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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 108/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 23 thang 8 ndam 2024
NGHI PINH

Quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat 1a tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé & giao cho t6 chirc ¢6 chirc ning quan ly,
kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac

Can cur Ludt T6 chitc Chinh 1 phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat sua do:
bé sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Céin cie Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,
Theo dé nghi cia Bo trucng Bo Tai chinh;
Chinh pht ban hanh Nghi dinh quy dinh viéc quan Iy, sur dung va khai thac

nha, ddt 1a tai san céng khéng sur dung vao muc dich dé & giao cho to chikc c6
chitc ning quan 1y, kinh doanh nha dia phwong quan Iy, khai thac.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vigc quan ly, sir dung va khai thac nha, cong
trinh xay dung gén lién véi dét 14 tai san cong khong st dung vao muc dich dé ‘
& (sau déy goi 1a nha, dit) giao cho t6 chirc ¢4 chirc nang quan ly, kinh doanh ‘
nha dia phuong quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh ndy quan ly, khai thac 5
vol muc dich:
a) Cho thué nha (gén véi quyén str dung dat).
b) Tam quan ly trong thoi gian cho thyuc hig¢n xir 1y nha, dat theo quy dinh
cua phap luat.
2. Nha, dat khong thudc pham vi didu chinh ctia Nghj dinh nay gom:
a) Nha, dat duge Nha nude giao dé sir dung lam co s& hoat dong sy nghiép
cua don vi sy nghiép cong 1ap theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, str dung
tai san cong (bao gbém ca co s¢ hoat dong su nghiép cta don vi su nghlep cong
lap quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay). Viéc quén ly, sir dung
(bao gom cd viée sir dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién
két), viéc sap xép lai, xir Iy doi véi nha, dat nay thye hién theo quy dinh tai Luat
Quan ly, st dung tai san cong, Nghi dinh s6 151/201 7/ND-CP ngay 26 thang 12
nam 2017 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diu cua Luat Quan ly, sir
dung tai san cong, Nghi dinh so 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017
cua Chinh phu quy dinh vé sép xép lai, xir Iy tai sdn cong va cdc van ban
huéng dan thi hanh.



Riéng truong hop khi thu héi hodc chuyén giao vé dia phuong quan ly,
xir ly ddi véi nha, dét coa don vi su nghlep cong lap quy dinh tai diém nay,
sau do glao/dleu chuyén cho tb chirc c6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha
dia phuong dé quan ly, khai thac thi sau khi t6 chirc ¢6 chirc ning quén 1y,
kinh doanh nha dia phuong tiép nhan, viéc quan ly, st dung va khai thac dugc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Nha, dat sir dung lam vin phong lam viéc, co sé san xuat, kinh doanh
cua doanh nghiép quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay ma gia tri
cua nha, dat d6 hodc gia tri cia nha gén lién v6i dat d6 da dugc tinh thanh phan
von ctia Nha nuéc tai doanh nghi¢p hodc dat do doanh nghiép thué cua
Nha nudc va tai san duge dau tu bing ngudn vdn cta doanh nghiép.

c) Pt duoc Nha nude giao, cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

d) Pat va tai san ga.n lién véi dét (néu c6) do Nha nudc thu hdi theo
quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

d) Nha, dat thug, thué lai, nhan gép vén, nhéan gilt hg, muon cua cic
t6 chirc, c4 nhan khac; nha, dit khac khong phai cua don vi, doanh nghiép
quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh nay

e) Nha, dt (chua dugc tinh thanh vén nha nudc tai t chirc ¢6 chirc nang
quan ly, kinh doanh nha dia phuong) do doanh nghiép thué cua tb chirc c6 chirc
nang quan ly, kinh doanh nha dia phuo*ng truge ngay 08 thang 3 ndm 2007 ma
doanh nghiép dé thudc dbi tugng sap xep lai, xir ly nha, dat da dau tu, cai tao,
stra chira toan bo tai san trén dét trudc ngay 01 thang 01 nam 2018 va hach toan
gia tri du tu, cai tao, sira chita vao gia tri tai san co dinh.

g) Nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 13, khoan 3
Piéu 197 Luat Nha ¢ ndm 2023.

3. D6i voi tai san la may moéc, thiét bi va tai san khac gén voi nha, dat thude
pham vi giao cho t6 chirc c6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dia phuong theo
quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh nay thi dugc giao cling vdi nha, dat cho
t6 chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha dia phuorng quan ly, st dung va
khai thac cung vOi nha, dat dugce giao; truong horp khong c6 nhu cau sir dung thi
tham quyén quyét dinh, trinh tu, thu tuc xu ly tai san dugc thuc hién nhu
quy dinh 4p dung déi véi don vi sy nghiép cong 1ap quy dinh tai Luat Quan ly,
sir dung tai san cong, Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ciia Luat Quan ly, str dung tai san cong. Viéc quan ly, sir dung sb tlen thu
dugce tir xir ly tai san dugce thyc hién nhu quy dinh ve quan ly, s dung s6 tién
thu duge tir xtr Iy tai san cong ap dung dbi véi co quan nha nudc quy dinh tai
Piéu 48 Luat Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so6
diéu cua Luét Quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc trung uong (sau day goi la
Uy ban nhéan dan c4p tinh).




2. Cac co quan gilp Uy ban nhén dan cip tinh thyc hién quan ly nha nude
doi voi nha, dat khong st dung vao muc dich dé & giao cho to chirc c6 chuc
nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

3. T chirc ¢6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dia phuong (sau day g01
la td chirc quan ly, kinh doanh nha) 14 t§ chirc duge Uy ban nhén dén cép
tinh giao nhiém vu quan ly, khai thac nha, dit quy dinh tai khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh nay, gom:

a) Pon vi sy nghiép cong 1ap trong linh vuc su nghiép kinh té, su nghiép
khac cua dia phuong dugc giao nhiém vu quan ly, khai thac nha, dat hodc
phét trién, quan 1y, khai thac quy dat.

b) Doanh nghiép do Uy ban nhan dan c:?’}p tinh ndm giir 100% von diéu 18
dugc giao nhiém vu quan ly, khai thac nha, dat (sau day goi la Cong ty quan ly,
kinh doanh nha).

4. T6 chire, ¢4 nhén thué nha hodc duge bd tri sir dung nha, dat tam thoi.

5. Céc co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghigp va c4 nhan khac c6 lién
quan den viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay.

Piéu 3. Nguyén tic quan ly, sir dung va khai thac nha, dat giao cho to
chitc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac

1. Viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phai dam bao hiéu qua, giai
quyéet nhu cau vé nha, dat phuc vu nhiém vu phat trién kinh té, xa hoi cta dia
phuong; cong khai, minh bach, ding phap luat.

2. Viéc giao nha, dét cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai
thac dugc thye hién theo hinh thirc ghi tang tai san va gia tri tai san khong tinh
thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép.

3. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha; t chirc, c4 nhan thué nha; co quan,
td chirc, don vi duoc bé tri nha, dat sur dung tam thoi thuc hién day du trach
nhiém theo quy dinh tai cac Piéu 28, 29 va 30 Nghi dinh nay.

4. Viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phai dugc giam sat, thanh
tra, klem tra, kiém toén theo quy dinh cta phap luét; moi hanh vi vi pham phap
luat vé quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phai dugc phat hién kip thoi, xir
ly nghiém minh theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 4. Trach nhiém quan ly déi véi nha, dit giao cho t chirc quan
ly, kinh doanh nha quén l}'f, khai thac

1. Uy ban nhan dén cap tinh 1a dai dién chu s¢ hitu va thong nhét quan ly

quy nha, dit cua dia phuong giao cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha quan ly,
khai thac.

2. Co quan dugc giao thyc hi¢n nhiém vy quan ly tai san cong cap tinh
quy dinh tai khoan 3 Dieu 19 Ludt Quén ly, sir dung tai san cong c6 trach nhiém
chu tri, giup Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién quan Iy nha nude doi véi nha,
dét giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai théc.




Céc co quan chuyén mén thude Uy ban nhén dén cp tinh 13 co quan khéc
0 dia phu'omg glup Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién nhiém vu quan ly
nha nudc dbi véi nha, dat giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly,
khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luét c6 lién quan.

Chuwong 11
QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO TO CHUC QUAN LY,
KINH DOANH NHA QUAN LY, KHAI THAC

Di¢u 5. Quy nha, dit giao cho té chirc quén 1y, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac

1. Nha, dat da c6 vin ban ciia Uy ban nhéan dan cép tinh giao cho té chitc

quan ly, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay quan ly,
khai thac trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Nha, dat do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh nay quan ly, khai théac trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
nhung chua c6 vidn ban giao tai san cia Uy ban nhén dén cap tinh.

3. Nha, dat da giao gho CO quan, td ch(;c, don vi, QOanh nghiép khéac quan
ly, khai thac nhung nay Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao cho t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Nha, dat c6 Quyét dinh thu hdi ctia co quan, ngudi c6 thdm quyén theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

5. Nha, dit c6 Quyét dinh chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir ly cua
co quan, nguoi c6 tham quyeén theo quy dinh cia phép luat vé quan ly, sir dung
tai san cong.

6. Qu¥ nha, dat khac do dia phuong quan ly.

Diéu 6. Thaim quyén, trinh tw, thi tuc giao nha, dat cho té chire quan
Iy, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac

1. Déi voi nha, dét quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghj dinh nay, t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha tiép tuc quén ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh
nay; khong phai lam thu tuc giao nha, dat theo quy dinh tai Dicu nay.

D6i voi nha, dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh nay, trinh ty, thd
tuc giao nha, dat cho to chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac dugc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12
nim 2017 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Lut Quan ly, str dung
tai san cong; khong phai lam thi tuc giao nha, dat theo quy dinh tai Piéu nay.

Déi voi nha, dat quy dinh tai cac khoan 2,3,5va 6 Diéu 5 Nghi dinh nay
thi thdm quyén, trinh tu, thi tuc giao nha, dét cho té chic quan 1y, kinh doanh
nha dé quan ly, khai thac dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3,4 va 5
Piéu nay.




2. Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh giao nha, dit cho tb chirc quan 1y,
kinh doanh nha dé quan ly, khai thac; trir truomg hop phép luat c6 lién quan da
quy dinh tham quyén giao, diéu chuyén nha, dat cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha dé quan ly, khai théc.

3. Trinh ty, thu tuc giao nha, dit quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5
Nghi dinh nay cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac:

a) Cin ctr két qua ra soat, phan loai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 31
Nghi dinh nay, S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi S& Xay dung hodc S& Giao théng
- Xdy dung (goi chung la S Xay dung), S¢ Tai nguyén va M6i truong, S& Quy hoach
va Kién trac (néu c6), Cuc Thué, Uy ban nhan dan quén, huyén, thj xa,
thanh phé thude tinh, thanh phd tryc thuge trung wong (sau day goi la Uy ban
nhan dan cip huyén) va cac co quan, don vi khac c6 lién quan (neu can),
béo cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat cho t chirc
quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.

Hob so béo céo Uy ban nhan dén cép tinh gdm:

To trinh ciia S& Tai chinh d& nghi giao nha, dit cho tb chirc quan 1y, kinh
doanh nha de€ quan ly, khai thac: 01 ban chinh;

Danh muc nha, d4t (trong do gf‘)m cac thong tin: dia chi nha, dat; sb thir tu
thira dat, to ban dd; nim xay dung nha, nim dua nha vao sir dung; dién tich dat,
dién tich san xay dung nha, dién tich san s dung nha; nguyén gi4, gia tri con
lai; hién trang st dung; co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dang duoc giao
quan 1y, str dung va khai thac) d& nghi giao cho td chirc quan 1y, kinh doanh
nha dé quan ly, khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b
khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay do S& Tai chinh 14p: 01 ban chinh;

Bién ban ra soat, phan loai nha, dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31
Nghi dinh nay: 01 ban sao;

Bién ban hop lién nganh hodc y kién bing vin ban cua cac co quan c6 lién
quan: 01 ban sao;

Céc hd so phép ly vé nha, dat (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén day du hd so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat
cho t6 chitc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

Noi dung chii yéu ciia Quyét dinh giao nha, dét bao gdm:

Tén t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dugc giao nha, dat dé quan ly,
khai thac;




Danh muc nha, dat (trong d6 gdm cac thong tin: dia chi nha, dat; sb thir tu
thira dét, to ban d6; ndm xay dung nha, nim dua nha vao st dung, dién tich dat,
dién tich san xay dung nha, dién tich san sir dung nha; nguyén gia, gia tri con
lai; hién trang sir dung; co quan, té chirc, don vi, doanh nghiép dang duoc giao
quan ly, sir dung va khai thac) giao cho tb chirc quan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac chia theo timg myc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Diéu 1 Nghi dinh nay;

Tréch nhiém t6 chire thue hién.

¢) Can ctr Quyét dinh giao nha, dat cia Uy ban nhan dan cép tinh, té chic
quan ly, kinh doanh nha tiép tuc t6 chirc quan ly, khai thac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay (ddi vai nha, dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay);
phdi hop vdi co quan, to chire, don vi, doanh nghi€p dang quan ly nha, dat thuc
hién vi¢c ban giao, tiép nhan nha, dat (dm v6i nha, dat quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 Nghi dinh nay). Viéc ban giao, tiép nhan nha, dat dugc thyc hién trong
thot han 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh giao nha, dat ctia Uy ban nhan dén
cap tinh va phai dwogc 1ap thanh Bién ban theo MAu s6 05 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thu tuc giao nha, dat quy’dinh tai khoan 5 Piéu 5 Nghi dinh
nay cho to chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac:

a) Trong thoi han 60 ngay, ke tlr ngay tlep nhan nha, dat (ngay ky Bién
ban ban giao, tiép nhén) theo Quyet dinh chuyén giao cua co quan, ngudi ¢d
tham quyén, co quan, don vi dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao nhiém vu t1ep
nhan nha, dat chuyén giao theo quy dinh cua phap luét chu tri, phéi hop vOi co
quan c6 lién quan lap phuong an xur Iy nha, dat, trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh theo thim quyén hodc béo cdo cp c6 thim quyén xem xét, quyét
dinh theo quy dinh cua phap luat. Truong hop xur ly theo phuong an giao cho
t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai théc thi hd so trinh Uy ban
nhén dan cap tinh gdm:

To trinh cda co quan, don vi duge giao nhiém vu tiép nhan tai san chuyén
giao: 01 ban chinh;

Vin ban d& nghi tiép nhan nha, dit dé quan 1y, khai thac cta to chie quan
ly, kinh doanh nha va y kién bang van ban cta co quan quan ly cép trén (néu
c6): 01 ban chinh;

Vin ban y kién ctia S& Tai chinh: 01 ban chinh;

Danh muc nha, dat (trong d6 gdm cac thong tin: dia chi nha, dat; s thir tu
thira dét, to ban d6; nam x4y dung nha, nim dwa nha vao sir dung; dién tich dat,
dién tich san xdy dyung nha, di¢n tich san sir dung nha; nguyén gia, gia tri con
lai; hién trang st dung) dé nghi giao cho to chirc quan ly, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Piéu 1 Nghi dinh nay do S& Tai chinh 14p: 01 ban chinh;




Quyét dinh chuyén giao nha, dat: 01 ban sao;

Bién ban ban giao, tiép nhén nha, dét: 01 ban sao;

Céc hd so phép 1y vé nha, dat (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan day du hd so theo quy dinh tai

diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dét
cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac.

Nbi dung chii yéu ctia Quyét dinh giao nha, dat bao gém:

Tén 6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dugc giao nha, dit dé quén 1y, khai théc;

Danh muyc nlpé, dét (trong do gfim cac thong tin: dia chi nha, dat; sb thi tr
thira dat, to ban do; nam xay dung nha, nam dua nha vao sir dung; dién tich dat,
dién tich san xady dung nha, dién tigh san str dung nha; nguyén gia, gié tri con
lai; hién trang sir dung) giao cho to chirc quan ly, kinh doanh nha dé€ quan ly,
khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay;

Trach nhiém td chirc thuc hién.

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan
cép tinh vé viéc giao nha, dét cho tb chuc quan ly, kinh doanh nha cé hiéu luc
thi hanh, co quan, don vi dugc giao nhiém vu tiép nhan nha, dat chuyén giao
c6 trach nhiém ban giao nha, dét cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan
ly, khai thac. Viéc ban giao, tiép nhan nha, dat dugc lap thanh Bién ban theo
Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Trinh ty, thu tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 6 Diéu 5 Nghi dinh
nay cho to chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac:

a) Déi véi nha, dat co Quyét dinh giao, diéu chuyén truc tiép cho t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai théc theo quy dinh cua phép luét c6
lién quan (néu c6), viéc giao, diéu chuyén duoc thuc hién theo trinh tu, thu tuc
quy dinh tai phap luét c6 lién quan; khéng phai lam thu tuc giao nha, dét theo
quy dinh tai Diéu nay.

b) Ddi véi cac truong hop khéc, co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép
dugc giao thyc hién nhiém vy ch tri xir ly nha, dat thuc hién theo thu tuc twong
tw quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Trudng hop nha, dat da giao cho td chtrc quan 1y, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac ma chua xac dinh myc dich theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 1 Piéu 1 Nghj dinh nay hogc can phai thay déi gura cac muc dich quy dinh
tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi to chirc quan ly, kinh doanh
nha c6 trach nhiém bao cdo co quan quan ly cap trén (néu cb) dé giri S& Tai chinh
chu tri, phol hop véi So Xay dung va cac co quan co lién quan, bao céo Uy ban
nhan dan cap tinh dé diéu chinh trong Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat;
khong phai diéu chinh hodc ban hanh méi Quyét dinh giao nha, dét cho té chuc
quan ly, kinh doanh nha.



Piéu 7. Hd so quén Iy nha, dit

1. H6 so quan ly nha, dét gém:

a) Ho so lién quan dén viéc hinh thanh tai san.

b) Ho so lién quan dén viéc dau tu xdy dung, cai tao, stra chira, nang cép,
mo rdng tai san.

¢) Ho so lién quan dén bién dong tai san.

d) Hb so khai thac tai san.

d) Ho so khéc lién quan dén viéc quan ly, st dung va khai thac tai san
(néu co).

2. T6 chic quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém lap h6 so, quan 1y, luu

trir hd so theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan dbi vé6i céc hé so quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

Trach nhiém lap, quan ly, luu trix d6i véi cac hd so dau tu xay dung, cai
tao, nang cap, md rong tai san dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung, phép luat co6 lién quan.

Diéu 8. Ké toan, theo ddi nha, dat

1. T6 chic _quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém m¢ s6 dé hach toan,
theo di riéng d6i véi nha, dat duoc glao dé sir dung vao céc muc dich quy dinh
tai khoan 1 Dleu 1 Nghi dinh nay va phai phan anh day du cac thong tin vé dia
chi nha, dat; s thir tu thira dat, to ban dd; dién tich dat, dién tich san xay dung
nha, dién tich san sir dung nha; nguyén gia, hao mon, gia tri con lai cia tai san.

2. Viéc xéc dinh nguyén gia, hao mon, gia tri con lai cua tai san dugc thuc
hién theo quy dinh cia Bo truong Bo Tai chinh.

Piéu 9. Ké hoach quén Iy, khai thic nha, dit

1. K& hoach quan ly, khai thac nha, dat bao gém: K& hoach quan 1y, khai
thac nha, dat hang nam va Ké hoach diéu chinh, bo sung.

2. Can cir 1ap Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat gdom:
a) Két qua thyc hién cua nam trude va ude thyc hién ciia nam lap Ké hoach.

b) Dy kién tiang, giam nha, dét giao cho to chirc quan ly, kinh doanh nha
quan ly, khai théc.

c) Bang gia cho thué€ nha va gia cho thué nha dy kién ctia nha, dat du kién
duoc giao bo sung (néu co).

d) Viéc thay doi gitra cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1
Piéu 1 Nghl dinh nay va nhu cdu sir dung nha, dat dé bd tri cho co quan, to
chure, don vi sir dung tam thoi.




d) Can cir khac (néu cd).

3. Hang nam, cham nhét 13 ngdy 31 thang 10, tb chtrc quan 1y, kinh doanh
nha phai 14p Ké hoach quan 1y, khai théc nha, dit ctia nam sau, giri S¢ Tai
chinh; truong hop t6 chtre quan ly, kinh doanh nha la don vi su nghiép cong
1ap c6 co quan quan ly cép trén thi t6 chirc quan ly, kinh doanh nha phai bao
c4o co quan quén ly cap trén dé tong hop, ¢6 y kién bang vin ban giri S& Tai chinh.

4. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc Ké hoach quén 1y, khai
thac nha, dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, S¢ Tai chinh c6 trach nhiém
chu tri, ph01 hop véi S6 Xay dung, S& Tai nguyén va Méi truong, S¢ Quy
hoach va Kién tric (néu ¢6), Cuc Thué, Uy ban nhan déan cp huyén va céc co
quan, don vi khac c6 lién quan (néu can) tham dinh su pht hop cua ndi dung
ké hoach thuc hién ciia ndm sau véi cc cin cir xdy dung Ké hoach quan ly,
khai thac nha, dat ctia té chirc quan ly, kinh doanh nha, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, phé duyét.

5. Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat duoc 1ap theo Mau s6 01 tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Viéc phé duyét Ké hoach quan ly, khai
théc nha, dat dugc thuc hién bing Quyét dinh hanh chinh cta Uy ban nhan dan
cép tinh; gdbm cac ndi dung chu yéu: s6 lugng, dién tich nha, dat dugc giao quan
ly, khai thac; dién tich dy kién bd tri cho céc co quan, t chirc, don vi sir dung
tam thoi; dién tich dy kién tam quan Iy trong thoi gian cho thyc hién xtr ly; dién
tich nha, dét du kién cho thué; phuong thirc cho thué; dy toan 50 tién thu duoc
tir khai thac nha, dat; chi tiéu thu hdi ng dong (néu c6).

6. Truong hop phai diéu chinh Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dat do
phat sinh cac truong h0'p thay d6i s6 lugng nha, dit dugc giao quan ly, khai
thac hoac thay dcu gifta cdc muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh nay, tb chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém lap Ké hoach
diéu chinh, bd sung. Noi dung K& hoach diéu chinh, b sung phai xac dinh cu
thé cac ndi dung c6 sy diéu chinh, bo sung so v&i Ké hoach quan 1y, khai thac
nha, dat da dugc Uy ban nhén dén c4p tinh phé duyét.

Trinh ty, tht tuc trinh, thim dinh, phé duyét Ké hoach diéu chinh, bd sung
dugc thuc hién nhu trinh tu, thu tuc trinh, thAm dinh, phé duyét Ké hoach quan
ly, khai thac nha, dat hang nam.

Piéu 10. Phwong thirc cho thué nha

1. Viéc cho thué nha (gin véi quyén sir dung dit) cta tb chic quan ly,
kinh doanh nha (sau day goi 1a cho thué nha) dugc thue hién theo phuong thire
ddu gid, trir cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Vige cho thué nha dugc thyuc hién theo phuong thirc niém yét gia dbi
V01 cac truong hgp sau dy:

a) Cho cac dbi tuong uu tién thué nha; dbi tugng uu tién gf‘)m:
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T6 chirc hdi c6 tinh chit dic thu theo quy dinh cua phap luat vé hoi thué
dé 1am tru s& 1am viée trong truong hgp chua cé try sé lam viéc;

Co so thuc hién xa hoi héa trong linh vyc gido duc - dao tao, day nghé, y
té, vin héa, thé thao, méi truong thuge danh myc chi tiét cac loai hinh va dap
g tiéu chi quy mo, tiéu chuan do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh.

b) Cho thué nha c6 s tién thué nha xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 16 Nghi dinh nay tai thoi diém xéc dinh gid dé cho thué duéi 50 triéu
ddng/nam.

¢) Cho thué nha déi voi nha, dat trong thoi gian cho thyc hién xu ly theo
quy dinh cia phép luat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

3. Cén ctt Ké hoach quan 1y, khai théc nha, dit da dugc Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét, dleu kién ap dung timg phuong thirc cho thué quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay, t6 chirc qua.n ly, kinh doanh nha c¢6 trach nhiém
quyét dmh phuong thirc cho thué déi véi ting trudong hop cu thé.

Piéu 11. Dién tich nha cho thué

Dién tich nha cho thué 1a toan bd dién tich san sir dung, bao gém ca dién
tich sir dung riéng cho timg d01 tuong va dién tich sir dung chung (néu co).
Trudng hgp mét nha cé nhiéu t6 chic, ca nhan cung thué ma c6 phan dién tich
sir dung chung (khéng phan dinh dugc phan dién tich cu thé dugc sur dung cua
ting to chire, ca nhan thue) thi phan dién tich str dung chung dugc phan bd twong
mg cho phén dién tich st dung riéng dé tinh tién thué cho ting doi tuong thué.

Piéu 12. Thoi han cho thué nha va gia han thoi han cho thué nha

1. Thoi han cho thué nha t6i da la 05 nam. Trudong hop cho thué nha déi
vO1 nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi thoi han cho
thué nha téi da 1a 03 nam.

Trudng hop gia han thoi han cho thué nha theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay thi thoi han gia han khong vugt qua thoi han cho thué lan trude lién keé.

2. Gia han thoi han cho thué nha

a) Viéc gia han thoi han cho thué nha duoc 4p dung trong trudng hop t6
chire, ca nhan dang thué nha c6 nhu céu tiép tuc thué ma trong qua trinh thué
str dung nha, déat ding muyc dich thué, thyc hién day du, ding han viéc thanh
toan tién thué nha va cac nghia vu khac theo Hop dong ky véi to chire quan ly,
kinh doanh nha. Khéng phai thuc hién thi tuc déu gid hodc niém yét gia khi gia
han thot han cho thué nha.

Truong hop Nha nudce c6 nhu cau sir dung nha, dat dang cho thué vao muc
dich khéc hodc bd tri cho cac co quan, td chirc, don vi quy dinh tai khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh nay sir dung tam thoi hodc xir ly theo quy dinh ctia phép luat
thi khong gia han thoi han cho thué.
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b) Cham nhat 1a 03 thang trude ngay Hop ddng thué nha hét han, t6
chirc, c4 nhan thué nha c6 nhu cau gia han ¢ van ban gui t chirc quan ly,
kinh doanh nha.

Riéng ddi voi Hop ddng thué nha c6 thdi han it hon 03 théang, cham nhét
la 01 thang truée ngay Hop dong thué nha hét han, td chirc, ca nhan thué nha
6 nhu cau gia han ¢ van ban giri t6 chirc quan ly, kinh doanh nha.

c) Trong thoi han 15 ngay, ke tir ngay nhéan duoc van ban dé nghi gia han
ctia td chire, ca nhan dang thué, t chirc quan ly, kinh doanh nha xem xét, quyet
dinh viéc gia han hodc khong gia han thoi han cho thué nha, théng bao cho tb
chirc, c4 nhan dé nghi gia han dugc biét.

d) Truc‘mg hop duge gia han thoi han cho thué nha, t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha va t6 chirc, c4 nhan dugc gia han thoi han thué nha ky Phu luc Hop
dong thué nha. Gia cho thu€ nha dugc xac dinh theo Bang gia cho thué nha (bao
gom ca trudong hop phai didu chinh neu gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh
ban hanh theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai ctia co s& nha, dat c6 nha dang
cho thué c6 thay ddi) c6 hiéu lyc tai thoi diém gia han.

Diéu 13. Bang gia cho thué nha

1. Sau khi duogc Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh giao nha, dat dé quan
Iy, khai thac, d6i véi quy nha, dit dugc giao dé st dung vao muc dich cho thué
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, t6 chirc quan ly, kinh doanh
nha c6 trach nhiém thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu van xéac dinh don gia
cho thué nha dm véi timg co s& nha, dat dugc giao dé cho thué theo quy dinh
clia phép luat vé tham dinh gia.

Trong co ciu don gia cho thué nha phai xac dinh cu thé mirc tién thué dat
(twong tmg voi loai dat thuong mai, dich vu véi thoi han 50 nim) nhu sau:

Tong sb tién thué dat phai ndp 01 nam cua co so nha, dit
Mire tién thué dit trong xéc dinh theo quy dinh cta phap luat vé dét dai
don gia cho thué nha =
(ddng/m*/nam)

Tong dién tich san sir dung nha cta co s& nha, dat

Cén cr don gia cho thué nha theo két qua tu van cua doanh nghiép thdm
dinh gi4 (dd bao gdm murc tién thué dat) t6 chirc quan ly, kinh doanh nha gm
S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh Bang gia
cho thué nha ddi véi nha, dit duoc giao dé cho thué, sau khi ¢ y kién cta S&
Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Quy hoach va Klen tric (neu o),
Cuc Thué, Uy ban nhan dan cap huyén, co quan quéan 1y cip trén cia td chire
quan ly, kinh doanh nha (néu c6) va céc co quan, don vi khac 6 lién quan (néu
can). Bang gi4 cho thué nha dugc ban hanh duéi hinh thirc van ban hanh chinh.
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DPon gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha la gid thué nha theo nam;
truong hop thoi gian thué nha khong tron ndm thi phan bo don gia cho thué nha
tai Bang gia dé xac dinh tién thué nha tuong tmg theo thang. Truong hop thoi
glan thué nha cua thang dudi 15 ngay thi tinh tién thué nha 1a % thang, tir 15
ngdy trd 1én thi tinh tién thué nha 1a 01 thang.

2. Tb chic quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém niém yet Bang gia cho
thué nha (bao gom ca truong hop quyet dinh b6 sung quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Nghi dinh nay) tai tru s& cta td chirc quan ly, kinh doanh nha, tai cac
dia diém nha, dat cho thué, dong thoi dang tai thong tin trén Cong Thoéng tin
dién tir cia tinh, thanh phd, Cong (Trang) thong tin dién tir cla to chtrc quan
ly, kinh doanh nha va co quan quan ly cép trén (néu co).

3. Bang gia cho thué nha do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh duoc 6n
dinh trong thoi han 05 ndm. Trong thoi han Bang gia on dinh thi nguoi dang
thué nha & trong thoi han d6 ciing dugc 6n dinh gia thué nha (khong phai diéu
chinh Bang gia cho thué nha), khi hét thoi han én dinh cua Bang gia cho thué
nha thi diéu chinh gia thué nha theo Bang gia mai ké tir thoi diém Bang gia mm
dugc ban hanh; trudng hop cho thué méi hogc duge gia han, trong thoi han 6n
dinh Bang gia cho thué nha, neu gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
theo quy dinh cta phap luat ve dat dai (bao gom ca truong hop co quan, ngudi
c6 tham quyen ban hanh hé s diéu chinh gia dat) cua co s& nha, dat c6 nha
dang cho thué c6 thay doi thi gia cho thué nha tai co s¢ nha, dat d6 duoc didu
chinh nhu sau:

DPon gié cho thué

B 51 dho 1ha do Uv ban Mirc tién thué dét Miic tién thué dét Ty 1¢
& _ st R trong don gia cho trong don gia cho diéu
thué nha = | nhén dan cép tinh - + X :
a3 /nm) Foas ikt thué nha _thué nha chinh gia
\ong/ud (ddng/m*nim) (dbng/m?/nim) dht (%)

(dbng/m?/nim)

Trong do:

a) Mic tién thué dét trong don gia cho thué nha dugc xac dinh theo mirc
tién thué dat duogc tinh trong don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha do
Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh (néu viéc didu chinh gia dat dugc thuc hién
lan dau sau khi Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh Bang gi4), dugc xéc dinh
theo murc tién thué dat trong don gia cho thué nha cua lan diéu chinh lién ké
trude d6 (néu viée diéu chinh gia dat dugc thyc hién tir 1an thi hai tré di sau
khi Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh Bang gia cho thué nha).

b) Ty 1€ (%) diéu chinh gia dat dugc xac dinh theo hé s6 diéu chinh gia
dat dé tinh thu tién thué dét (ap dung trong trudng hop dia phuong ban hanh hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh thu tién thué dét), duoc xac dinh theo cong thirc:
Gia dat do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh sau diéu chinh chia (+) cho gia
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dat do Uy ban nhén dan c4p tinh da ban hanh cua l4n trudce lién ké nhén (x) véi ‘
100 (4p dung trong trudng hop Uy ban nhén dan cép tinh diéu chinh Bang gi4 \
dat); dugc xac dinh theo cong thirc: Gia dit do Uy ban nhan dan cp tinh ban
hanh sau diéu chinh nhén (x) v6i hé s6 diéu chinh gia dét chia (+) cho gia dat \
do Uy ban nhén dan cép tinh d ban hanh cua 1an trudc 1ién ké nhéan (x) véi 100

(4p dung trong truong hop Uy ban nhén dén cap tinh vira diéu chinh Bang gia

dat vira ban hanh hé so diéu chinh gia dat).

4. Viéc didu chinh gia cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay do
t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thuc hién, khéng phai didu chinh Bang gia cho
thué nha; sau khi diéu chinh, té chirc quan ly, kinh doanh nha phai thong bao
cong khai nhu thong bdo cong khai Bang gia cho thué nha; dong giri So Tai
chinh, co quan quan Iy cép trén (néu co).

5. Khi hét thoi han 6n dinh 05 ndm, Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
Béng gia cho thué nha méi dé ap dung cho thoi ky n dinh tiép theo. Quy trinh
ban hanh Bang gia cho thué nha cta thoi ky 6n dinh tiép theo dugc 4p dung
nhu quy trinh ban hanh Bang gia cho thué nha 1an dau.

Piéu 14. Cho thué nha theo phwong thirc niém yét gia

1. Gia cho thué nha theo phwong thirc niém yét gia 14 gia cho thué nha tai
Bang gia cho thué nha.

Truong hop cho thué dbi véi quy nha, dat duoc giao dé sur dung vao muc
dich quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay hodc truong hop tai
thoi diém cho thué nha theo Ké hoach quan 1y, khai thac nha, dt duoc Uy ban
nhén dén cép tinh phé duyét ma Uy ban nhan dén cap tinh chua ban hanh Bang
gid cho thué nha hodc truong hop t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dugc giao
bd sung nha, dit dé cho thué theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay thi viéc thué doanh nghiép thdm dinh gia, xin y kién cta cac co quan co
lién quan vé gia cho thué nha déi véi timg co s& nha, dt dugc thuc hién nhu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh nay; trén co s¢ d, S¢ Tai chinh trinh
Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh bd sung gia cho thué nha déi véi cac co
s& nha, dét néu trén vao Béang gia cho thué nha.

Truong hop tai thoi diém niém yét cho thué nha neu gia dat do Uy ban
nhéan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cta phap lut Ve dat dai (bao gom ca
truong hop co quan, ngudi ¢6 thim quyén ban hanh hé sé diéu chinh gla dat)
cta co s& nha, dat c6 nha dang cho thué co thay doi thi phai diéu chinh gia cho
thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay.

2. Gia cho thué nha quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la gia dé niém yét,
thong bao cong khai va thyc hién cho thué nha. Truong hop phap luét khac c6
quy dinh viéc wu di vé gia cho thué nha cho cic déi tugng uu tién thi thuc hién
theo quy dinh cta phap luét dé.
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3. T chirc quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhi¢m thyuc hién viéc niém
yét thong tin nha, dét c6 nhu cau cho thué va gia cho thué nha tai try s& cta to
chtc quéan ly, kinh doanh nha, tai cac dia diém nha, dat cho thué, dong thoi
dang tai thong tin trén Cong (Trang) thong tin dién tir ctia t6 chirc quan 1y, kinh
doanh nha va co quan quan ly cap trén (néu co) trong cung mdt ngay. Thoi han
niém yét va thong béo tdi thiéu 1a 15 ngay lién tuc ké tir ngay bét dau niém yet
va dang tai thong tin; thoi gian cy thé do td chirc quan ly, kinh doanh nha quyét
dinh. N6i dung niém yét va thong béo theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. T4 chirc, ca nhan c6 nhu ciu thué nha (sau day goi la ngucn dang ky
thué nha) nop Phiéu dang ky thué nha trong thdi han niém yét va dugc quyén
xem nha trudc khi quyét dinh ding ky tham gia. Phiéu dang ky thué nha theo
Mau s6 04 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Nhiing nguoi khong
dugc dang ky thué nha thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 8 Diéu 29
Nghi dinh nay.

Nguoi dang ky thué nha c6 trach nhiém nop khoan tién dat trude bang tién
thué nha cua 03 thang thué nha theo gia da dugc niém yét va thong béo cong
khai; viéc nop tién dat trude dugc thuc hién khong cham hon thoi didm nop
Phiéu dang ky thu€ nha. Truong hop ngudi ding ky thué nha khong duge quyén
thué nha, t6 chic quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat
trude cho nguoi dang ky thué nha trong thoi han khéng qué 03 ngay lam vige,
ké tir ngay ky Bién ban xac dinh t6 chirc, c4 nhan duge quyén thué nha (sau
day goi 1a nguoi duoc quyén thué nha).

Trudong hop nguoi dugce quyen thué nha thudc déi tuong wu tién quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi phai ndp ban sao cac hd so, tai
liéu chimg minh thudc ddi tugng uu tién.

5. Trong thoi han 01 ngay lam vige, ké tir ngay hét thoi han niém yét va
thong bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay:

a) Truong hop chi ¢6 duy nhat mot nguoi ding ky thué nha thi ngudi duy
nhat do la nguoi duge quyén thué nha.

b) Truong hop co nhiéq nguoi dang ky thué nha ma trong dé c6 mot doi
tugng wu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh nay thi doi tugng
uu tién do la nguoi dugc quyéen thué nha.

¢) Truong hop co nhiéu nguoi dang ky thué nha ma trong do co nhiéu doi
twong wu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha td chirc béc thim gilra cac d6i tuong uu tién dé xéac
dinh nguoi dugc quyen thué nha.

d) Truong hop ¢6 nhiéu nguoi dang ky thué nha ma trong dé khong ¢
d6i tuong uu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi to
chirc quan ly, kinh doanh nha td chirc bdc tham dé xac dinh nguoi duoc quyén
thué nha.
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d) Viéc béc tham phai thuc hién cong khai, cé su chimg kién ciia ngudi
dang ky thué nha. Trudng hop ngudi duge quyén thué nha xac dinh thong qua
boc tham tir chdi quyén thué nha thi thyc hién lai viéc xac dinh ngudi duoc
quyén thué nha theo quy dinh tai khoan nay.

e) T6 chuc quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém lap Bién ban xac dinh
nguoi duge quyén thué nha.

6. Trong thoi han 05 ngay lam vige, ke tr ngay lap Bién ban xac dinh
nguoi dugce quyén thué nha, nguoi dugc quyén thué nha cé trach nhiém ky Hop
dong thué nha voi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai khoan 3
biéu 18 Nghi dinh nay. Truong hop vi ly do bat kha khang nhu thién tai, dich
bénh, chién tranh, tai nan dot xuat ma ngudi dugce quyén thué nha khong thue
hién ky Hop dong thué nha ding thoi han néu trén thi phai thong bao cho to
chirc quan ly, kinh doanh nha duoc blet va trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
lap Bién ban xac dinh ngudi duge quyen thué nha, ngudi duoc quyén thué nha
c6 trach nhiém ky Hop ddng thué nha véi té chirc quan 1y, kinh doanh nha theo
quy dinh.

Truong hop qua thoi han néu trén, nguoi duge quyén thué nha khéng dén
ky Hop. dong thué nha thi nguoi do mat quyén thué nha va khong dugc nhan
lai s6 tién dat trude; sb tién dit trude duoce quan ly, st dung theo quy dinh tai
Dleu 23 Nghi dinh nay; trong truong hop nay té chirc quan 1y, kinh doanh nha
t6 chire lai thu tuc cho thué theo quy dinh tai Diéu nay.

7. Truong hop hét thoi han niém yét gia ma khong co nguoi dang ky thué
nha thi to chitc quan ly, kinh doanh nha to churc lai thu tuc cho thué theo quy
dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Diéu nay.

8. Truong hgp sau 03 Ié.n t6 chirc nidém yét gia dé cho thué ma khong c6
nguoi dang ky thué nha thi t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha ra soat nguyén nhan
va dé xuat giai phap, bao cdo co quan quan ly cap trén (neu c6) dé bao cao Uy
ban nhan dan cap tinh xem xet quyét dinh sau khi ¢ y kién ctia S& Tai chinh,
S¢ Xay dung. Trong d6, néu xac dinh nguyén nhén khéng c6 nguoi diang ky
thué nha do gia cho thué cao, khong con phu hgp véi gid thué trén thi truong
thi dong thoi t chire quan 1y, kinh doanh nha thué doanh nghiép tham dinh gia
xac dinh lai gia cho ‘thué nha lay y kién S¢ Tai chinh, S¢ Xay dng dé bao cdo
Uy ban nhan déan cép tinh dleu chinh gia cho thué tai Bang gia cho thué nha;
sau khi Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh diéu chinh gia cho thué, viéc niém
yét, thong bao codng khai va to chirc x4c dinh nguoi dugce quyen thué nha thuc
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Piéu nay. Truong hop trong vong
mdt nim van chua cho thué duoc thi déi véi nha, dat duogc giao voi muc dich
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, to chie quén ly, kinh doanh
nha bo cdo S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan déan cip tinh xem xét, xur ly co
s& nha, dat theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay va dua ra khoi danh muc
nha, dat quan ly dé cho thué.
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Piéu 15. Cho thué nha theo phuwong thirc dau gia
1. X4c dinh gia khai diém

a) Truong hop Uy ban nhan dan cép tinh da ban hanh Bang gia cho thué
nha theo quy dinh tai DPiéu 13 Nghi dinh nay, gi4 khoi didm dugc xac dinh theo
gia cho thué nha trong Bang gla truong hop tai thoi diém cho thué Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh Bang gia dat méi trong d6 c6 didu chinh gia dat/hé s6
diéu chinh gia dét cua co s& nha, dat c6 nha dang cho thué thi phai diéu chinh
gid cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay.

b) Truong hgp cho thué nha chua c6 trong Bang gia, viéc xac dinh gla
khoi diém dugc thyc hién nhu viée x4c dinh gla cho thué theo hinh thirc niém
yét gia trong truong hop nha cho thué chua c6 trong Bang gid quy dinh tai
khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh nay.

2. Nhig nguoi khong dugc déang ky tham gia du gia thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé du gia tai san va quy dinh tai diém b khoan 8 Diéu 29
Nghi dinh nay.

3. Té chirc quan ly, kinh doanh nha thué t6 chirc du gid tai san dé td chirc
dau gla Viéc lua chon td chirc ddu gié tai san thuc hién theo quy dinh cua phéap
luat vé dau gi tai san.

4. Trinh ty, thu tuc d4u gia cho thué nha thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé& dau gia tai san. T chire quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém gidm
sat qua trinh t6 chirc thyuc hién dau gia va thuc hién day du quyen va nghia vu
khac cua nguol c6 tai san déu gia theo quy dinh cua Luat Déu gia tai san. Thong
tin vé viéc ddu gia cho thué nha dugc niém yét, thong bao cong khai theo quy
dinh ctia phép luat vé dau gid tai san.

5. Trudomg hop sau 03 1an déu gia khong thanh thi t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha ra soat nguyén nhén va dé Xuat giai phap, bdo cdo co quan quan ly
cap trén (neu ¢6) dé bao céo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh sau
khi c6 y kién cta S& Tai chinh, S& Xay dung. Trong dé, néu xéc dinh nguyén
nhan khong co nguorl dang ky thué nha do gia khéi diém cho thué cao, khong
con phu hop véi gia thué trén thi truong thi dong thoi td chire quan ly, kinh
doanh nha thué doanh nghiép thdm dinh gia xac dinh lai gia cho thué nha lay y
kién S& Tai chinh, S& Xay du’ng dé bao céo Uy ban nhan dan cap tinh diéu
chinh gia cho thué tai Bang gia cho thué nha; sau khi Uy ban nhan dén c4p tinh
quyét dinh diéu chinh gia cho thué, viéc t6 chirc dau gia cho thué nha thuc hién
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Didu nay. Truong hop trong vong mot
nim van chua cho thué dugc thi d6i voi nha, dét duogc giao voi muc dich quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, to chire quan ly, kinh doanh nha
bao c4o S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, xur ly co so
nha, dét theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay va dua ra khéi danh muc nha,
dat quan ly dé cho thué.
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6. Viéc cho thué nha phai dwgc lap thanh Hop dong theo quy dinh cua
phap luét. Viéc ky két Hop ddng thué nha phai tuan thi quy dinh cua phép luat.
Noi dung ctia Hop dong thué nha thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18
Nghi dinh nay. Trudng hop t chire, ca nhan tring dau gia khong ky Hop dong
thué nha theo thdi han quy dinh thi xir 1y nhu truong hop tir chdi két qua tring
dau gia quy dinh tai Diéu 51 Lu4t DAu gia tai san.

7. Gia cho thué nha 1a gi tring d4u gia. Trong d6, mic tién thué dét trong
don gia cho thué nha tring dau gia dugc xac dinh lai theo cong thic sau:

Miuic tién thué dét trong Mt tidn thué dat Gia trung déu gia

don tgfa Cl:_l.O; thu‘znha = trong gi4 khéi diém  x
e 3“ el (ddng/m*/nim) Gi4 khéi did
(dong/m*/ndm) 14 khot diém

Diéu 16. Tién thué nha

1. Tién thué nha cta ca thoi han thué nha dugc xac dinh theo cong thire sau:

Tién thué nha  _  Dién tich nha " Pon gia cho thué » Thoi han thué
(dong) cho thué (m?) nha (d6ng/m?/nim) nha (nim)
Trong do:

a) Dién tich nha cho thué x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh nay.

b) Gia cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 14 Nghi dinh nay; gia cho thué nha theo phuong thirc dau gié xac dinh
theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh nay.

¢) Thoi han thué nha la thoi han quy dinh tai Hop dong thué nha, duoc xéac
dinh theo quy dinh tai DBiéu 12 Nghi dinh nay.

2. Cén ctr thuc te cta dia phuong, Uy ban nhéan dén cap tinh bao cao Hoi
dong nhan dén cling cap quy dinh chinh séch uu dai (m1en giam) tién thué nha
cho cac dbi tuong uu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay.
Trinh tu, tht tuc mién, giam tién thué nha thyc hién nhu sau:

a) Ngu'orl dugc quyén thué nha thude dbi tugng uu tién c6 don dé nghi
mién, giam tién thué nha kém theo ban sao cac ho so, tai liéu chimg minh thudc
d6i twong wu tién, giri t chire quan ly, kinh doanh nha.

b) T chirc quan ly, kinh doanh nha can cr chinh sach vu dai (mlen glam)
tlen thué nha do Hoi dong nhan dén cép tinh ban hanh, don dé nghi mién, giam
tién thué nha cua to chire, cé nhan thué nha va ho so, tai liéu kém theo dé xem
xét, quyét dinh mién, giam tién thué nha cho td chirc, c4 nhan thué nha.

3. Thanh toén tién thué nha va xu ly vi pham nghia vu thanh toan tién
thué nha
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a) Tién thué nha duoc thanh toan hang quy truéc ngay 10 cla thang dau
quy do6 va phai dugc quy dinh cu thé trong Hop dong thué nha, Phu luc Hop
dong thué nha. Truong hop qua thoi han quy dinh ma tb chirc, ca nhan thué nha
khong thanh toan du tién thué nha thi xir ly theo quy dinh tai diém b, diém c
khoan nay.

b) Truong hop qua 01 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma t chirc, ca nhan thué nha khéng thanh toan hoéc thanh
toan khong déy du tién thué nha, t6 chirc quan ly, kinh doanh nha xac dinh, thu
khoan tién chadm ndp theo quy dinh tai Hop dong thué nha; mirc tién chdm ndp
xac dinh twong duong khoan tién chdm nop d6i véi cac khoan thu thuge ngan
sach nha nudc do co quan quan ly thué quan 1y thu theo quy dinh ctia phap luat
vé quan ly thué.

¢) Trudmg hop qué 02 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma t6 chirc, ca nhan thué nha khong thanh toan hodc thanh
ton khong day di tién thué nha, t6 chitc quan ly, kinh doanh nha lam thi tuc
cham dat Hop dong thué nha va thu hdi lai nha, dat da cho thué; bén thué cé
trach nhiém ban giao lai nha, dat thué cho té chirc quan ly, kinh doanh nha;
khoan tién dit coc de bao dam thyc hién nghia vu cua bén thué nha dugc sir
dung dé thanh toan s tién thué nha chua thanh toan, tién chém ndp cua bén
thué nha. Trong truong hop nay, td chirc, ca nhan thué nha van phai tra so
tlen thué nha, tidén cham ndp con thiéu (néu c6) sau khi di thanh todn tir sb
tién dat coc.

Diéu 17. Thu hoi nha cho thué
1. Cac trudong hop thu hdi nha cho thué

a) Hét thoi han thué nha theo Hop dong thué nha ma ngudi thué nha khéng
dugc gia han.

b) T chirc, ca nhan thué nha vi pham quy dinh vé thanh toén tién thué
nha theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay.

c) T4 chitc, c4 nhan thué nha vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 29 Nghi
dinh nay.

d) Dé b6 tri cho co quan, td chirc, don vi sir dung tam thdi theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh nay.

d) Dé xtt 1y nha, dét theo quy dinh tai Diéu 22 Nghj dinh nay.

2. Khi c6 mét trong cdc truong hop thu hdi nha cho thué quy dinh tai khoan 1
Piéu nay thi td chirc quan 1y, kinh doanh nha phai ¢ van ban néu rd ly do va
yéu cau to chire, ¢4 nhan thué nha ban giao lai nha thué cho t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban thong
bao. Khi ban giao lai nha thué phai thyc hi¢én kiém ké tai san, xac dinh, x{r ly
cac nghia vu thanh toan giira cac bén (néu co).
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3. Trudong hop t6 chirc, c4 nhan thué nha thudc trudng hop thu hdi nha cho
thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung khéng ban giao lai nha thué cho tb
chirc quan 1y, kinh doanh nha theo thdi han quy dinh thi td chirc quan 1y, kinh
doanh nha bao cao co quan, nguoi ¢ thim quyén dé thuc hién cudng ché thu
héi nha. Trinh tu, tha tuc cudng ché thu hoi nha duge thuc hién nhu sau:

- a) T6 chirc quan ly, kinh doanh nha trinh hodc bao cdo co quan quan ly
cap trén (néu c6) trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hoi nha.

b) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhén dugce To trinh cua t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha/co quan quan ly cép trén cua to chirc quan ly, kinh
doanh nha, Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém kiém tra, d6i chiéu véi
quy dinh tai khoan 1, khoéan 2 Piéu nay dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
héi nha va giri Quyét dinh nay cho S¢ Tai chmh t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha, co quan quan 1y cAp trén (néu c6) va td chirc, ca nhan thué nha biét dé
thuc hién.

¢) Trén co so Quyet dinh cudng ché thu hoi nha, Uy ban nhan dén cap tinh
co thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dén cép huyén noi ¢6 nha cho thué
t6 chirc cudng ché thu hdi va ban glao lai nha cho to chirc quan 1y, kinh doanh
nha quan ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha phai 1ap bién ban ¢6 xac nhan cua
céc co quan tham gia cudng ché thu hoi.

d) Thoi han thyce hién cudng ché thu hoi nha t6i da khong qua 30 ngay, ké
tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyet dinh cudng ché thu hoi nha.

d) Sau khi thu hdi nha, t6 chuc quan ly, kinh doanh nha phai ¢6 van ban
bao cao S¢ Tai chinh dé bao cdo Uy ban nhén déan cap tinh vé€ viéc da hoan
thanh viéc thu hoi nha.

Piéu 18. Hop dong thué nha

1. Hop dong thué nha dugc ky gilra t6 chirc quan ly, kinh doanh nha va tb
chuce, ca nhan dugce quyén thué nha theo quy dinh tai Dleu 14 Nghi dinh nay
hodc t chirc, c nhén trang d4u gia theo quy dinh tai Didu 15 Ngh1 dinh nay.
Trudng hop dugc gia han thdi han cho thué nha hodc diéu chinh n6i dung Hop
dong thué nha thi phai ky Phu lyc Hop dong.

2. N6i dung chu yéu ctia Hop ddng thué nha gdm:

a) Thong tin vé bén cho thué, bén thué nha.

b) C4c thong tin vé nha, cong trinh xay dung cho thué.
¢) Gia cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué.

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan.
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d) Thoi han cho thué; thdi diém giao, nhan nha, dét.

e) Muc dich sir dung nha.

g) Piéu kién gia han Hop dong.

h) Quyén va nghia vu clia céc bén.

i) Trach nhiém do vi pham Hop dong.

k) Phat vi pham Hop dong.

1) Céc trudng hop cham dit Hop dong va céc bién phap xur ly.
m) Giai quyét tranh chép.

n) Thoi diém c6 hiéu luc cia Hop dong.

0) Céac ngi dung khéc phai tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khac c6 lién quan.

3. Can cir quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va Mau Hop dong thué
nha (Mau sb 06) tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, t6 chirc quan
ly, kinh doanh nha ky Hop dong thué nha véi td chire, c4 nhan thué nha theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 19. Tam quan Iy trong thoi gian cho thyc hién xir ly theo quy
dinh cia phap luat

1. Can cit quyét dinh giao nha, dit cua co ‘quan, nguoi co tham quyén dé
quan ly, khai thac véi muc dich quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay, t6 chire quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhi¢m t6 chirc thuc hién trong
coi, bao quan nha, dat, khéng dugc dé lan, chiém.

2. Trudng hop ¢ nhu cau cho thué trong thoi gian chua thyc hién xu ly,
t6 chirc quan ly, kinh doanh nha tong hop vao Ké hoach quan 1y, khai thac nha,
dat dé bao cdo Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh tai
Piéu 9 Nghi dinh nay. Viéc cho thué dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh nay.

_Trudng hop dang trong thoi gian cho thué ma co quan, nguoi cé thim
quyen quyét dlnh xu ly nha, dat hodc phai thyuc hién phuong an xur ly da dugc
phé duyét thi td chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém:

a) Thong bao cho bén thué nha dugc biét.

b) Thuc hién thu tuc cham dut Hop ddng thué nha theo quy dinh cua
phap luat.

¢) Thuc hién thu héi lai nha, dat dé xir ly theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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3. Khi co quan, ngudi c6 thdm quyén quyét dinh t6 chirc thuc hién xir ly
tai san, to chirc quan ly, kinh doanh nha cén cir quyét dinh cta co quan, ngudi
c6 tham quyen to chirc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 20. B6 tri nha, dit cho co’ quan, té chirc, don vi sir dung tam thoi

1. Truomg hop t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 quy nha, dat dugc giao
voi muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay nhung
chua st dung thi dugc b tri cho co quan, t chire, don vi quy dinh tai khoan 2
Diéu nay sur dung tam thoi lam tru s& lam viée, co s& hoat dong su nghiép.

Trudng hop cén thiét dé dap ing yéu cau thuc hién nhiém vu ciia co quan,
td chire, don vi quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha
cham dirt Hop dong thué nha trude thoi han, t6 chire, c4 nhan thué nha c6 trach
nhiém ban giao lai nha thué cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé bb tri cho
co quan, td chire, don vi sir dung tam thoi. Viée chim dut Hop déng thué nha
va xir Iy cac van d& lién quan duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat va
Hop dong da ky.

2. Péi tugng duoc bd tri nha, dit sir dung tam thoi gdm: Co quan nha
nudce, don vi s nghiép cong lap, don vi luc lugng vii trang nhan dén, co quan
Pang Cong san Viét Nam, Mat tran Td quéc Viét Nam, to chirc chinh tri - xa
hoi (sau day goi la co quan, td chire, don vi) trong thoi gian cho thuc hién du
an dau tu xay dung mdi, cai tao, stra chira, nang cap, mé rong tru sé lam viéc,
co s& hoat dong su nghiép hodc chd tiép nhén tru s& lam viéc, co so hoat dong
su nghiép dé quan ly, su dung theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly, sir dung
tai san cong. Co quan, t6 chirc, don vi quy dinh tai khoan nay goém cac co quan,
t6 chirc, don vi thudc trung wong quan ly va co quan, td chire, don vi thudc dia
phuong quan ly.

3. Co quan, t6 chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay c6 nhu cau sir
dung tam thoi nha, dat bao céo co quan quan ly cép trén (néu cd) c6 vin ban
gtri t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé téng hop, bao cdo S& Tai chinh; trén co
50 do, So Tai chinh chu tri, ph01 hop véi S& Xay dung trinh Uy ban nhén dén
cap tinh xem xét, quyét dinh bd tri nha, dat sir dung tam thoi.

Vin ban d& nghi ctia co quan, tb chirc, don i vé viéc bd tri nha, dét st
dung tam thoi phai xdc dinh dién tich nha, dat can sir dung phu hgp vai tiéu
chuan, dinh mirc (néu c0), thoi han sur dung; trong do, thoi han sir dung duge
can ctr vao thoi gian hoan thanh du 4n dau tu, ban giao, dua vao sir dung theo
dy an dugc co quan, ngudi co thAm quyén phé duyét hodc thoi gian du kién
dugc tiép nhan tru s lam viée, co s& hoat dong sur nghiép dé quan ly, sir dung.

Noi dung chu yéu cua Quyét dinh bo tri nha, dat st dung tam thoi bao gdm:

a) Co quan, to chirc, don vi dugc bd tri st dung tam thoi.
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b) Pia chi nha, dt.

¢) C4c thong tin vé nha, dat (dién tich dét, dién tich san xay dung nha, di¢n
tich san str dung nha; hi¢n trang sir dung; céc thiét bi kém theo néu o).

d) Thoi han st dung tam thoi.
d) Quyén va nghia vu cta céc co quan, t6 chirc, don vi ¢6 lién quan.
e) Cac ndi dung can thiét khac.

4. Sau khi c6 Quyét dinh ctia Uy ban nhan d4n cap tinh, t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha thyc hién ban giao nha, dit va tai san khac (néu c6) gén lién
v6i nha, dat cho co quan, td chirc, don vi dugc b6 tri str dung tam thoi. Sau khi
hét thoi han st dung tam thdi, co quan, td chire, don vi ¢6 trach nhiém ban giao
lai tai san cho to chic quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac theo quy
dinh tai Nghi dinh nay. Viéc ban giao, tiép nhén tai san dé sur dung tam thoi va
ban giao lai tai san sau thoi gian sir dung tam thoi phai dugc 14p thanh Bién ban
theo Mau s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Truong hop da hét thoi han sir dung tam thdi ma dy an dau tu xay dung
mai, cai tao, sira chira, nang cap, mo rong tru s& lam viéc, co so hoat dong su
nghlep chua hoan thanh hodc co quan, t6 chire, don vi chua duge tiép nhan tru
s¢ lam vi€c, co s& hoat dong sy nghié¢p dé dua vao quan ly, s dung thi co quan,
td chire, don vi béo cdo co quan quan ly cap trén (neu cd) ¢6 van ban gu’l to
chitc quan ly, kinh doanh nha dé bao céo co quan, ngudi ¢6 thdm quyen gia han
thot han sir dung nha, dit tam thoi. Quy trinh béo cdo co quan, ngudi cé thdm
quyén cho phép gia han thoi gian su dung tam thoi dugce thyuc hién twong tu quy
trinh bd tri sir dung tam thdi 1an dau quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Trong thoi gian duge b tri nha, dat str dung tam thoi, co ‘quan, t6 chirc,
don vi c6 trach nhiém sir dung nha, dit dung muc dich duge bé tri; thuc hién
chi tra chi phi dién, nudc, nhan cong phuc vy, chi phi cai tao, stra chira (neu co)
va cac chi phi khac c6 lién quan (khong bao gém chi phi khau hao, hao mon tai
san, tién thué dét) va dugc hach toan vao chi phi hoat dong cia co quan, td
chire, don vi hogc tinh vao chi phi dAu tu xay dung méi, cai tao, sira chita, ndng
cap, md rong tru s¢ lam viéc, co so hoat dong su nghlep theo dy an dugc co
quan, nguoi co thim quyen phé duyet khéng phai ngp tién thué nha. Viéc bao
tri, stra chira, cai tao (néu c6) d6i vi nha, cong trinh gin hen v6i dat trong thoi
gian su dung tam thoi dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh nay.

Piéu 21. Bao tri, cii tao, sira chira, xAy dung m&i, ning cap, m& rong
nha, cong trinh xiy dung gin lién véi dit tai nha, dat cho thué

1. Viéc bao tri dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé bao tri cong
trinh. T4 chire quan ly, kinh doanh nha truc tiép thuc hién viéc bao tri hoac thué
don vi ¢6 chure nang thuc hién bao tri. Viéc lya chon don vi thyuc hién bao tri
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.
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2. Hang nam, t6 chic quén‘ly, kinh’ doanh nhé't‘m_rc hién danh gjé lai hién
trang nha, cong trinh khéc gén lién véi dat tai nha, dat cho thué; 1ap ké hoach va
du toan cai tao, stra chira (gém chi phi cai tao, stra chira dinh ky va chi phi du
phong sira chita dét xuét) thude tréch nhi¢m ciia t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha,
tong hop chung vao du toan ngan sach hang nam, bao cdo co quan, ngum co
thdm quyén tong hop, thim dinh, phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé ngan
sach nha nudc, phép luét c6 lién quan; trén co sé dé, td chire quan 1y, kinh doanh
nha t6 chirc thuc hién viéc cai tao, stra chira theo quy dinh cua phap luat c6 lién
quan. Truong hop co s& nha, dit c6 nha, cong trinh can cai tao, sira chita, xay
dung mdi, nang cap, mo rong thudc danh muyc di tich lich s, cong trinh van héa
can bao ton theo quy dinh ctia phap luat vé di san thi t6 chire quan ly, kinh doanh
nha phai lay y kién cta co quan chuyen mén vé van hoa thuge Uy ban nhan déan
cdp tinh trude khi trinh co quan, ngudi c6 tham quyén xem xét, phé duyét.

Truong hop tb chirc, ca nhan thué nha {mg trudc tién thué nha cho tb chuc
quan ly, kinh doanh nha de thuc hién cai tao, stra chita nha dugc thué thi sb t1en
tng trude duge trir vao tién thué nha phai tra; truong hop chua trir hét ma to
chirc, ca nhan thué nha dugc gla han thoi gian thué nha thi dugc trir vao tién
thué nha cua thoi glan duoc gia han; truomg hop to chue, ca nhén thué nha
khong tiép tuc dugc gia han thoi gian thué nha thi dugc t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha hoan tra lai sd tién chua trir hét. Céc hang muc cai tao, stra chita do
to chire, ca nhan thué nha thye hién dugc chuyén giao lai khéng boi hoan cho
t chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac sau khi cham dut viéc
cho thué véi t6 chire, ca nhan d6 (ké ca truong hop chidm dat Hop dong thué
nha trude han).

Truong hop co quan, td chire, don vi duge bd tri str dung tam thoi ing trudce
tién cho td chirc quan ly, kinh doanh nha dé thyc hién cai tao, stra chita nha dugc
bé tri thi dugc hach toén vao chi phi hoat dong ctia co quan, t6 chirc, don vi hodc
tinh vao chi phi dau tu xay dung mdi, ci tao, nang cap, md rong tru s& lam viéc,
co s& hoat dong su nghiép theo du an duoc co quan, ngudi c6 tham quyén phé
duyét. Cac hang muc cai tao, sira chira do co quan, td chirc, don vi dugc bo tri
sir dung tam thoi thuc hién dugc chuyén giao lai khong bdi hoan cho to chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac sau khi hét thdi han sir dung tam
thoi (ké ca truong hop tra lai nha trude khi hét thoi han sir dung tam thoi).

3. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha t6 chirc sira chita dot xuét cong trinh
trong truong hcp bo phan cong trinh, cong trinh bi hu hong do chiu tac dong
dot xuat nhu gi6, bao, i lut, dong dat, va dap, hoa hoan va nhimg tac dong dot
xudt khac hodc khi bd phéan cong trinh, cong trinh ¢6 biéu hién xubng cap anh
huong dén an toan str dung, van hanh, khai thac cong trinh.

Chi phi stra chira dot xuét 1a cac chi phi hop 1y theo quy dinh cta phap luat
vé bao tri cong trinh. Viéc chi tra chi phi stra chira dot xuét duge thuc hién bang
chi phi du phong stra chita dot Xudt tai du todn cai tao, sira chita ddi véi ting
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co s& nha, dit hodc do té chirc, c4 nhan thué nha v g trudc tién thué nha cho td
chire quan ly, kinh doanh nha dé chi tra trong truong hop du toan dugc giao
ctia td chtrc quan ly, kinh doanh nha khoéng dam bao chi tra. Truong hop to
chirc, ca nhén thué nha tmg trude tién thué nha cho to chuc quan ly, kinh doanh
nha chi phi sira chita dot xuat thi viéc xir ly s6 tién tam tmg duoc thuc hién
tuong ty quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Viée xtr 1y vat tu, vat lidu thu hdi dugc trong qua trinh stra chira tai san
cong (neu co) thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Quan ly, str dung tai san cong.

4. Viéc lap, tham dinh, phé duyét dy an, ké hoach, dy toan va t6 chire thuc
hién dau tu xay dung méi, nang cap, mé rong nha, céng trinh gin lién véi dét
tai nha, dét cho thué dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

Pidu 22. Xir ly nha, dat

1. D6 v6i nha, dat giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha tam thoi quan
ly trong thoi gian cho xur ly theo quyét dinh ctia co quan, ngudi c6 thim quyén
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghl dinh nay, viée xtr ly dugce thuc hién
theo quyét dinh ctia co quan, ngudi c6 thim quyén va quy dinh cia phap luat
cd lién quan.

2. D6i v6i nha, dét giao cho t6 chirc quén Iy, kinh doanh nha dé cho thug
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, viéc xir ly dugc thyuc hién
theo cac hinh thirc sau:

a) Thu hdi.

b) Piéu chuyén.

¢) Thanh ly.

d) Chuyén giao vé dia phuong quan ly, xt 1y.
3. Thu hdi nha, dat:

a) Truong hop thu hoi nha, dét dé su dung vao muc dich quoc phong, an
ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, lgi ich cong cong thi viéc
thu hdi, bdi thuong, ho tro, tai dinh cu va xir ly nha, dét sau khi thu hdi duoc
thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

b) Truong hop nha, déat da duge giao cho té chirc quan ly, kinh doanh nha
nhung khong c6 nhu cau st dung dé cho thué, hoic khong cho thué dugc thi
Nha nude thuc hién thu hdi. Thdm quyén quyét dinh thu hdi, trinh tu, thu tuc
thu héi, t6 chire thuc hién thu hdi va xir 1y, khai thac nha, dét sau khi thu hoi
duoc thuc hién theo quy dinh vé thu hoi tai san cong tai don vi su nghiép cong
lap quy dinh tai Luét Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat Quan ly, sir dung tai san cong.



25

¢) B6i v6i nha, dit ma té chirc quan 1y, kinh doanh nha dang cho thué thi
t6 chirc quan ly, kinh doanh nha thuc hién chdm dit Hop dong thué nha trude
han theo quy dinh tai Nghi dinh nay 1am co s& dé Nha nudc thuc hién thu hoi
nha, dét theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

4. Piéu chuyén nha, dat: Truong hop ap dung, tham quyen quyet dinh,
trinh ty, thi tuc, hinh thtc didu chuyen va td chire thuc hién diéu chuyén nha,
dat duoc thuc hién theo quy dinh vé diéu chuyén tai san cong tai don vi su
nghiép cong lap quy dinh tai Ludt Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quan 1y, sir dung tai san cong.

5. Thanh 1y nha, cong trinh gén lién v&i dat: Truong hop 4p dung, thdm
quyén quyét dinh, trinh ty, thi tuc, hinh thic thanh 1y va td chirc thuc hién
thanh 1y va xir Iy vat tu, vét lidu thu hdi duoc (néu c6) thye hién theo quy dinh
vé thanh ly tai san cong tai don vi sy nghiép cong 1ap quy dinh tai Luat Quan
ly, str dung tai san cong, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Luat Quan ly, stir dung tai san cong.

6. Chuyen giao nha, dat vé dia phuong quan ly, xur ly: Truong hop ap
dung, tham quyén quyet dinh, trinh tu, thi tuc chuyén glao va xur ly d6i véi nha,
dat sau khi chuyén giao dugc thuc hién theo quy dinh vé chuyén giao nha, dat
vé dia phuong quan 1y, xir Iy quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mét sd didu ctia Luét Quan ly, sir dung tai san cong.

7. Trudng hop chuyén d61 mo hinh hoat dong cua don vi su nghlep cong
lap thanh doanh nghiép (bao gdm ca trudng hop c6 phan héa don vi su nghiép
cong lap), c6 phan hoa Cong ty quan ly, kinh doanh nha thi khong dugc tinh
gia tri nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay vao phan vén nha
nudce tai doanh nghiép chuyen d6i. Khi c6 quyet dinh cta co quan, ngudi co
tham quyén vé chuyen d6i mo hinh hoat dong, c6 phan héa, Cong ty quan ly,
kinh doanh nha, Uy ban nhan déan c4p tinh ¢6 trach nhiém:

a) Giao cho doanh nghiép tiép tuc quan ly, khai thac nha, dét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay trong trudong hgp doanh nghiép dugc chuyén doi tir don
vi su nghiép cong lap 1a doanh nghiép do Uy ban nhén dan cap tinh nim gitr
100% von diéu 1& va duge Uy ban nhan dén cép tinh giao nhiém vu quan ly,
khai théc nha, dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

b) Giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha khac (néu c6) cua dia phuong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh nay dé quan ly, khai thac.

Trinh tu, thd tuc giao cho td chire quan ly, kinh doanh nha khéc dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh nay.

c) Quyet dinh hogc béo cdo co quan, ngudi c6 tham quyén quyét dinh xu
ly nha, dat theo mdt trong cdc hinh thirc quy dinh tai cac khoéan 3, 4, 5 va 6
Piéu nay. T chirc quan ly, kinh doanh nha khi chuyén déi mé hinh hoat dong,
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c6 phan hoéa cé trach nhi¢m t6 chirc thuc hién xir 1y tai san theo quyet dinh co
quan, ngudi ¢é thAm quyén. Trudng hop da hoan thanh viéc chuyén ddi mo
hinh hoat dong thanh doanh nghiép hodc da chuyen sang hoat dong theo mo
hinh cong ty c6 phan ma chua xir ly xong tai san theo quy dinh tai diém nay thi
Uy ban nhan dan cép tinh giao cho co quan quéan 1y cép trén ctia to chirc quén
ly, kinh doanh nha hogc co quan chuyén mén khic ctia dia phuong tiép tuc thuc
hién céc ndi dung chua hoan thanh theo quy dinh.

8. Viéc quan ly, sir dung s6 tién thu duoc tir xur 1y nha, dat giao cho tb
chirc quan ly, kinh doanh nha dugc thyc hién nhu quy dinh vé quan ly, sir dung
s tién thu dugc tir xtr ly tai san cong 4p dung d6i v6i co quan nha nude quy
dinh tai Dleu 48 Luat Quan ly, sir dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quéan ly, stir dung tai san cong.

Chuwong IIT
QUAN LY, SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU KHAI THAC NHA, DAT
CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA

Piéu 23. Quan Iy s6 tién thu dwoc tir khai thac nha, dit

1. T6 chire, c4 nhan duge td chiic quéan 1y, kinh doanh nha cho thué nha
c6 trach nhiém ndp ddy du sb tién thué nha cho td chirc quan ly, kinh doanh
nha theo ding thoi han quy dinh tai Hop ddng thué nha. Truomg hop qua thoi
han thanh todn ma t6 chtrc, ¢4 nhan thué nha chua thanh toan hogc thanh toan
chua day du thi phai ndp khoan tién cham ndp cho td chirc quan ly, kinh
doanh nha.

Co quan, td chirc, don vi duoc sur dung nha, Qa"lt tam thoi co trach nhiém
thanh toan chi phi s dung tam thc‘xi nha, dat cho t6 chuc quan ly, kinh doanh
nha theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh nay.

2. Tb chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém nop day du s tién thu
dugc tir khai thac nha, dat (tién thué nha, tlen cham nop, chi phi sir dung nha,
dat tam thoi theo quy dinh tai khoan 1 Bleu nay), sé tién thu duoc do lap dat
cong trinh vién thong trén nha, dit cia to chire quan ly, kinh doanh nha theo
quy dinh ctia phap luat vé vién thong phét sinh trong thang vao ngan sach nha
nudce trude ngay 30 cua thang do.

3. Xur ly, quan ly, sir dung khoan tién dat trudc cia ngudi ding ky thué
nha, nguoi tham gia dau gia

a) Déi véi truong hop cho thué theo hinh thirc niém yét gié, truong hop
nguorl ding ky thué nha da nop Phiéu ding ky thué nha nhung khong dén tham
gia boc tham dé xdc dinh nguoi duge quyén thué nha, hodc da dugc xac dinh
la nguoi dugce quyén thué nha ma khong dén ky Hop dong thué nha/tir chdi
quyén thué nha thi khong duoc nhan lai khoan tién dat trudc.
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Truong h0'p nguoi dang ky thué nha dugc quyén thué nha va da ky Hop
dong thué nha vdi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai Nghi dinh
nay, khoan tién dat trude duge chuyen thanh khoan tién dat coc dé bao dam
thuc hién nghia vu cua bén thué nha, dugc nhan lai khi thanh ly Hop déng thué
nha sau khi thanh toan cac nghia vu chua thanh toan véi nha nudc, khong duge
nhén lai néu vi pham Hop dong thué nha.

b) Pbi vai khoan tién dit trude nguoi ding ky thué nha, ngudi tham gia
dau gla khong dugc nhén lai trong cac truong hop quy dinh tai c‘hem a khoan
nay va trong cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat DAu gi4 tai san,
to chirc quan 1y, kinh doanh nha cé trach nhiém ndp vao ngan sach nha nuéc
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay x4c dinh khoan tién dit trudce thude vé ngudi
c6 tai san (to chirc quan 1y, kinh doanh nha).

¢) Déi véi khoan tién dit trude dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thuc hi¢n nghia vu cua td chirc, c4 nhan thué nha trong truong hop cho thué
theo hinh thirc niém yét gia theo quy dinh tai diém a khoan nay va trong truong
hop tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luat Piu gid tai san, t6
chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém quan ly, thuc hién thanh toan céac
nghia vu quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh niy va c4c nghia vu
chua thanh toan khéc cta td chirc, ca nhan thué nha (néu c); sb tién con lai
(néu c6) duge ndp vao ngan sach nha nude trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
cham dut Hop dong thué nha.

Piéu 24. Noi dung chi phi quén Iy, sir dung va khai thac nha, dat trong
truong hop to chire quan Iy, kinh doanh nha la don vi sw nghiép cong lap

1. Chi hoat dong phuc vu cong tac quan ly, sir dung va khai thac nha, dat
theo chire nang, nhiém vy dugc co quan, ngudi c6 thdm quyén giao: Tién luong,
tién cong, cac khoan phu cap theo luong; cac khoan trich ndp bao hiém xa hoi,
bao hiém y té va céc khoan trich ndp khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh
toan dich vu cong cdng: tién dién, nude, vé sinh mdi trudong va cac dich vu
khéc; chi thué dich vu dau gia cho thué nha; chi niém yét cho thué nha; chi mua
cong cu, dung cu phuc vu cho hoat dong cua don vi; chi bao dudng, sira chita
thuong xuyén tai san ¢ dinh (bao gdm ca nha dé cho thué); chi phi trong coi,
bao quan tai san trong thoi g1an cho cho thué, cho xtr ly; chi phi thué doanh
nghiép thim dinh gia dé tu van x4c dinh gia cho thué nha va cac khoan chi khac
theo quy dinh cua phép luét.

2. Chi mua sim tai san cb dinh, cai tao, sira chira, xdy dung médi, nang cap,
md rong nha, cong trinh gin lién véi dat va cac khoan chi khac theo quy dinh
cua phap luat.

3. Cac khoan thué, phi, 1& phi phai nop theo quy dinh cua phép luat; cac
chi phi hop I¢ khic theo quy dinh ctia phép luét (néu co).
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Diéu 25. N01 dung chi phi quan Iy, sir dung va khai thac nha, dat trong

truong hop to chirc quan 1y, kinh doanh nha 13 Cong ty quan ly, kinh
doanh nha

1. Chi phi nhén vién; chi phi vét tu; chi phi d6 dung van phong; chi phi du
phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi bao dudng, stra chita thudng xuyén tai san
¢d dinh (bao gdm ca nha dé cho thué); chi phi tréng coi, bao quan tai san trong
thoi gian cho cho thué, chd xir ly; chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu
van xé4c dinh gia cho thué nha va céc khoan chi khac theo quy dinh cia phap luat.

2. Chi mua sam tai san cb dinh, cai tao, stra chira, xdy dung méi, nang cap,
mé rong nha, cong trinh gén lién véi dit va cac khoan chi khéc theo quy dinh
cua phap luat.

3. Cac khoan thué, phi, 1& phi phai ndp theo quy dinh cia phap luat; cac
chi phi hop 1& khéc theo quy dinh ctia phéap luét (néu cd).

Piéu 26. Mirc chi dbi véi cac ndi dung chi phi quan ly, sir dung va khai
thac nha, dat

1. Béi véi cac ndi dung chi da c6 dinh mic, tiéu chuan, don gia do co
quan, nguoi c¢6 tham quyen quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. D6i véi cac ndi dung chi thanh toan dich vu cong cong thi dugc thanh
toan theo hoa don thuc té hoac xac dinh trén co s& khoi lugng cong viéc can
thuc hién va mic giao khoan thda thuén trong Hop dong dich vu.

‘ 5 Déj vai cac ndi dung chi dich vu tbué ngoai dugc thuc hién theo Hop
dong ky ket. Viéc lya chon don vi cung cap dich vu dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luét c6 lién quan.

4. Di vé6i cac khoan thué, phi, 1& phi phai ndp duoc xéc dinh theo quy
dinh cua phap luat vé thué, phi, 1€ phi.

5. Dbi vé6i cac ndi dung chi khong thudc quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Piéu nay, nguoi dimg dau/nguoi dai dién theo phap luét ctia t6 chirc quan
Iy, kinh doanh nha xem xét, quyét dinh bao dam phui hgp véi ché do quan ly tai
chinh hién hanh cia Nha nudc, du toan dugc co quan, nguoi co tham quyén
giao va chiu trach nhiém vé quyét dinh cia minh.

6. Truong hop Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh dinh murc chi hoat dong
phuc vu cho t6 chirc quan ]y, kinh doanh nha theo ty 1€ % trén tong sb tién thu
dugc tir cho thué nha thi viéc lap du toan, quyet toan dbi véi khoan chi dugc
thuce hién theo ty 1€ (%) da dugc quy dinh. Té chirc quan ly, kinh doanh nha
dugc chu dong sur dung khoan chi nay bao dam ché d6 quan ly tai chinh hién
hanh ctia Nha nudc; phan chi phi tiét kiém dugc (néu c6) duge quan 1y, sir dung
theo co ché tai chinh ctia t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha.
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Piéu 27. Lap du toan, quyét toan thu, chi ddi véi hoat ddng quan ly,
sir dung va khai thac nha, dat giao cho t6 chirc quén Iy, kinh doanh nha

1. T chirc quan ly, kinh doanh nha 1ap dy toan thu, chi dbi véi hoat d(_’ing
quén ly, khai théc nha, dit dugc giao quan ly theo quy dinh ctia phap luét vé
ngan sach nha nudc va phap luat khac c6 lién quan, bdo cdo co quan quan ly
cap trén (néu cd) dé xem xét, c6 ¥ kién vé du toan thu, chi hoat dong quan ly,
khai thac nha, dat do té chirc quan ly, kinh doanh nha lap, glri S& Tai chinh
thdm dinh, tong hop, béo céo Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thyc hién quyét toan thu, chi hoat dong
quan ly, sir dung va khai thac nha, dit dugc giao quan ly theo quy dinh cua
phéap luat vé ngén sach nha nude, bao cao co quan quan ly cap trén (néu co) dé
co quan quan 1y c4p trén xem xét, ¢6 ¥ kién vé bao cdo quyét toan thu, chi hoat
dong quan ly, khai thac nha, dat do t6 chirc quan ly, kinh doanh nha 1ap, guri S6
Tai chinh thAm dinh, téng hop bdo cao Uy ban nhan dan cép tinh.

Viéc phé duyét quyét toan thu, chi hoat dong quan ly, khai thac nha, dat
thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé ngan sach nha nudc, phap luat khac
¢ lién quan.

Chuong IV
TRACH NHIEM CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA;
TO CHUC, CA NHAN THUE NHA VA CO QUAN, TO CHUC,
PON VI DUQC BO TRi NHA, PAT SU DUNG TAM THOI
Piéu 28. Trach nhiém ciia to chirc quan Iy, kinh doanh nha

1. T chirc tiép nhan, trong coi, bao quan nha, dat dugc giao quan ly, khai
thac theo ding quy dinh; khong dugc dé lan, chieém, that thoat tai san dugc giao.

2. Xay dung, trinh co quan nha nuéc ¢ thdm quyén tham dinh, phé duyét,
diéu chinh, bd sung K& hoach quan ly, khai thac nha, dét theo quy dinh tai Nghi
dinh nay; t6 chirc thuc hién day du, c6 hiéu qua viéc khai thac nha, dat dugc
giao quan ly theo Ké hoach di dwgc Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét, bao
dam cong khai, minh bach, hiéu qua, ding phap luat.

3. Thu d}’mg, thu du, thu kip thoi cac khoan do t6 chire, ca nhan thué nha
va co quan, t6 chirc, don vi sir dung nha, dat tam thoi phai chi tra, khong dé no
dong cac khoan phai thu; 1ap du todn, sir dung va quyét toan thu, chi hoat dong
quan ly, khai thac nha, dat theo diing quy dinh cua phap lut vé ngan sach nha
nudc va quy dinh tai Nghi dinh nay; ndp day du, dung thoi han cac khoan thu
vao ngan sach dia phuong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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4. Thuong xuyén kiém tra, gidm sat viéc chip hanh céc nghia vu cua céac
t6 chire, c4 nhan thué ‘nha theo Hop dong thué nha ky két; xir 1y kip thoi theo
quy dinh va thAm quyen cac hanh vi vi pham Hop ddng thué nha ky két, tru'ong
hop vuot tham quyén phai klp thdi bdo cdo co quan, ngudi cé tham quyén giai
quyét, khong dé tinh trang vi pham kéo dai, phirc tap.

5. Thue hién viéc ké khai, ding ky dat dai theo quy dinh ciia phép luét vé
dat dai.

6. Thyc hién cac trach nhiém khéc quy dinh tai Nghi dinh nay, phdp luat
c6 lién quan va quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

7. Xtr ly vi pham d6i véi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha

a) T6 chirc quan 1y, kinh doanh nha, c4 nhan thudc té chirc quan 1y, kinh
doanh nha c6 hanh vi vi pham phép luat vé quan 1y, khai thac nha, dét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay thi tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham bj xur ly ky luat,
xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop
gdy thiét hai cho Nha nudc thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phéap lut.

b) Ngudi dimg dau/ngudi dai dién theo phap luét cua td chirc quan 1y, kinh
doanh nha (Chu tich Hi dong quan ly, Thi trudng don vi su nghiép cong lap;
Chu tich Hoi dong thanh vién, Téng Giam dbc/Giam ddc Cong ty quan 1y, kinh
doanh nha) c6 trach nhi¢ém giai trinh va phai chiu trach nhiém hogc lién doi
chiu trach nhi¢m néu dé xay ra vi pham phap luat vé quan 1y, khai thac nha, dat
tai to chirc ctia minh; tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xir ly ky luat,
xtr phat vi pham hanh chinh hodéc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 29. Trach nhiém cia té chirc, ¢4 nhan thué nha

1. Str dung nha (bao gém ca dat gin véi nha) duge t6 chire quan ly, kinh
doanh nha cho thué theo diing muc dich theo Hop dong ky két, bao dam day du
diéu kién kinh doanh theo diing quy dinh ctia phap luat. Khong duge st dung
nha, dit vao muc dich khéc véi muc dich duge thué hodc st dung dé kinh doanh
céc nganh nghé bi phap luat cam hodc khong du diéu kién kinh doanh,

2. Bao quan nguyén trang két cAu co ban cua cong trinh, noi thét, ngoai
that cua cong trinh trong thoi gian thué. Truong hop nha thué bi hu hong, xuong
cip khong thé str dung dugc hodc phai cai tao, nang cap, stra chira méi tiép tuc
sir dung dugc thi phai thong bao kip thoi cho t6 chire quan ly, kinh doanh nha
dé khic phuc. Trong thoi gian® t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha khic phuc tinh
trang hu hong, xuéng cAp ma t6 chirc, ca nhan khong thé sir dung nha dang thué
thi to chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém bé tri cho t6 chirc, ca nhan
dang thué mot dia diém khac phu hop (neu c6) dé to chuc, ca nhan thué sir dung
tam thoi. Truong hop khong c6 dia diém phu hop dé b tri thi to chirc, ca nhan
thué nha khéng phai thanh toan chi phi thué nha trong thOl gian khong str dung
do phai khic phuc tinh trang hu héng, xudng cap.
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3. Truong hgp nha, cong trinh, céc tai san khac gén vO1 nha thué bi hu
hong do td chire, ca nhan thué nha gay ra thi td chirc, c4 nhan thué nha cé trach
nhiém stra chita, khic phuc dam bao hoan tra nguyén trang nhu hién trang tai
thoi diém duoc ban giao tai san theo Hop dong thué nha. Truong hop khong
sua chira, khic phuc duoc thi td chire, ca nhan thué nha thyc hién dén bu bang
tidn v4i gia tri dén bl bing gid tri mai cla tai san d6 trén thi truong tai thoi

diém phat hién vi pham. Viéc xéc dinh vi pham phai 1p bién ban giira t6 chirc
quén 1y, kinh doanh nha va té chirc, c4 nhan thué nha.

4. Khong dugc cho to chirc, ca nhan khac muon, thué lai nha dang thué.
Khoéng dugc sir dung tai san thué dé thé chap, cam cd va thuc hién céc bién
phap bao dam nghla vu ng khéc; nghiém cam viéc ban, chuyén nhuong, gop
von va céc hanh vi khac xdm pham quyén s¢ hiru, quyén sir dung nha, dét thué.
Thong béo kip thoi cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha khi cac to chirc, ca
nhan khac ¢6 hanh vi 14n, chiém, xAm pham, hity hoai nha, dat dang thué dé c6
bién phap ngén chin, xt ly kip thoi theo quy dinh ctia phap luat.

5. Thanh toan ddy du, diing han tién thué nha va céc chi phi (néu c6) theo
Hop dong thué nha, cac khoan cham ndp (néu co).

6. Tra lai nha (gén lién véi dét) thué cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha
khi hét thoi han cho thué nha theo Hop dong thué nha ma khéng duoc gia han,
khi cham dit Hop dong thué nha trudce han va cac trudng hgp khac theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luat cé lién quan.

7. Thuc hién céac trach nhiém khac theo Hop df‘mg thué nha ky két, quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

8. Xur 1y vi pham ddi vdi t6 chirc, c4 nhan thué nha

a) TH chirc, c4 nhan thué nha c6 hanh vi vi pham phap luét vé quan ly,
khai thac nha, dat thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham bij xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong hop gay thiét hai cho
Nha nudc; gdy thiét hai cho t chirc quan ly, kinh doanh nha thi phai boi thuong
theo quy dinh cua phap luat.

b) T6 chirc, c4 nhan thué nha khong thanh toan hodc thanh toan khéng day
du, ding han tién thué nha, ty y thay doi muyc dich sir dung ctia tai san thi khong
dugc gia han thoi han cho thué nha; to chirc, ca nhan thudc truong hop thu hoi
nha quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh nay nhung khéng tra lai nha cho
Nha nudc thi khong dugc tham gia dau gid hoic ding ky thué nha theo phuong
thirc niém yét gia cia cac td chirc quan 1y, kinh doanh nha trong 05 nam tiép
theo, ké tir thoi diém xay ra hanh vi vi pham.

¢) Thu héi nha cho thué theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh nay.
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Piéu 30. Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc, don vi dwgc b tri nha,
dat sir dung tam thoi

1. Bao quan nguyén trang nha, dat duoc bb tri st dung tam thoi trong thoi
gian dugc sur dung theo quyet dinh ctia Uy ban nhén dén cap tinh; truong hop
phai stra chita truéc khi dua vao sir dung thi phai phdi hop véi to chire quan ly,
kinh doanh nha xdy dung phwong én stra chita bao dam hiéu qua, tiét kiém, phu
hop véi nhu cau str dung tam thoi. Viée quyét dinh sira chira, thuc hién stra
chira va kinh phi stra chita dugc thyc hi¢n theo quy dinh ap dung d6i véi co
quan, t6 chirc, don vi dugc sir dung nha, dat tam thoi.

2. Pon vi su nghiép cong 18p dugc bd tri nha, dat sir dung tam thoi khong
str dung nha, dat dugc bb tri sir dung tam thoi vao muc dich kinh doanh, cho
thué, lién doanh, lién két.

3. Thanh toan day du chi phi su dung tam thai cho t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha theo Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dé sir dung tam thoi.

4. Tra lai nha, dat st dung tam thoi sau khi hét thoi han theo quyét dinh
ctia Uy ban nhan dan cip tinh; trudng hop cén thiét phai diéu chmh thoi gian
st dung tam thoi thi phal cd van ban bao cao co quan quan ly cép trén (neu cd)
dé dé nghi tb chire quan ly, kinh doanh nha béo céo Uy ban nhén dan cap tinh
xem xét, quyét dinh.

5. Thuc hién céac trach nhiém khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat co6 lién quan.

6. Co quan, td chire, don vi dugc b tri nha, dat st dung tam thoi ¢6 hanh
vi vi pham phép luat vé quan ly, khai thac nha, dat thi tiy theo tinh chat, muc
d6 vi pham bi xtr phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh
su; truong hop gy thiét hai cho Nha nudc; gay thiét hai cho t6 chic quan ly,
kinh doanh nha thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phéap luat.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 31. Xir Iy chuyén tiép

1. Uy ban nhan dén cép tinh chi dao S& Tai chinh chi tri, phdi hop véi S&
Xay dung, S& Tai nguyén va Méi truong, cc sa, nganh cé lién quan va Uy ban
nhan déan cp huyén hoan thanh viéc ra soét lai toan bd quy nha, dat 1a tai san
cong khong sir dung vao muc dich d¢& ¢ dang giao cho cac co quan, ) chire,
don vi, doanh nghiép quan ly theo cac muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay dé phan loai va quan ly, xir ly nhu sau:
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a) Pbi vdi nha, dat dia phuong xéac dinh ¢6 nhu cau tiép tuc quan ly, khai
thac theo muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay thi Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh giao cho té chirc quan 1y, kinh doanh nha dia phuong
quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay quan ly theo nguyén tic khong thanh
lap mai don vi sy nghiép cong lap hodc doanh nghi€p. Vigc quan ly, su dung
va khai thac nha, dat sau khi giao cho té chitc quan ly, kinh doanh nha dugc
thuce hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Pbi v6i nha, dat dia phuong khong €6 nhu cau tiép tuc quan ly, khai
thac theo muc dich quy dinh tai khoan 1 Pidu 1 Nghi dinh nay, viéc quan ly,
xir Iy nha, dat dugc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt c6 lién quan; khong
thyuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Péi véi nha, dat thude pham vi, dO1
tuorng thuc hién sép xép lai, xir 1y thi thuc hi¢n theo quy dinh cuia Chinh phu vé
sap xep lai, xur ly tai san cong; co quan, to chiic, don vi, doanh nghiép dang
quan ly nha, dAt c6 trach nhiém bao cao ké khai, d& xuat phuong an xu ly dé
b4o c4o co quan, ngudi c6 tham quyen tong hop, 1ép phuong an xur ly, t6 chirc
thuc hién phuong an sau khi dugc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Viéc ra soat, phan loai nha, d4t theo quy dinh tai khoan nay dugc 14p thanh
Bién ban theo MAu s6 02 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va phai
hoan thanh trong thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh; riéng thanh phd Ha Noi, Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han hoan thanh 1a
24 thang, ké tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Déi voi nha, dit dang cho thué theo Hop ddng ky trude ngay Nghi dinh
ndy c¢6 hiéu lyc thi hanh ma td chic, ca nhan thué nha st dung diing muc dich
theo quy dinh cta phap luét, khong thugc truong hop phai xir 1y thu hdi do vi
pham quy dinh cta phap luat theo quyét dinh ctia co quan, ngum c6 thdm quyén
thi tiép tuc cho thué theo Hop dong thué nha di ky; riéng gid cho thué va thoi
han cho thué dugc xur ly nhu sau:

a) Gia cho thué phai dugc ra soat lai; truong hgp gia cho thué xac dinh lai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay cao hon so vai gia cho thué
theo Hop dong thué nha da ky thi ap dung gia cho thué theo gia xac dinh lai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay; truong hop gia thué xéac dinh
lai theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 13 Nghi dinh nay thip hoic bing gia thué
theo Hop ddng thué nha da ky thi tiép tuc p dung gia cho thué theo Hop dong
thué nha da ky.

b) Thoi han tiép tuc thué thuc hién theo thoi han quy dinh tai Hop déng
thué nha da ky, truong hop thoi han thué theo Hop dong thué nha con lai quéa
05 nam (d6i v6i nha, dit quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay),
quéa 03 nam (ddi voi nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay), tinh tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh hodc Hop dong thué nha
khong xac dinh thdi han thué thi thoi han thué tiép theo do t6 chirc quan 1y,
kinh doanh nha va t6 chirc, c4 nhan dang thué thoa thuén nhung khong qué thoi
han quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay, tinh tir ngay Nghi dinh nay
0 hiéu lyc thi hanh.
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¢) Viéc didu chinh gia thué va xac dinh thdi han tiép tuc thué dugc lap
thanh Phu luc Hop dong thué nha.

3. P6i v6i nha dang cho thué ‘nhung chua ky Hop dong thué nha hodc da
ky Hop dong thué nha nhung da hét han thué thi trong thoi han 03 thang, ké tir
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, neu t6 chirc, ca nhan dang thué dap
ing cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 DPiéu 12 Nghi dinh nay va c6 nhu cau
tiép tuc thué nha, to chirc quén ly, kinh doanh nha va té chirc, ca nhan dang
thué nha phai ky Hop dong thué nha theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Thoi han
cu thé phai ky Hop dong thué nha do t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha théng
bao cho t6 chirc, c4 nhan dang thué nha bing van ban.

Truong hop to chitc, c4 nhan dang thué nha khong ky Hop dong thué nha
theo thdi han do t& chirc quan ly, kinh doanh nha thong bao hodc khéng dép
ung du dleu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay hodc khéng co
nhu cau tiép tuc thué nha thi t chuc quan 1y, kinh doanh nha chdm dut Hop
dong thué nha va thu hdi lai nha, dét dang cho thueé.

4. Trudng hop t6 chirc, ca nhan thué nha con no tién thué nha va cac khoan
nghia vy tai chinh khéac véi t6 chirc quan ly, kinh doanh nha phat sinh trude
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi té chirc, c nhén thué nha c trach
nhiém thanh todn s6 tién con no trude (bao gdbm ca khoan tién phat, tién cham
ndp - néu c6) theo thoi han do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh nhung khong
quéa 06 thang ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Trudong hop to
chire, ca nhan thué nha khong hoan thanh viéc nop khoan tién ng dong theo thoi
han quy dinh thi t& chitc quan ly, kinh doanh nha lam tha tuc cham dit viéc cho
thué va thu hdi lai nha, dét da cho thué theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. D6i voi nha, dit dang cho thué truée ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc
thi hanh nhung qua ra so4t, thuc hién cong tac thanh tra, kiém tra, kiém toan da
phat hi¢n khong thyc hi¢n ding quy dinh cua phap luét thi thuc hién theo két
luén thanh tra, kiém tra, kiém toan. Té chirc quan 1y, kinh doanh nha phédi hop
v&i cac co quan chire nang dia phuong lam thu tuc chdm dut viéc cho thué, thu
héi lai nha, dat da cho thué va xir Iy cac ndi dung khac (néu cé) theo két luén
cua cac co quan co chuc nang.

6. Truong hop t6 chirc, c4 nhan thué nha da dau tu xay dung cong trinh
mai, nang cép, ma rong, cai tao cong trinh hién hiru dugc thué trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung khéng thudc truomg hop quy dinh tai diém e
khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh nay thi xir ly nhu sau:

a) Trudong hop to chirc, ca nhan dugc co quan, nguoi co tham quyen cua
dia phuong cho phép thyc hién dau tu xdy dyng, nang cap, mo rong, cai tao thi
to chure, ca nhén thué nha cung cép hd so chimg minh chi phi dau tu xdy dung,
nang cip, m& réng, cai tao cong trinh hop phap trén dat (duge co quan Kiém toan

Nha nuée hodic don vi kiém toan doc 1ap xéc nhén), gui t6 chirc quan ly, kinh
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doanh nha dé khau trir chi phi nay vao tién thué nha phai ndp; trir trudmg hop c6
thoa thuén, cam két gitra t& chirc, c4 nhan thué nha véi bén cho thué hodc co quan
chirc ndng vé viéc khong khéu trir hodc hoan tra chi phi ma té chirc, ca nhan thué
nha da dau tu xay dung, nang cap, mé rong, cai tao nha cho thué.

Khi chdm diit Hop dong thué nha, to chirc, c nhén thué nha chuyen giao
khong bdi hoan toan bd nha, cong trinh gén lién voi dat (bao gbm ca phan nha,
cong trinh dd xay dung, nang cap, mo rong, cai tao) cho t6 chirc quan ly, kinh
doanh nha.

b) Truong hop tb chirc, c4 nhan thuc hién dau tu xdy dung, nang cép, mo
rong, cai tao nha, cong trinh trai phep trén khuén vién dat thi to chirc, cé nhan
thué nha c6 trach nhi¢m pha do nha, cong trinh xay dung trai phép trén dat hoac
chuyen glao khong bdi hoan toan bd nha, cong trinh gan lién voi dat (bao gom
ca phan cong trinh d3 x4y dung, nang cép, md rong, céi tao) cho td chirc quan
ly, kinh doanh nha tai thoi diém chdm dit Hop dong thué nha. Chi phi dau tu,
x4y dung, nang cAp, md rdng, cai tao nha, céng trinh tréi phép do t6 chirc, ca
nhan thué nha tu chiu trach nhiém, khong duoc khau trir vao tién thué nha.

7. Xt ly treong hop nha, dét d3 b6 tri 1am nha & trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh:

a) Nha, dat da duoc td chitc quan 1y, kinh doanh nha hogc t6 chirc, ¢4 nhan
thué nha b tri 1am nha & trude ngay 19 thang 01 nim 2007 (ngay Thu tudéng
Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/Qb-TTg ngay 19 thang 01 ndm
2007 vé viéc sap xép lai, xir ly nha, dat thudc s hiru nha nuéc) dép ung du cac
diéu kién: C6 khuon vién doc 1ap hodc co thé tach biét khoi khudn vién, c6 16i
di riéng, khong che chan mat t1en khong anh huéng den khong gian, canh quan
Xung quanh thi thuc hién chuyén giao vé dia phuong dé quan ly, xr Iy theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nha, dét sur dung lam nha ¢ ké tir ngay 19 thang 01 nam 2007 hogc
khéng dap ng du cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay thi thuc hién
thu hoi theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai sén cong dé dua vao
quan ly, sir dung, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Trudng hop nha, dit do cac co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép khac
quan ly, cho thué truge ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nay dugc giao
cho t6 chic quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi
dinh nay thi td chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém ké thira toan bo
quyén va nghia vu ctia cac co quan, tb chire, don vi, doanh nghiép do.

9. D4i véi chi phi quan 1y, st dung va khai thac nha, dat phat sinh trudc
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chua dugc dy toan, sir dung va
quyet toan thi thuc hién lap du toan, giao du toan bo sung va thuc hién quyét
toan theo quy dinh tai Nghi dinh nay cung véi quyét toan nam 2024,
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10. Di véi s6 tién thu duge tir khai théc nha, dit phat sinh trude thoi diém
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua sir dung hogc chua ndp ngan sach
nha nudce thi co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, sir dung sé
tién d6 co trach nhiém ndp vao ngan sach nha nude trong thai han 30 ngay, ké
tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh.

Dié¢u 32. Hiéu lyc thi hanh va trach nhi¢m thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nam 2024.

2. Céc co quan, td chire, don vi va céc ddi tugng khac da c6 chir ky sb va
dap tmg ha tang k¥ thuat, cong nghé dé ap dung viéc giri, nhan vin ban dién tir
thi dugc ndp ho so dién tir va nhan két qua xir Iy théng qua truc lién thong van
ban qudc gia khi thuc hién céc thi tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop thyc hién tha tuc quy dinh tai Nghl dinh nay ma phai thuc
hién qua nhiu budc thi céc ban chinh theo quy dinh cua timg thu tuc duge luu
tai co quan co thdm quyén quyét dinh hodc co quan clia ngudi c6 thim quyén
quyét dinh, cic co quan khéc luu ban sao; truong hop khong nop hé so dién tur
ma cac van ban trong hd so 1a ban dién tir thi co quan 1ap hd so in tir ban goc
van ban dién tir ra gidy dé 1ap, giri hd so. Ban sao quy dinh tai Nghij dinh nay
1a ban sao khong chimg thuc.

3. Uy ban nhéan dén cap tinh c6 trach nhiém:

a) To chirc ra soat, phan loai nha, dat cong hién c6; giao nha, dat cho to
chirc quan ly, kinh doanh nha cua dia phuong dé quan ly, khai thac theo quy
dinh tai Ng,hl dinh nay hodc quyét dinh va chi dao td chirc quan ly, xir ly theo
quy dinh cua phap luat c6 lién quan trong truong hop khong giao cho t6 chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

b) Thuc hién phan cong, phan cép cho cac co quan chuyén mon thugc
Uy ban nhén dan cap tinh giup Uy ban nhéan dan cap tinh thye hién chire néang
dai dién chu s& hitu va thong nhét quan 1y nha, dat giao cho to chic quan ly,
kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Chi dao thyc hién ché d¢ béo céo tinh hinh quén 1y, khai thic nha, dat
giao cho to chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai théc.

d) Chi dao thyc hién thuong xuyén cong tac kiém tra, thanh tra, xir ly vi
pham dé bao dam thyc hién day du quy dinh tai Nghi dinh nay va phép ludt c6
lién quan, tranh that thoat, 1ang phi nha, dat thudc pham vi quén ly.

d) Thuc hién cac nhi¢m vy, quyén han, trach nhiém khac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

4. Trudng hop céc van ban quy pham phap luat trich dan tai Nghi dinh nay
dugc stra dbi, bd sung hodc thay thé bing van ban quy pham phap luét khac thi
thuc hién theo quy dinh tai van ban sta ddi, bd sung hoic thay thé do.
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5. Bo trm?mg, Thu trudng co quan ngang by, co quan thuge Chinh phu,
co quan khac ¢ trung wong, Thu trudng, nguoi ding dau/ngu’orl dai dién theo
phap luét ctia té chirc quan 1y, kinh doanh nha, Chu tich Uy ban nhén dan cac
tinh, thanh pho truc thude trung wong, co quan, tb chirc, don vi, doanh nghiép
va cd nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghij dinh nay./.

Noi nhn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wvong Pang; KT. THU TUON
- Thii tuémg, céc Phé Thi tuéng Chinh phu; Q HO TU(')N((;}
- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phi; ;_JBH .

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude trung wong; 7 <~ 10 T

- Van phong Trung wong va céc Ban ciia Dang;

- Viin phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chi tich nudce;

- Hji ddng Dén tdc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Vin phong Quéc héi;

- Toa 4n nhén dén t4i cao;

- Vién kiém st nhan dan t8i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit tran T4 quoc Viét Nam;

- Co quan trung uong cuia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, Trg Iy TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thuge, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). 110
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Mau s 02 | Bién ban ra soét, x4c dinh nhu cau khai thac nha, dét 1a tai san
cong khong str dung vao muc dich dé ¢ giao cho to chitc quan
Iy, kinh doanh nha

Maus6 03 | Théng bdo vé viée cho thué nha do té chire quan Iy, kinh
doanh nha quan ly, khai thac trén dia ban tinh/thanh pha. ..

MAiu s6 04 | Phiéu ding ky thué nha

Mau s6 05 | Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dat

Mau s6 06 | Hop dong thué nha




Mau s6 01

Tén €0’ quan quin Iy cip trén/co quan dai dién chii sé hivu: ........................
Tén t6 chirc quén Iy, kinh doanh nha:..............ccooooomoreoreeeeoeeecesessceesssseesne

KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT
Nam: ... ®

L. KET QUA THUC HIEN CUA NAM TRUGC NAM LAP KE HOACH
1. Nha, d4t dugc giao quan 1y, khai théc

Dién tich (m?)
Dia chi | S6 thit ty | Nim | Nim Ghi
STT | nha, | thiradit, | xdy | dwavao San xav | SAn i h,‘
dit | tobandd | dung | sirdung | At | D0 | gyng | M
dung nha B

2. Dién tich nha, d4t bd tri cho cdc co quan, td chirc, don vi sit dung tam

thoi: ......m2

3. Dién tich nha, d4t tam quan ly trong thoi gian cho thyc hién xir ly: ...m2
4. Dién tich nha (gén v&i quyén sir dung dét) cho thué: ......m>2

5.86 tlen thu dugc tir khai thdc nha, dét va sb tién thu dugc do 18p dit

cong trinh vién thong trén nha, dét: ....... ddng.
6. S6 tién con no dong (néu co)............. dong.
7. S6 tién ndp ngan sach nha nude.......... ddng; trong do:

a) Tién thué dit:. ..
b) Céc khoan thué, phi, 18 phi:...
c¢) Nghia vu tai chinh khéc:...

8. Sy tuan tha phap luédt va Hop déng thué nha cua td chirc, c4 nhan
thué nha.

9. N¢i dung khac c6 lién quan (néu co).
IL. UGC TiNH KET QUA THU'C HIEN CUA NAM LAP KE HOACH

(Lép theo cac ndi dung néu tai Muc I néu trén).

() Ghi theo nim sau nidm lap ke hoach (vi du ndm ldp ké hoach 12 ndm 2024 thi ghi
“Ké hoach quan 1y, khai thac nha, d4t ndm 2025).




II1. KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT NAM ...!

1. Nha, d4t duoc giao quan 1y, khai thac (theo mAu biéu tai diém 1 myc I
néu trén); goém:

a) Nha, dat da dugc giao.

b) Dy kién ting, giam quy nha, dat dugc giao.

2. Dién tich nha, dat dy kién bo tri cho cic co quan, to chirc, don vi sir

dung tam thoi: ......m2%

3. Dién tich nha, dit dyu kién tam quan ly trong thdi gian chd thyc hién xir
I J—— m
4. Dién tich nha dy kién cho thué: ....... m?; trong do:

a) Dién tich nha dang trong thoi han thué: ......m%

b) Dién tich nha gia han thoi gian cho thué: ......m%

¢) Dién tich nha cho thué méi: .......m%
5. Phuong thitc cho thué (ghi cu thé: niém yét gid/dau gid).

6. Dy kién sé tién thu dugc tir khai théc nha, dat va s6 tién thu dugc do
l4p dit cong trinh vién théng trén nha, dat: ........ dong.

7. Du kién s6 tién ndp ngan sach nha nudc: ........ dong; trong do:
a) Tién thué dat:. ..
b) Céc khoan thué, phi, 1¢ phi:...
¢) Nghia vu tai chinh khéc:...
8. K& hoach thu héi ng dong (néu cb).
9. Noi dung khéc c6 lién quan (néu co).
NGUOI PUNG DPAU/NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)



Mau s6 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN
Ra soat, xdc dinh nhu ciu khai thac nha, dat la tai sin cong
khong sir dung vao muc dich dé & giao cho to chirc quan Iy,
kinh doanh nha quén ly, khai thac

Cén cir Luét Quan ly, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cin ¢t Nghj dinh sb .../2024/ND-CP ngay... thang ... nim 2024 cua
Chinh phi quy dinh viéc quén ly, sir dung va khai thac nha, dt 13 tai san cong
khong sir dung vao muc dich d& & giao cho té chirc ¢ chirc ning quan ly, kinh
doanh nha dia phuong quén ly, khai théc;

CBNCIERIED ... cconnmmmsivmeminsinsssssssmpminnsissiio o e R H A SRR SRR AR 70
Ho6m nay, vao luc ....gi¢ ... phit ngay ....thang .....ndm........... :

Tb cong tac lién nganh gdm cé:

1. Pai dién S¢ Tai chinh:

B0717-7) 27 VA T R i i i s s
= TR s v s s ChIG VS sossven it wosinnes san dases van Tomss s
2. Dai dién céc sd, nganh, cic co quan lién quan:

-Ong/Ba: ..o CRUC VU e
-Ong/Ba: ...oevvin, Pl M i, e e B

~ 3.Daidién Uy ban nhan dén cip huyén thudc dia phuong (noi cé nha,
dat):

-Ong/Ba: ...oooviiiininnnns CHGE Vil vo vevns icsiverimmnnenmmmmmmaen ssmesrs
-Ong/Ba: ........covvvnnnn CHEB VU v.on vnsirmramssmmr smmnmm e sammanan smmsmes

4. Pai dién co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, st
dung nha: '

-Ong/Ba: ... CRBC Ml cosvonws vorivmmnmmpemunmsansnssmsssivs
-Ong/Ba: ..cooovvnnennnnen. ENB R i baikoltet Do oo
5. Pai dién t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha:

- Ong/Bé: .................. CHREE M vy swvien vin s moivnn = T T



« ODE/BRE « i covvverenvorves IRIENL s vocvnmnnin i oo rmn ki B

Cung tién hanh ra soat, x4c dinh nhu ciu khai thic nha, dat 1 tai san cong
khéng str dung vao muc dich dé & trén dia ban tinh/thanh pho..... dang giao cho
cac co quan, té‘chL’rc, don vi, doanh nghiép quan ly theo cac myc dich quy dinh
tai khodn 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ngay... thang ... ndm 2024
cia Chinh phu:

I. HIEN TRANG CAC CO SO NHA, PAT PUQC RA SOAT

N Dién tich (m?) Gi4 trj (ddng) Co q%an, don
pj S6 thir &m Hign vi, td chire,
ia :
chi | tythira N Gua eni doanh nghigp Ghi
STT / xfy | vdo San xfiy [San sir | TR | gang duge i
nha, | dét, to Nguyén | Gid trj | si : chii
akt | binad | dwme | s¥ [ DAt| dung |dung |TEST B0 | giso quénly,
duyng nhd | nha sir dyng va
khai théic

IL. KET QUA THU'C HIEN NHIEM VU

Trén co s béo céo, ké khai cua cac don vi c6 lién quan (t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha, Uy ban nhan dan c4p huyén,...), to cong tac lién nganh thong
nhét céc néi dung sau:

1. Céc co s& nha, dét béo cdo Uy ban nhén dén cdp tinh giao t6 chic quan
ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac:

Dién tich (m?) Hién trang
i § Co quan, t chire, Muyc dich
:).',? t?t;h.;; Sin | San | gonvj,doanh | Hign | Thoi giaochotd | .
STT| \ha, |abt, to | DAt | X8Y | s¥ nghi¢p dang | trang | han khai | chircquinly, | o
akt |ban ad dyng | dung | gyge giao quin sir théc kinh doanh
nhd | nhd | g sidyngva | dyng | (néuc6) nha (*)
khai théc

(*)Muc dich giao can cir quy dinh tai cac diém a, diém b khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh s0 .../2024/ND-CP ngay... thang ... nim 2024 cua Chinh phu.

2. Céc co s nha, dat khong c6 nhu cau giao cho t6 chirc quén 1y, kinh doanh
nha tiép tuc quan ly, st dung va khai thac, bao cdo Uy ban nhan dén cap tinh
phuong an xir 1y theo quy dinh cia phéap luét:

Dién tich (m?) Hién trang
Dia S6 thir Co quan, td chire,
chi | ¥ Gen. | 0 don vi, Hign | Thei | Phuongdn | o,
STT thira | pi, | Xay sir doanh nghiép trang | han khai xir ly de i
nha, 4 d d . 2 i * % chi
ke |08t 1y yng | dung | gapo duge giao sir théc xudt (**)
bén dd nhd | nhd | guanly,sikdyng | dung | (néuce) | -

vi khai thic




_ (**) Phuong 4n xit I dé xuét phai phd hop véi quy dinh cia phap lujt
vé sap xep lai, xir Iy nha, dat hodc phap luét c6 lién quan khac.
ITI. Y KIEN CUA CAC CO QUAN, TO CHUC, PON VI, DOANH
NGHIEP CO LIEN QUAN

1. Y kién cua co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép dang quén ly, sir

Bién ban dugc l4p thanh .....ban va két thic vio lic...... gio cung ngay.
DAIDIEN TO CHUC QUAN LY, DAI DIEN SO TAI CHINH
KINH DOANH NHA (K, ghi 8 ho tén va déng ddu)
(Ky, ghi ré ho tén)
PAI DIEN SO XAY DUNG S DAIDIEN ‘
(Ky, ghi rd ho tén) SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Ky, ghi ré ho tén)
DAI DIEN CAC SO, NGANH KHAC . DAIDIEN
CUA PIA PHUONG UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky, ghird ho tén)

PAI DIEN CO QUAN, TO CHUC,

PON VI, DOANH NGHIEP PANG

QUAN LY, SUDUNG NHA, PAT
(Ky, ghi ré ho tén)



Tén co quan quén Iy cip trén/co quan dai di¢n chii sé hiru: ......................
Tén t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha:........................

wivs MEAY oo thdmig .. nédm ...

THONG BAO
Veé viée cho thué nha do t6 chitc quén Iy, kinh doanh nha
quan 1y, khai thc trén dia ban tinh/thanh pho...

O~

S

Cén cfr Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,

Cian ¢t Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ngdy... thing ... nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dét 13 tai san cong
khong str dung vao muc dich dé & giao cho td chirc c6 chirc ning quan ly, kinh
doanh nha dia phuong quan ly, khai thac;

OB O KHAEC wuivvsisinsiimsisamsmvissmmssmssssissswnssssnssiisssiusssysssnsansorivsssoss

[Tén t chirc quan 1y, kinh doanh nha] t6 chirc niém yét danh sich céc co
s& nha, dat cho thué va gié cho thué theo phé duyét ctia co quan, ngudi cé tham
quyeén; ndi dung cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG, THONG TIN NIEM YET

1. Danh séch cac co s& nha, dat cho thué va gia cho thué theo phé duyét
cua co quan, nguoi c¢6 tham quyén

Dién tich (m?)

Dién Gia cho

{c’l': S6 thir tu San | San gﬁ"tﬁ‘:‘é tich | thuéey | Muyc
STT thira dét, ( | xay sir 2, | nhacho thé dich sir
nha, z Pit (ddng/m?/
akt t& ban dd dyng | dung théng) thué (dbng/ dung
nha | nha g (m?) | théng)

2. T6 chire thyc hign ,

a) D& nghi céc td chirc, c nhan c6 nhu cau thué dé sir dung vao muc dich
quy dinh tai diém 1 Muc I Thong bao nay thyc hién:

- Nop khoan tién it truée bang tién thué nha cia 03 thang thué nha theo
gia cho thué quy dinh tai diém 1 Muc I Théng bao nay vao tai khoan ngén hang
[So tai khoan, tén tai khoan] trudc ngay... thang ... nam.



- T4 chitc, c4 nhén lap Phiéu ding ky thué nha theo Méu s 04 tai Phy luc
kém theo Nghi dinh s6 ...../2024/ND-CP ngay ..... thang ...ndm 2024 cua
Chinh phu.

b) Cin cr hd so do to chirc, c4 nhan dang ky thué nha cung cip, trong thoi 1
han ..... ngay 1am viéc, t6 chirc quan ly, kinh doanh nha s& thong bao dé tb |
chuc c4 nhan dugc biét va thuc hién cac budc tiép theo theo quy trinh quy dinh.

IE, THOTL GIAN NIV YET: ioonnsanvmossimsummuimminisiomsssismsis
TIL. DIA-DIBM NI VETS v incimmimansmimipsimmnssismsismisbmms ‘

Té chirc ¢6 chirc nang quén 1y, kinh doanh nha théng béo dé céc tb churc,
c4 nhén ¢6 nhu cau thué dugc biét.

Noi nhn: NGUOI PUNG PAU/NGUOI PAI DIEN
- UBND tinh/thanh pho....(d¢ b/c); THEO PHAP LUAT CUA TO CHU'C

- S& Tai chinh tinh/thanh phd.... (dé b/c);
- Cdng (Trang) théng tin dién ti QUAN LY, KINH DOANH NHA

cua to chirc quan ly, kinh doanh nha;
- Lu: ...



Mau s6 04

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PHIEU PANG KY THUE NHA

1. Tén t6 chirc/cé nhan dang Ky thu nha:..........occveereeveereeieceerenseseesssssesseenes
2. CMND/CCCD/H$ chiéu con trong thdi han sir dung sb: .................

MASOMHIR BN 00 ) ouvnn s iiesvasrssvsapmsis b soreranss
DIBLAIEN DULE 1ivs cnvessosrsnanamsmmersinnsbsssmions RN i e e
CMND/CCCD/H6 chiéu con trong thoi han st dung s0: ....cccoovvnvrnnnneee

4. DI CHL HBA BB ..ovmmvvsrmovcrsirsresccssosevuvsrmssssssrensnmornsnsiss spvms ixvamnssansvarsusnsases
8 DB HORITBIIIIB: ....covesemranmnssrnansmsssimsnipnnsnes sssob oo s ias s amusanssos s saimra s
6. Tai sén:dang ki thul Ph msassmsmsmnmmasmsiassmnssissomsansi
7. Muc dich sit dung nha thue; ..o
8. 80 t2i KhOAN .....coooomrcevrrreeirivnnnns tai Ngan hang...........cooeevvvevvennerrrvinnns

NGUOI PANG KY THUE NHA®
(Ky, ghi r6 ho tén)

Ghi chu:
- Phleu dang ky thué nha phai do tb chirc quan 1y, kinh doanh nha phat hanh va dugc
déng déu treo cua td chic quan ly, kinh doanh nha.
-(1) Ap dung dbi voi nguorl dang ky thué 1a ca nhan.
- (2) Ap dung d6i véi ngudi dang ky thué 1a co quan, tb chirc, don vi, doanh nghlep
-(3) Gh.l thong tin cu thé cua tai san ding ky thué hodc ghi “Theo Thong béo so..
ngady.... cla.
(4) Neu ngucn (déng ky thué 1a cd nhan thi ¢4 nhén ky, ghi rd ho tén; néu ngudi ding
ky thué 14 co quan, t§ chitc, don vi, doanh nghiép thi ngudi dai dién ky, ghi 13 ho tén va
déng dau.
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Mau s6 05
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

BIEN BAN
Ban giao, tiép nhin nha, dit

Cdn cir Nghi dinh s6 .../2024/NP-CP ngay... thang ... ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat la tai san cong
khéng sir dung vao muc dich dé & giao cho té chike ¢6 chitc ning quan Iy, kinh
doanh nha dia phu'ong quan Iy, khai thac,

Cdn cik Quyét dinh s6.../Hop dong thué nha sé... ngay.... cia.. vé viéc... ;

Ho6m nay, ngay . thang .. ., tai ......, cic bén c6 lién quan di tién
hanh viéc ban giao, tlep nhén nha dat véi thanh phan va nol dung nhu sau:

A. THANH PHAN THAM GIA BAN GIAO, TIEP NHAN
1. Pai dién bén giao:

Ong (BRY: o vinon s sawsnion swmanuemannd CHUE VD, o sroi cvr v iemsniin svwevmis s wa
OBE (BAY: oo i siva snisis s i sswsans ChIYE VI ox comvon sunis v ven ssssnms sessws
2. Pai dién bén nhan:

Ong (BA): o nes conominn dowsn wsasmwenimes CHUC VI vavveven varenvaemmmvmnonses nevans
IR (BRY: coconinies oot semiin i s Chite Y8:. cossvnsssis s missessenasvonsen
3. Pai dién co quan chirng kien (neu co):

Ong (B v sumssvasasvwvony s vors Chilc VUi
O TR i s st s CHITE VAL o cowan won as wsmsnwsn wonas wwvare

B. NOI DUNG BAN GIAO, TIEP NHAN
1. Danh muc tii sin ban giao, tiép nhin @:

Danh myc tai san Pon Sé Nguyén | Gidtri | Gid trjddnh Tinh
STT (chi tiét theo timg vi fuos ia con lai | gid lai (ddng) | trang
loai tai sin) tinh 772 | (adng) | (adng) (néu c6) tai san

Ghi
chi

Dia chi nha, dat 1

Nha, dét

Cong trinh gén lién voi
dat

Wl N =

May moc, thiét bi

Tai san khéc...

Tong cong:

Ghi chu:

(l) Ghi 13 s6, ngay théng, trich yéu ctia Quyét dinh ciia co quan, ngudi c6 thdm quyén hoic
Hop ddng thué nha ky két.

(2) Cin cr vao danh muc tai san ban giao, tiép nhan cu thé, bén giao, bén nhan bé sung, chinh
Iy ni dung cua céc cdt chi tiéu cho phii hop.
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2. Cac hd so lién quan dén viée ban giao, tiép nhén:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Trach nhiém ciia ciac bén giao nhan:
a) Trach nhiém ctia Bén giao:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Thoi han sir dung nha, dat va chi phi sir dung nha, dat (truorng hop T
chirc quan ly, kinh doanh nha bé tri nha, d4t cho co quan, t6 chirc, don vi str dung
tam thoi theo quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh B0 s /2024/ND-CP ngay... thang

. ndm 2024 cta Chinh phu):

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

DPAI DIEN BEN NHAN DAI DIEN BEN GIAO
(Ky, ghi ré ho tén, dong dau) (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

PAI DIEN CO QUAN CHUNG KIEN (néu c6)
(Ky, ghi ro ho tén)
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MAu s6 06

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG THUE NHA
S6 ... ....

Cin cit BY Luét Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cén cir Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,
Cin ctt Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ngay... thing ... ndm 2024 cua

Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat 1a tai san cong

khén

g sir dung vao muc dich dé & giao cho td chirc c6 chirc ning quan ly, kinh
doanh nha dia phuong quan ly, khai théac;

CAEERIIE v s npdiisiriniicrinirm s i i e e Ay M

CAn ¢l c4C VAN bAN, hd SOPhAP LY: w.vvvvveeieerercieiise e sseseseneesaes

Hai bén ching t6i gbm:
I. BEN CHO THUERE

- Tén t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha:........ccccoeveveeriirenninnns

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (d6i v6i doanh nghiép): ............

- Ngudi dai dién theo phap ut: ......ooovivieviinnininn (81001 (oh % VL ER—

(Truong hop la ngucrl dai dién theo uy quyén thi ghi) theo glay uy quyén
(van ban uy quyen) $6 .....(néu c6). Thé cin cude cong dan (hd chiéu) sé: ......
CRPORAY: st wisasy tal ....... )

i BB RIS e irresmnsevsisiommmsmmmniibesnsi o S RSB G SR AR R

- Ditn thogl Hen h&: .c.ovimsvvmnmmsvinrivmrrons B wrvcvsmnesveresmenessswrsnonnes

- S6 tai kKhodn: ......oovvvvnnnnnnnn. Tal Nedn hdng: . ousmasimmmcoms

- MEROTHUBL ....cuomssensisssssssssisnss A A S S S R R SRS R s

1. BEN THUE

- Tén t6 chitc/c4 nhan ding ky thus nha....ousimmmissssismnissssssassrssiss

- CMNDI/CCCD/H(_) chiéu con trong thoi han st dung Y
DEAY sosssvassssn

! Ap dung déi v&i Bén thué 12 c4 nhan.
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- Quyét dinh thanh lap/Glay chimg nhén ding ky kinh doanh s6: .............
NGAY «urmeosmnesenra : M3 $6 thué (€U CO): wevverveeecrreeeeiereririaenins ; Pai dién boi:
.......................................... Chu'c VB o CMND/CCCD/HO

IO BRI MO TGIE BIUES oo oocsom i x50 A RS S S A BTSSR
+ DA BHE MBI BB .o cvaresnmirissinii s s s oA TR TSR ISP RRANSS

- Diln thoal Hn B8: .unmmsmsismmmasmmimsnavesssimesissmsmmasmmopis
- 86 tai KhOAN ...vovvvverrrerrerraeieninee, tai Ngan hang.........cceeeuerverrveerenrienns

Hai bén chiing t6i thong nhit ky két Hop ddng thué nha véi cac ndi dung
sau day:

Pidu 1. Céc thong tin vé nha, cong trinh xiy dung cho thué

e VL, i SIS e tpinssrastvmisbiosvmnsmeiionsigionsonsas iy os 3 S

2. Hién trang vé:chiat toonig nha, e8ng tHnh: ..osmanmmmmmmmasmmaes

3. Dién tich nha:

- Téng dién tich san xdy dyng nhd: ................. m?

- Téng dién tich san strdung nha: ................... m?, trong do:

+ Dién tich str dung riéng: ........oecvernvrviniiiiiiiiniinnn m?

+ Dién tich str dung chung (€U CO): ...vvevvvvvrerrvnnnennns m?

4, CONg NANG SIT AUNE: ...cocvcrinmismnisssssissosnssensssssssnssmssssssessssssssessessssassssosass
5. THIEEH KM THB0T ssrvscrssissssussssmussmsssmrmessivsuovessavessevesvassonsssnrspessersd s
Diéu 2. Gia cho thué nha

1. Gid cho thu€ NHA 1A coveeeeeeeeeee e enienne (ddng/thang).
(Bang chik: .. ...dong/thdng).

2. Truong hop dugc gia han thoi han cho thué nha, gia cho thué nha duogc
x4c dinh lai theo Bang gid cho thué nha (bao gdm ca truong hop phal diéu chinh
neu gia dAt do Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh theo quy dinh ctia phép ludt
v& dét dai cta co s nha, dat c6 nha dang cho thué c6 thay ddi) c6 hiéu lyc tai
thoi diém gia han.

3. Céc chi phi sir dung di¢n, nude, dién thoai va cac dich vu khac trong
thoi glan thué do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai
va cdc co quan cung cap dich vu khac.

Piéu 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh ton bang tién Viét Nam thong qua hinh
thtre (tra bang tién mit hodc chuyén khodn qua ngan hang) .........cccceeeeevues

1 Ap dung dbi véi Bén thué 14 co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép.
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2, 1 hidni Biah thie BIBE BRI ABAN ... siorsmmiirimsstmasiars s vnss Srssara s ess

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha cho thué va ho
so’ kém theo

1. Théri ban chio thué nhi, cong trinh X8y dung: .aueauimmsrmanssmasse
2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay ... thang ... nim

3, HO SO KCIN the0.cucicisisssssesnssisssssussssssusassonsssssusasassansssrossssusssssessvsasansssmaces
Piéu 5. Sir dung nha

1. Nie:dich sit-dung nhd c0a ben thuls w.owmssmsossvmismssissmsnsme
0.0 55 inn o ST o it Gioni s s R AT Y5
3. Péng phi dich vy, phi quan 1y van hanh (n€u €6): ...uvvueevererrecreriecnianne.

4. Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan ly van hanh ctia khu nha,
du an:...

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué nhan nha theo thdi han dé théa thuén tai Didu 4 ctia
Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén thué thanh to4n da tién thué nha theo gia cho thué nha quy
dinh tai Piéu 2 cuia Hop dong nay theo thdi han va phuong thirc thoa thuén tai
Didu 3 cua Hop dong nay;

c) Yéu cau Bén thué bao quén, st dung nha theo ding hién trang da liét
ké tai Diéu 1 cia Hop dong nay;
_ d) Yéu ciu Bén thué bdi thudng thiét hai hodc sira chita phan hu hong do
16i ciia Bén thué gay ra;

d) Cai tao, stra chira nha cho thué theo quy dinh nhung khong dugc gay
anh hudng cho bén thug;

¢) Chim dut thyc hién Hop ddng theo quy dinh tai Nghi dinh s6
.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ctia Chinh phu.

g) Yéu cAu Bén thué giao lai nha khi hét thoi han thug;

h) Céc quyén khac (néu cb): (ndi dung khéng trdi ludt va khong trdi dao
dire xd hoi).

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao nha cho Bén thué theo thoa thuén trong Hop dong va huéng dan
Bén thué sir dung nha theo diing cong néng, thiét ké tai Diéu 1 cia Hop dong nay;
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b) Bao dam cho Bén thué sir dung dn dinh nha trong thoi han thué;

c¢) Béo tri, stra chita nha theo dinh ky hoéc theo thoa thuén; néu Bén ch‘o
thué khong bao tri, stra chita nha ma gay thiét hai cho Bén thué thi phai boi
thuong;

d) Thyc hign kiém tra vigc chip hanh céc nghia vu theo Hop dong ctia Bén
thué; xir ly kip thoi theo quy dinh va tham quyén cac hanh vi vi pham Hop dong
ky keét.

d) Boi thuong thiét hai do 13i ctia minh gay ra;

e) Thyc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudc theo quy dinh cia phép luat;

g) Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh tai Nghi dinh
.../2024/ND-CP ngay ..../.../2024 cua Chinh phu va phép luit c6 lién quan.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cuia Bén thué

‘ a) Yéu cu Bén cho thué giao nha theo dung hién trang da liét ké tai
Diéu 1 cua Hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué cung cép thong tin day du, trung thuc v& nha;

c¢) Pugc gia han thoi han thué theo quy dinh tai Nghi dinh $b ..../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 cua Chinh phu.

d) Yéu cau Bén cho thué stra chita nha trong truong hop nha, cong trinh
xdy dung bi hu héng khong phai do 15i ctia minh gy ra;

d) Yéu cau Bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i ctia Bén cho thué gay ra;

e) Chidm dut thuc hién Hop déng theo quy dinh tai Nghi dinh sb

.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cia Chinh phu.

g) Cac quyén khac (néu c0): (ngi dung khong trai ludt va khong trai dao
dire xd hoi).

2. Nghia vu ctiia Bén thué

a) Str dyng nha (bao gbm ca dat gan v6i nha) dugc cho thué theo dung myc
dich theo Hop dong ky két, bao dam diy du diéu kién kinh doanh theo ding quy
dinh cua phap luét. Khong dqu stt dung nha, dit vao muc (‘fhch khac vai muc
dich dugc thué hodc sir dung deé kinh doanh cac nganh nghé bi phap luat cam
hodc khong du dieu kién kinh doanh.

b) Bao quan nguyén trang két cdu co ban ctia cong trinh, ndi thét, ngoai
that ctia cong trinh trong thoi gian thué. Truong hop nha thué bi hu héng, xudng

cép khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, ndng cap, sira chira méi tiép tuc
str dung duoc thi phai thong bao kip thoi cho Bén cho thué dé khic phuc.
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¢) Trudong hop nha, cong trinh va céc tai san khac gin véi nha thué bj hu
hong do Bén thué nha giy ra thi Bén thué nha c6 trach nhiém sira chira, khic
phuc ddm bao hoan trad nguyén trang nhu hién trang nha, cong trinh tai thoi
diém duoc ban giao tai san theo Hop dong thué nha.

d) Khong duogc cho td chirc, ca nhan khac muon, thué lai nha dang thué.
Khéng dugc st dung tai san thué dé thé chép, cam cb va thyc hién cac bién
phap bao dam nghia vy ng khac; nghiém cam vigc ban, chuyen nhuong, gop
von va cac hanh vi khac x4m pham quyén s¢ hiru, quyén str dung nha, dat thué.
Thoéng bao kip thoi cho Bén cho thué khi cac to chuc, c4 nhan khéc c6 hanh vi
14n, chiém, xAm pham, hiy hoai nha, dit dang thué dé c6 bién phép ngén chén,
xur ly kip thoi theo quy dinh cta phap luat.

d) Thanh toén day &0, ding han tién thué nha va cac chi phi (néu c6) theo
Hop dong thué nha, cac khoan cham ndp (néu co).

e) Tra lai nha (gan 1ién voi dét) thué cho Bén cho thué khi hét thoi han cho
thué nha theo Hop dong thué nha ma khong dugc gia han, khi chim dut Hop
dong thué nha trude han va céc trudng hop khac theo quy dinh tai Nghi dinh s6

.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ctia Chinh phu va phap luét c6 lién quan.

g) Thyc hién céc trach nhiém khac theo Hop dong ky két, quy dinh tai
Nghi dinh s ..../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ctia Chinh phii va phap lujt c6
lién quan.

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham Hop ddng
1. Tréch nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham Hop dong ...........cccevveeveeenes
2. Trach nhiém cta Bén thué khi vi pham Hop 2

3. Céac truong hop bét kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi
coi la vi pham Hop d(‘)ng va khong bi phat hoac khong phai chiu trach nhiém
bdi thuorng thiét hai néu viéc cham thyc hién hodc khong thuc hién cac nghia
vy duge cac bén thoa thuén trong Hop ddng nay do c6 sy kién bat kha khang
nhu thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan d6t xuét, su thay dbi quy dinh phép
lut va céc truomg hop khac ma khong phai do 16i ctia cac Bén gay ra.

Piéu 9. Phat vi pham Hop dong

1. Bén thué khong thanh toan hogc thanh toan khong day du tién thué nha
thi phai ndp khoan tién chdm ndp tuong duong khoan tién cham nop a6i véi
céc khoan thu thuge ngén sach nha nude do co quan quan ly thué quéan 1y thu
theo quy dinh cta phép luat vé quéan 1y thué.

2. Bén thué bj cudng ché thu hoi nha thué trong trudng hop khéng ban
giao lai nha thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 17 Nghj dinh ...../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 ciia Chinh phu.
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3. Bén thué c6 hanh vi vi pham phép lu4t vé& quan 1y, khai thac nha, dat thi
tuy theo tinh chét, muc dd vi pham bi xir phat vi pham hanh chinh hoac bi truy
ctru trach nhiém hinh sy; trudng hop géy thiét hai cho Nha nudc, gdy thiét hai
cho Bén cho thué thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

. 4. Bén thué khong thanh toan dly du, ding han tién thué nha, tu y thay
doi muc dich sir dung cua tai san thi khong dugc gia han thoi gian thué nha.

5. Cac ndi dung xir ly vi pham khéic theo quy dinh tai Nghi dinh
...../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cua Chinh phu.

Pidu 10. Céc trudmg hop chidm dirt Hyp dong va cic bién phap xir Iy
1. Céc trudong hop chdm dat Hop dong:

a) Hét thoi han thué quy dinh téi khoan 1 Pidu 4 Hop ddng nay ma khéng
dugc gia han.

b) Don phuong cham dirt Hop dong trudc han: Trudng hgp mét trong hai
bén c6 nhu cau cham dut Hop dong trude han thi pha1 théng bao cho bén con
lai truée t8i thiéu 03 théang tinh dén ngay c6 nhu cdu chim dit Hop dong.

c) Hop d6ng hét hiéu lyc do Bén thué vi pham nghia vu thanh toan quy
dinh tai Diéu 3 Hop dong nay.

d) Bén cho thué chdm ban giao nha theo théa thuan tai Diéu 4 ctia Hop
dong nay.

d) Trong trudng hop bén bi tdc dong bdi sy kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han......
ngdy, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa
thuén khéc thi mét trong hai bén c6 quyén don phucmg cham dut Hop ddng nay
va viéc chdm dit Hop dong nay khong duge coi 12 vi pham Hop dong.

2. Viéc xur ly hau qua do chim dut Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay pha1 tudn thu quy dinh ctia Nghi dinh s6 ...../2024/NP-CP ngay
.../.../12024 cia Chinh pht, phap luat dén su va cac phap lue_‘it khéc c6 lién quan.

Diéu 11. Giai quyét tranh chép

Truong horp phét sinh tranh chép, khwu kién hoidc cac van dé dan su gita
Bén cho thué va Bén thué (hoic cic to chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén
Hop ddng thué nha) thi Bén cho thué cin cir iy quyén cia Uy ban nhan dan
cap tinh hodc béo céo co quan, don vi dugc Uy ban nhan dén cAp tinh phan cap,
ly quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cua Nha nudc voi tu cach 1a dai dién
chu hitu tai san dé giai quyét cac van dé c6 lién quan.

Viéc giai quyet tranh chap, khiéu nai hodc cac van dé dan sy dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 12. Hiéu lyc ciia Hop dong
1. Hop g iy o6 Mibn e kST NRAY ...



18

2. Hop ddng nay c6 .... didu, vdi ..... trang, dugc lap thanh ........ ban va
c6 gid tri phap Iy nhu nhau, Bén thué gitr .... ban, Bén cho thué giit ...... ban
& Iwu trir, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phép luét.

3. Kém theo Hop ddng nay cic gidy to vénha .........

Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va céc sira ddi, bd sung (néu c6) clia
hai bén 14 ndi dung khong tich roi Hop dong nay va cé higu luc thi hanh doi
vai hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thay d6i ndi dung ctia Hop ddng nay thi phai
lap bang van ban cé chir ky cta ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la té chirc tfzi (Ky, ghi ro ho tén, ch:i:c vu nguoi
ghi v6 chikc vu nguoi ky va dong dau) ky va dong dau)
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