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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 19 /2025/ND-CP Ha Ngi, ngay 10 thdng 02 ndm 2025
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét Luat Pau tu vé thi tuc dau tu dic biét

Céin cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt To chiec Chinh phii va Ludt To chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cdn cir LuGt Péu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020, Ludt sia doi, b6 sung
mét 56 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Dau tw theo phuwong thiec
doi tdc céng tw va Ludt Dau thau ngay 29 thang 11 nam 2024,

Theo dé nghi cua B¢ truong B¢ Ké hoach va Pau tu;

Chinh phii ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét Ludt Dau tw vé thii tuc
dau tw dac biét.

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé thu tuc dau tu dic biét quy dinh tai
Piéu 36a cia Luat Dau tu, dugc sira ddi, bd sung tai khoan 8 Piéu 2 ctia Lut
s6 57/2024/QH15 sira dbi, bd sung mét sb didu ctia Luat Quy hoach, Luat Pau
tw, Luat Pau tu theo phwong thirc déi téc cong tu va Luét Dau thau;

b) Nhimng ndi dung lién quan dén hoat dong dau tu khong dugc quy dinh
tai Diég 36a cua Luat Pau tu va Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua
Luit Dau tu, Nghi dinh s 31/2021/ND-CP va cac van ban hudéng dan thi hanh.

2. D6i tugng 4p dung -

Ngh1 dinh nay ap dung ddi véi nha dau tu, co quan nha nudc cé thim
quyén, to chirc, c4 nhén lién quan dén thu tuc du tu dic biét.

3. Ap dung Nghi dinh va céc quy dinh ¢6 lién quan




Truong hop ¢6 quy dinh khac nhau gitra Nghi dinh nay va quy dinh khac
cua Chinh phu da dugc ban hanh trude ngay 15 thang 01 nam 2025 ve cung mot
vAn dé thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 36a Luat Pau tu va Nghi dinh nay.

Piéu 2. Linh vuc ap dung thi tuc dau tw dic biét

1. Linh vyc ap dyng thu tuc dau tu dic biét thyc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Didu 36a cua Luat PAu tu. Muc tiéu hoat dong clia dy an dau tu ap
dung thu tuc dau tu dic biét theo Nghi dinh nay phai thudc linh vue quy dinh
tai khoan nay.

2. Du 4n dau tu tai khu cong nghé cao phai dép g cdc nguyén tic, tiéu
chi doi véi du an thue hién hoat dong cong nghé cao theo Ludt Cong nghé cao va
quy dinh ctia Chinh phu vé khu cong nghé cao.

Chu'(rng II
THU TUC CAP, PIEU CHINH
GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU

Didu 3. Thi tyuc diing ky cAp Gidy ching nhin diing ky dau tw

1. H) so dang ky cép Gidy ching nhin dang ky dau tu thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 36a cua Lut Pau tu va cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

2. Cam két ctia nha dau tu tai van ban dé nghi thuc hién du an dau tu gom
cac ndi dung sau:

a) Céc diéu kién, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat cé lién quan theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung, bao vé moi truong, phong chay, chira chay;

_b) Danh gia so by sy phu hop cua dy an v6i diéu kién, tiéu chuan, quy
chuan k¥ thuat quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Cam két v& viéc dép img céc diéu kién, tiéu chudn, quy chuén k¥ thuat quy
dinh tai diém a khoan nay, khong thuc hién cac hanh vi bi cAm theo quy dinh cta
phép ludt vé xay dung, bio vé mdi truomg, phong chdy, chita chay va chiu hoan
toan trach nhiém trong truomg hop khéng thuc hién ding ndi dung cam két.

3. Nha déu tu ndp 01 bd hd so ding ky cdp Gidy chimg nhan ding ky dau
tu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay cho Ban quan ly khu céng nghiép, khu ché
xuat, khu c6ng nghé cao, khu kinh té (sau day goi chung 1a Ban quan ly). Ban
Quan ly xem xét, danh gia va cap Glay ching nhédn déng ky dau tu theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 36a cua Luat Pau tu. Gidy ching nhén ding ky dau tu
kém theo cam két ctia nha dau tu duge giri dong thoi cho co quan quan 1y nha
nude c6 thim quyén vé quan ly trat ty xay dung, bao vé moi truong, phong
chay, chira chay tai dia phuong.

4. Viéc danh gia su phu hop cua dy an voi quy hoach quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 36a cua Luat Pau tu dugc thuc hién nhu sau:




a) Danh gia sy phu hop cia dy 4n véi quy hoach phén khu khu cong
nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu cong nghé thong tin tap trung va
khu thuong mai ty do. Truong hop du 4n dugce dé xuat tai khu vuc khong phai
1ap quy hoach phén khu hogc quy hoach phan khu phai diéu chinh va chua dugc
cap c6 tham quyén phé duyét thi danh gia sy phu horp ctia du an dau tu véi quy
hoach chung thanh phé; thi xa; thi tran d6 thi méi; huyén hodc xa dugc phé
duyét trir truong hop quy dinh tai diém c khoan nay;

b) Trudng h0'p du 4n dugc dé xuét thuc hién tai khu chirc nang trong khu
kinh té thi dénh gié su phu hop cua dy én voi quy hoach chung khu kinh té hodc
quy hoach chung thanh phd, thi x4 dugc phé duyét trir truomg hop quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

¢) Ddi voi khu cong nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu cong
nghé thong tin tip trung, khu thuong mai ty do va khu chirc nang trong khu
kinh té c6 quy hoach phan khu cé hiéu luc theo quy dinh cua Luat Quy hoach
d6 thi va ndng thon thi danh gia sy phu hgp ctia du an véi quy hoach phéan khu.

5. D6i v6i du 4n c6 dé nghi Nha nude cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat thi danh gia kha nang dap tng didu kién cho thué dat, chuyén
muyc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; su phu hop cta
nhu cau sir dung dat véi muc tiéu, quy mo, von dau tu, dia diém, tién do thuc
hién du an.

6. N6i dung Glay chirmg nhan dang ky dau tu thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 40 cua Luét Dau tu, trong d6 bao gom ndi dung cam két ctia nha dau tur.

7. T chirc kinh té do nha dau tu nudc ngoai thanh lap theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 36a Luat Pau tu phal dang ky nganh, nghé dau tu kinh doanh phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 36a Lut Pau tu va chi dugc diéu chinh noi
dung dang ky doanh nghiép dé bd sung nganh, nghé dau tu kinh doanh khac
sau khi da dugc cap Giay chimg nhan dang ky dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

Diéu 4. Thii tuc bao dam thwe hién dy 4n dau tw

Viéc bao dam thyc hién du an d\é"tu tu dugc thyuc hién t‘heo cac truong hop
VE:i yéu cau, diéu kién quy dinh tai Diéu 43 Luat Dau tu, Diéu 25, 26 Nghi dinh
s0 31/2021/ND-CP va cac quy dinh sau:

1. Nha dau tu thyuc hién ky quy hodc ndp cam két bao 1anh cua td chire tin
dung vé nghia vu ky quy sau khi dwgc cap Gidy ching nhéan dang ky dau tu va
trude khi to chirc thuc hién phuwong én bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét (ddi véi truomg hop nha dau tu khong tam tmg
tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu) hodc trude thoi diém ban hanh quyét dinh
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét (ddi véi truong hop nha




dAu tu da tam Gng tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu) hodc trong thoi han 30
ngay ké tlr ngay duoc cip Gidy chimg nhén dang ky dau tu (d6i véi truong hop
khu dit thuc hién dy an da dugc Nha nude bdi thudng, ho trg, tai dinh cu va
thu hoi dét).

2. Hoan tra nghia vu bao dam thuc hién dyu an

a) Hoan tra 50% sé tién ky qu¥ hodc giam 50% s6 tién bao lanh nghia vy
ky quy tai thoi diém nha déu tu giri Ban quan ly vin ban thong béo khai cong
kém theo cac tai liéu quy dinh tai khoan 8 Pidu 36a cta Luat Pau tu;

b) Hoan tra sb tién ky qu§ con lai va tién 1ai phét sinh tir s6 tién ky quy
(néu c6) hodc chdm drt hiéu luc ctia bao lanh nghia vu ky quy tai thoi diém nha
dau tu giri Ban quan 1y bién ban nghiém thu hoan thanh cdng trinh xay dung dé
dua vao khai thac sir dung.

Piéu 5. Picu chinh dv 4n dau tw

1. Viéc diéu chinh muc tiéu hoat dong ctia dy 4n thuc hién theo quy dinh
twong Ung tai Pidu 3 ctia Nghi dinh nay. Hb so diéu chinh gom:

a) Vin ban dé nghi didu chinh dy 4n dau tu bao gdm ndi dung cam két dap
tng didu kién, tiéu chudn, quy chuén theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung,
bao vé moi truong, phong chay, chira chay;

b) Giai trinh hodc cung cap tai liéu lién quan dén viéc dieu chinh muc tiéu
hoat dong ctia du an;

¢) Béo céo tinh hinh trién khai du an dau tu dén thoi diém diéu chinh.

2. Viéc diéu chinh du 4n dau tu trong cac truong hop khong thude quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tuong tmg ctia Luat Pau tu
va Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng déan thi hanh mét sb didu cia Ludt Dau tu, trong d6 ho
so diéu chinh bao gdém cam két dap tung diéu kién, tiéu chuin, quy chuén theo
quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, bao vé méi truong, phong chay, chira chéy.

3. Muc tiéu cta dy 4n dau tu sau khi didu chinh phai thudc linh vuc quy
dinh tai khoan 1 Piéu 36a cta Luat Pau tu.

Diéu 6. Thong bio khéi cong

1. Dbi véi du 4n dAu tur c6 céu phén xay dung, cham nhat la 30 ngay trudc
khi khéi cong xdy dung, nha dau tu c6 trach nhiém thong bao khai cong cho co
quan nha nudc c6 thAm quyén vé quan ly trat ty xay dung tai dia phuong va
Ban quan ly theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 36a cua Luat Pau tu.




2. Béo céo kinh te k¥ thuat dau tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 8
Didu 36a ctia Luat Pau tu dugc 1ap cho toan bd dy 4n dau tu hodc ting du 4n
thanh phan, timg giai doan thye hién dy an khi du an c6 _phén ky dau tu nhung
phai bao dam phu hop véi Gidy chimg nhén dang ky dau tu duge co quan co
thAm quyén cép. Béo cdo kinh té - k¥ thuét dau tu xay dung cta dy 4n thanh
phan hodc theo giai doan phai thé hién dugc cdc ndi dung cua bao cdo kinh té
- k¥ thuét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, bao dam yéu cau ddng bd
cua toan du an.

Pidu 7. Thue hién du dn dau tw

1. Nha dau tu c6 trach nhiém thue hién dyr an theo quy dinh tai Gidy chimg
nhan ding ky dau tu, cac cam ket vé xdy dung, bao vé mdi truong, phong chay,
chita chdy va chiu trach nhiém vé viéc khong thyc hién ding cam két ctia minh.

Truong hop dy an khong dap ung diéu kién, tiéu chuén, quy chuan k¥
thuat da cam két thi co quan nha nuéc c6 tham quyén xem xét xir phat vi pham
hanh chinh, nging, cham dit hoat dong hodc thyuc hién cc hinh thire xtr ly khéc
theo quy dinh ctia phép luét.

2. Dy 4n dau tu thude doi twong thyc hién dénh gid tic dong moi trrong
theo quy dinh cua Luat Bao vé mdi truong khi diang ky dau tu theo quy dinh tai
Didu 36a ctia Luat Dau tu thi nha dau tu khong phai 1ap bao cao danh gla tac dong
mdi truong. Truong hop du an thuge d6i tuong phai cap Giay phép méi truong,
nha dau tu thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién thu tuc cap Gidy phep moi truong trudce khi khai cong xay dung
tai co quan nha nudc ¢ tham quyen phé duyét két qua tham dinh bao cdo dénh
gia tdc dong mdi truong tuong Gng véi truong hop du an phai lap bao cao danh
gia téc dong méi trudng theo quy dinh cia phap luat vé bao vé méi truong;

b) Trinh ty, thi tuc cap Gidy phép méi truong thyc hién theo quy dinh cia
phép ludt vé bao vé€ mdi trudng ap dung tuong (mg doi v6i dy an dau tu khong
thudc doi tugng phai thuc hién danh gia tac dong moi truong.

3. Pbi voi dy 4n thude trudng hop phai ding ky méi trudng, nha dau tu
thuc hién dang ky moi truong theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 49 Luat
Bao vé moi trudong.

4. Giam sat, danh gia du an dau tu

a) Nha dau tu tu té chirc thyuc hién giam sat, danh gia du 4n déau tu; Ban
quan ly, co quan quan ly nha nudc veé dau tu va co quan quan ly nha nudce

chuyén nganh thyc hién giam sat, danh gia dyu an dau tu trong pham vi chuc
nang, nhiém vy, quyén han;




b) Viéc thyc hién giam sat, danh gia dy an dau tu tai diém a khoan nay
thuc hién theo quy dinh cta phap ludt ve dau tu va phap luat c6 lién quan.

5. Ban quan ly thyc hién nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctia phap luét
va ¢o6 trach nhiém:

a) Thong bo béng vin ban cho nha dau tu nhimg van dé phat sinh trude
khi khdi cong va trong qua trinh trién khai thue hién dy an dau tu;

b) Glal quyét theo thdm quyén hodc thong bao cho co quan nha nudce co
tham quyén giai quyét k1p thoi nhitng van dé phat sinh trong qua trinh trién
khai, thuc hién dyu én dau tu;

c) Phéi hop véi cac co quan nha nude c6 tham quyén hodc thyc hién theo
uy quyen hoat dong kiém tra, giam sat, danh gla viéc thuc hién cam két ctia nha
dau tu vé xay dung, bao vé mdi trudng, chuyén giao cong nghé, phong chay,
chira chay theo quy dinh cua phép luat.

Chwong ITI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 8. Sira dbi, bd sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thiang 3 niam 2021 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét sé diéu ciia Luat Pau tw

1. B6 sung diém d va d vao sau diém ¢ khoan 7 Piéu 31:

“d) Quy hoach quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 33 Luét Dau tu duoc xéc
dinh 14 quy hoach cé lién quan dén muc tiéu hoat dong va ndi dung dé xuat du
an dau tu;

d) Dénh gia sy phi hop cua du an dau tu v6i quy hoach cap qudc gia, quy
hoach vung, quy hoach tinh dugc thyc hién nhu sau:

Panh gla su phu hop cta du an véi muc tiéu, dinh hudng phat trién, sap
xép, phan bd khong gian cac hoat dong kinh té xa hoi theo ndi dung, yéu cau
cua quy hoach.”.

2. Bo sung vao cudi diém a khoan 4 Diéu 33 ndi dung sau day:

Péi v6i du an dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuat, nha dau tu hodc co quan nha nudc c6 tham quyén nop ho
so cho Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu
kinh té hodc S& Ké hoach va Dau tu trong trudng hop chua thanh 1ap Ban quan
Iy khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té.




3. B6 sung vao cudi khoan 1 Diéu 45 ndi dung sau day:

Déi voi du an dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong
nghiép, khu ché xuét, nha dau tu nop hd so cho Ban quan ly khu cong nghiép,
khu ché xut, khu cong nghé cao, khu kinh té hoiic S& K& hoach va Dau tu trong
trudng hop chua thanh 1ap Ban quan ly khu cong nghiép, khu ché xuit, khu
cong nghé cao, khu kinh té.

Diéu 9. Quy dinh chuyén tiép

1. Ho so hop 1€ cua cac dy an dAu tu trong cac linh vye quy dinh tai khoan 1
Piéu 36a Luat Pau tu da dugc Ban Quan ly tiép nhan trude ngay 15 théang 01
nim 2025 nhung chua tra két qua thi dugc thyc hién nhu sau:

a) Tiép tuc xir Iy hd so theo quy dinh cua Luat PAu tu va Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét s6 diéu cua Luat Dau tu;

b) Truong hgp nha dau tu dé xuit lya chon 4p dung thu tuc dau tu dic
biét, nha dau tw ndp bd sung céc cam ket theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh nay dé Ban quan ly danh gié va cip Gidy chung nhan ding ky dau tu theo
quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay;

¢) Béi vm hé so dang dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 29
Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP thi duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP.

Trudong hop nha dau tu dugc chap thuan dé xuét lya chon 4p dung thu tuc
dau tu dic biét, nha dau tu ndp bd sung cam két va tai li¢u c6 lién quan theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay dé dugc cip Gidy ching nhan ding
ky dau tu theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh nay.

2. Viée cép hodc cap d6i Gidy ching nhén dang ky dau tu theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 DPiéu 6 cua Ludt sb 57/2024/QH14 dugc thyc hién trong
truong hop nha dau tu Iya chon 4p dung thu tyc du tu diic biét ddi véi toan bd
du 4n déu tu.

Truong hop dp dung thu tuc dau tu dic biét d6i véi mot phan hodc giai
doan ctia dy 4n dau tu, nha dau tu thuc hién tha tuc diéu chinh dy 4n theo quy
dinh twong (g tai Piéu 5 cia Nghi dinh nay. Gidy ching nhén déing ky dau tu
diéu chinh ghi nhan ngi dung dy 4n dau tu dugce diéu chinh.

3. Dy an da dugc phé duyét bdo cdo dnh gid tdc dong moi truong, quy
hoach chi tiét, cap Gidy phép xdy dung va cac van ban phé duyét, chip thuan,
cho phép trong linh vuc xdy dung, phong chay, chita chéy trudc ngay Luat
56 57/2024/QH14 c6 hi¢u lyc thi hanh dugc tiép tuc thuc hién theo céc vin ban
hodc Gidy phép da cép.

Diéu 10. Diéu khoan thi hanh
1. Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.




2. Cac Bo trudng, Thu truong co quan ngang bg, Thu truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung
wong trong pham vi chitc nang, nhiém vu ciia minh, chiu trach nhi¢ém hudng
dan va thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Pang; g

- Thu twéng, cac Phé Thu twdng Chinh phu;

- Céc bd, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc trung u

- Vin phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Ch tich nudc;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban ctia Qudc hoi;

- Vin phong Quéc hoi;

- Tda én nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém todn nha nuéc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Qudc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trdn T quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vj tryc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b)98




		Văn phòng Chính phủ - ĐT: 080.43100 - 080.43569; Fax: 080.44130; Email: vpcp@chinhphu.vn
	2025-02-11T10:09:17+0700
	Hà Nội
	Văn phòng Chính phủ<vanphongchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




