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QUY bINH
Trinh ty, thit tuc cho thué quy dat ngin han
trén dia ban tinh Pak Lik
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngay — thdng ndam 2025
ciia Uy ban nhén dan tinh Pak Ldk)

(D thao)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thu tuc cho thué quy dat ngan han va tai
san gan lién voi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Pit dai. Viéc cho thué quy dat ngan han va tai san gan lién voi dat sau day goi tat
la cho thué dat ngan han.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan chuyén mon gitp Uy ban nhan déan tinh vé Nong nghiép va Mai
truong, Tai chinh, Thué, Xay dung.

2. T6 chtrc phat trién quy dat.

3. Chinh quyén dia phwong noi c6 dat cho thué; cac to chirc, ca nhan co lién
quan dén cong tac quan 1y, khai thac, str dung qu dat ngan han.

Picu 3. Nguyén tiic cho thué quy dat ngin han

1. Cong khai, minh bach, khach quan, trung thuc, binh d'fmg, bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua cac bén tham gia.

2. Viéc cho thué quy dat ngan han phai 1ap hop dong, xac dinh viéc thué dat
tam thoi twong tng v6i muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 9 Luat DAt dai
va quy dinh tai cac Diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu. Ngudi duoc thué dat khong phai thyc hién viéc dang ky dat dai, khong
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Thoi han cho thué quy dat t6i thiéu 1a 06 (sau) thang d6i véi muc dich sir
dung dat nong nghiép va 01 (mot) nam ddi v6i muc dich sir dung dat thuong mai
dich vu, toi da khéng qué 05 (ndm) nam. Khi hét thoi han hop dong cho thué hoic
trong thoi han hop dong ma Nha nudc thuc hién ké hoach str dung dat thi phai
thanh 1y hop ddng, bén thué dat khong dugc bdi thudng, hd tro tai san, chi phi da
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dau tu vao dat. Trude khi thanh 1y hop dong, T chic phat trién quy dat phai co
van ban thong bao cho bén thué dit biét cham nhat 1a 60 (sau muoi) ngay.

4. Tb chuic, ca nhan thué dat khong duoc xay dung cac cong trinh kién ¢,
dé thao d& (khdng xay dung tdng ham, ting ban ham) va phai cam két tu nguyén
thao d& cong trinh khi nhan duoc thong bao chim dut hop doéng cua To chuc phat
trién quy dat. T6 chirc, ca nhan thué dat phai nop khoan tién dit coc dbi véi trach
nhiém thao d& cong trinh (sau day goi tit 1a tién dat coc thao d& cong trinh).

5. Viéc cho thué dat ngin han khéng phai dau gia quyén sir dung dét, khong
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat, khong dap Uimg yéu
cau vé sy pht hop voi quy hoach, ké hoach str dung dat nhu giao dat, cho thué dat
dé thyc hién dy 4n dau tu.

6. T chuc, ca nhan thué dat phai chap hanh cac quy dinh vé quan ly dat dai,
moi truong, linh vuc san xut, kinh doanh dich vu theo quy dinh hién hanh. Khong
lam anh huong dén quyén loi va loi ich hop phap cta chu sir dung dat lién ké.
Khong duogc cho to chire, ca nhan khac str dung dat dudi bat ky hinh thire nao.

Piéu 4. Pdi twong dwoe thué dat ngin han

Péi tugng duoc thué dat ngan han, gom: To chire, ca nhan trong nudc c6 du
hanh vi dan sy (sau day goi tat 13 nguoi thué dat).

Diéu 5. Gi4 khéi diém cho thué dat

- Gia khoi diém cho thué dit = Gia cho thué dat cong (+) Gia cho thué tai san
gan lién voi dat (néu co).

+ Gia khoi diém cho thué dat do T6 chirc phat trién quy dat dé xuat trén co so
gia ca thi truong; tinh chat, dic diém, cua timg khu dat, thira dat va tai san gan lién véi
dat (néu co).

+ Trudng hop sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cong bd cdng khai gia khoi
diém cho thué dat ma khong c6 nguoi tham gia dang ky thi gia khai diém cho thué
dugc diéu chinh giam 10% cho lan cong bd cong khai tiép theo nhung mdi khu dat,
thira dat chi duoc diéu chinh giam t6i da khong qua 3 (ba) 1an ma khong phai trinh
cap c6 thim quyén phé duyét lai gia khoi diém cho thué.

Diéu 6. Gia cho thué dat

Gia cho thué ddi véi timg khu dat, thira dét 1a gia cao nhat do nguoi thué dat
dé xut bang cach ghi truc tiép vao Pon dang ky thué dat va dam bao khong thap hon
gi4 khoi diém cta timg khu dat, thira dat da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.
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Gi4 cho thué dat dugc 6n dinh trong subt thoi gian cho thué theo hop dong

hai bén da ky két.
Chwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 7. Lap, phé duyét, cong bd cong khai danh muc, gia khéi diém cho
thué dat

1. Lap danh muc va dé xuat gia khoi diém

Can clr vao quy dat va tai san gin lién v6i dat dugc giao quan 1y, khai thac,
T6 churc phat trién quy dat c6 trach nhiém lap danh muc cac khu dat, thira dat co
kha niang cho thué ngin han, dé xuét gia khoi diém phu hop véi timg khu dat, thira
dat, 1ap van ban gui S Nong nghiép va Moi truong dé tham muu trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét danh myc va gia khoi diém cho thué dat trong thoi han 5 (Nam)
ngay lam viéc, gdm cac noi dung chinh nhu sau:

- Tén khu dat, thira dt (S0 thira, s6 to ban d6 dia chinh);

- Dién tich khu dat, thira dat;

- Muc dich st dung dét cho thué;

- Thot han cho thué;

- Gia khoi diém cho thug;

2. Cong bd cdng khai danh muyc va gia khéi diém cho thué dat

T6 chtrc phét trién quy dat co trach nhiém cong bod cong khai trén cong
thong tin dién ti, trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan tinh va trang thdng
tin dién tir cia T6 chirc phat trién quy dét trong thoi han khéng qua 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy cong bd.

Thdng bao cong b cong khai gdbm cac ndi dung chinh sau:

- Péi tuong duoc thué dat.

- Nguyén tic cho thué quy dat ngan han.

- Danh muc céc khu dét, thira dat cho thué (Vi tri, dién tich, gia khoi diém cho
thué dat, myc dich sir dung, thoi gian cho thug, thoi gian va dia diém mé cong khai
hd so).

- Céch lya chon nguoi du diéu kién cho thué dat.

Truong hop hét thdi han 30 (ba mwoi) ngdy ma khéng c6 ngudi ding ky
thué dat thi thue hién lai viéc cong bd cong khai theo quy dinh.

Piéu 8. Tién dit truéc
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1. Trudc ngay mé cong bd cong khai ho so, ngudi dang ky thué dit phai nop
tién dat trudc vao tai khoan cia T chic phat trién quy dat mo tai ngan hang
thuong mai do Nha nude nim giit ¢6 phan chi phéi theo 1ai suit khong ky han tai
dia phuong.

Tién dat trude = 20 % (Hai muoi phan trim) x Gia khoi diém cho thué dat.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic budi cong bd
cong khai ho so, T chue phat trién quy dat c¢6 trach nhiém hoan tra lai khoan tién
dit truée cho ngudi diang ky thué dit dd nép nhung khong dugc lua chon cho
thué dat, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Nguoi dang ky thué dat khong duoc nhéan lai tién dat trudc trong céac
truong hop sau day:

a) Khong tham gia budi cong bd cong khai ho so.

b) Ngudi duge lya chon cho thué dét tir chdi ky bién ban budi cong bd cong
khai hé so.

c) Nguoi duoc lua chon cho thué dat tir chdi ky két hop dong cho thué dét
trong thoi han 5 ngdy 1am viée ké tir ngay cong bd cong khai hd so.

4. Truong hop ngudi duoc lya chon cho thué dat thi khoan tién dat trude
(20%) dugc chuyén thanh tién thué dét theo hop dong thué dat.

5. Khoan tién dit trudc ma ngudi tham gia dang ky thué dat khong dugc
nhan lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dugc tinh vao doanh thu cta T chic
phat trién quy dat va hach toan theo quy dinh cua phap luat ddi véi don vi su
nghiép cong 1ap.

Piéu 9. Ho so’ ding ky thué dat

1. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cong bd cong khai, nguoi
dang ky thué dat mua hd so, thuc hién ké khai thong tin va ndp hd so truc tiép cho
T6 chirc phat trién quy dat, hd so gdm co:

- Pon dang ky thué dat (theo miu).

- C4c loai gidy to (ban sao y hodc cong chimg): Cin cudc cong dan (ddi voi
ca nhan); Gidy phép kinh doanh (ding ky doanh nghiép), cin cudc cong dan cia
nguoi dai dién ... (d6i véi t6 chirc).

- Chimg tir ndp tién dit trude va tién dit coc (ban pho to).

2. Trudong hop khu dt, thira dit c6 dién tich 16n ma 1 (mot) to chire, ca nhan
khong c¢6 nhu cau sir dung hét thi cac t6 chirc, ca nhan duoc quyén chi dong thoa
thuan voi nhau dé cling nop hod so thué dat.
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3. Ho so xin diang ky thué dat dugc dung trong tai hd so dan kin c6 chir ky
hozc d4u niém phong cua t6 chirc, ca nhan ndp hd so.

- Quy dinh vé tién mua hd so:

+ Gia khoi diém nho hon 50.000.000 dong: 200.000 ddng/hd so.

+ Gi4 khoi diém tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong: 300.000 déng/hd so.

+ Gid khoi diém trén 100.000.000 dong: 500.000 dong/hd so.

Tién mua hd so, nguoi tham gia thué dat khong dugc nhan lai trong moi
truong hop.

Pi¢u 10. T6 chirc cho ngudi ding Ky thué dat khao sat thue dia

Trudc ngay md cong bd cong khai hd so, T6 chirc phat trién quy dat co trach
nhiém t6 chic cho nguoi ding ky thué dat khao sat thuc dia. Viéc t6 chire khao sat
thuc dia dugc thuc hién trong khoang thoi gian tir 3 (ba) dén 5 (nam) ngay lam
viée trude thoi diém hét han nop ho so.

Pi¢u 11. Lua chon nguéi dwoe thué dat

1. Trong thoi han khong qué 3 (ba) ngay 1am viée ké tir ngay hét thoi han nop
hd so, T chic phat trién quy dat t6 chirc budi cong khai md hd so ding ky thué dat
dé xéac dinh nguoi du diéu kién dugc thué dat, thanh phan budi 1am viéc nhu sau:

- T6 chirc phat trién quy dat - chu tri.

- Pai dién chinh quyén dia phuwong noi c6 dét cho thué.

- T6 chtrc, c4 nhan ding ky thué dat.

2. Nguoi duoc thué dat 1a dbi tugng tai Pidu 4 Quy dinh nay c6 gia dé xuat
thué dat cao nhat ghi trong Pon thué dat ngan han va khong thap hon gia khoi diém
cho thué dét.

Truong hop c6 2 (hai) to chirc, ca nhan trd 1én ¢ gia dé xuat thué cao nhat va
bang nhau thi T6 chuic phat trién quy dat to chie boc tham dé xac dinh t6 chuc, ca
nhan dugc quyén thué dat.

Truong hop khu dat, thira dat chi ¢6 1 (mot) t6 chirc, ci nhan c6 don xin thué
dat va co dé xuat gia thué khong thap hon gia khai diém thi T6 chuc phat trién quy
dat ky hop dong cho thué dat ddi vai to chire, ca nhan do.

3. Budi cong khai mé ho so phai 1ap thanh bién ban ghi nhan dién bién va két
qua lya chon nguoi dugc thué dét, thuc hién cong bd két qua nguoi dugc thué dat
trén cong thong tin dién tir, trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan tinh, trang
thong tin dién tir ctia TO chire phat trién quy dat.



6

Piéu 12. Ky Hop dong, ndp tién thué dat, tién dit coc théo dé cong trinh

1. T6 chire phat trién quy dat thuc hién ky Hop dong thué dat véi nguoi thué
dat trong thoi han 5 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy céng bd danh sach nguoi duoc
thué dat. Qua thoi han néu trén néu ngudi thué dat tir chdi ky két Hop dong thué dat
thi T chire phat trién quy dat duoc quyén huy két qua lua chon nguoi duge thué dat
va cong bd cong khai trén cong théng tin dién tir, trang thong tin dién tir ctia Uy ban
nhan dan tinh, trang thong tin dién ttr ctia T6 chirc phét trién quy dat.

Hop dong thué dit bao gdm cac ndi dung chinh sau déy:

- Thong tin vé bén cho thué dat va bén thué dat.

- Thong tin vé khu dét thira dat cho thué (Vi tri, dién tich, so d6 thira dat).

- Muc dich sir dung dat.

- Thot han cho thué.

- Gia trj Hop dong.

- Tién coc vé trach nhiém thao d& cong trinh tao 1ap trén dat {bang 200.000d/1
m? x dién tich cong trinh tam tao l4p trén dat (m?)}.

- Trach nhiém, quyén han cua cac bén.

2. Thoi gian nop tién thué dat: Nguoi thué dat c6 trach nhiém nop tién thué
dat hang nam theo hop dong. Khuyén khich ngudi thué dat nop tién mot 1an cho ca
thot gian cho thué.

Picu 13. Ban giao dat cho thué

Trong vong 5 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nguoi thué dat nop du tién
thué dat theo Hop dong da ky, To6 chirc phat trién quy dat thuc hién ban giao dat va
tai san gan lién v6i dat (néu co) cho ngudi thué dat dé quan 1y, st dung.

Piéu 14. Quan Iy quy dat cho thué

T6 chuc phat trién quy dat co trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia
phuong noi c6 dét cho thué kiém tra viéc str dung dat ctia nguoi thué dét, co bién
phap ngin chin cac trudng hop vi pham hop dong, tiy theo mirc d6 vi pham dé yéu
cau khac phuc hogc thuc hién thanh 1y hop dong theo quy dinh.

Piéu 15. Thanh Iy, cham diit, gia han Hop dong thué dat

1. Khi hét thoi han Hop dong thué dét, T6 chire phat trién quy dat thuc hién
thanh Iy Hop ddng thué dat.

Nguoi thué dat co trach nhiém thao d& cong trinh, tai san di dau tu trén dét,
thuc hién ban giao nguyén trang dat va tai san trén dat (néu co) cho To chirc phat
trién quy dat va nhan lai tién dit coc thao d& cong trinh (ca gdc 1an 1ai) sau khi c6
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Bién ban xac nhan viéc hoan thanh thdo d& tai san. Truong hop nguoi thué dat
khong ty thao dé cong trinh dé ban giao dit cho T chuc phat trién quy dat thi
khong dugc nhén lai tién dit coc thdo dé cong trinh (ca gbe 1an 14i).

2. Truong hop ngudi thué dat khéng ndp tién hoic ndp khong du tién thué
dat theo hop ddng, To chirc phat trién quy dat s& thanh Iy Hop dong thué dat, ngudi
thué dat khong dugc nhan lai tién dit trude.

3. Trudong hop Nha nudc thuc hién ké hoach st dung dit ma phai thanh 1y
Hop ddng thué dat trude thoi han thi ngudi thué dat phai chdp hanh thao d& cong
trinh da tao 13p trén dat va ban giao dat thué thi duoc bén cho thué dat hoan tra sb
tién thué dat con lai ty 18 tuong tmg v6i thoi gian con lai trong Hop dong thué dat
va tién dit coc thao d& cong trinh (ca gdc 14n 14i).

4. Trudng hop khi thanh Iy Hop dong ma nguoi thué dat khong thyuc hién viéc
thao d& cong trinh dé tra lai mat bang thi T6 churc phat trién quy dat dugc st dung s6
tién dat coc thao d& cong trinh (ca gdc 1an 1ai) va tién thué dat con lai (néu cb) dé to
chirc thédo d&, pha dd, cudng ché theo quy dinh ctia phap lut.

5. Truong hop sau khi hét han thoi han cho thué dat theo Hop dong hai bén da
ky két ma Nha nudc chua co ké hoach sir dung dat thi T6 chirc phat trién quy dat
xin y kién ctia Uy ban nhan dén tinh vé gia khoi diém dé 1am co s& gia han Hop
dong néu bén thué dat c6 nhu cau nhung thoi gian khong qua 5 (ndm) nam.

Piéu 16. Ngudn thu tir cho thué quy dat ngin han

Céac khoan tién thu tir cho thué dat ngén han dugce tinh vao doanh thu cta T
chtrc phat trién quy dat va hach toan theo quy dinh cua phap luat dbi vai don vi su
nghiép cong 1ap.

Chwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. Trach nhiém thue hién ciia T6 chirc phat trién quy dat

- T6 chirc phat trién quy dat trién khai thuc hién cac diéu khoan tai Quy dinh
nay.

- Thuong xuyén kiém tra hién trang su dung dat, ranh, mdc, viéc thuc hién
cac diéu khoan trong Hop dong thué dat. Trude ngay 15 thang 12 hang nim téng
hop béo céo co quan c6 tham quyén két qua cho thué dat ngan han.

- Cap nhat Quy hoach, K& hoach st dung dét dé diéu chinh danh muc cho thué
dat ngan han cho phu hop véi tinh hinh thyc té.

Piéu 18. Trach nhiém phoi hop ciia co quan, don vi, c6 lién quan



1. S& Nong nghi¢p va Moi truong, cé trach nhi¢ém xem xét tham muu trinh
Uy ban nhéan dan tinh ban hanh danh muc quy dat, gia khoi diém cho thué dat khi
nhan duoc dé nghi cua T chire phat trién quy dat.

2. Chinh quyén dia phuong noi c6 dit cho thué phdi hop véi To chic phat
trién quy dat kiém tra, quan Iy ddi v6i cac khu dat, thira dat trong qua trinh cho
thué.

3. Cong an cép xa c6 trach nhi€ém dam bdo an ninh, trat tu tai dia phuong,
phdi hop v6i To chirc phat trién quy dat xu 1y cac van dé phét sinh lién quan dén
khu dat, thira dat cho thué.

Diéu 19. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khin, vuéng mic, giao S& Néng
nghiép va Méi truong chu tri phdi hop véi T chiic phat trién quy dat, cac s, ban,
nganh lién quan dé xuat, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh stra d6i, bo
sung cho phu hop./.



