CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap -Tw do - hanh phuc

Pak Lak, ngay

thang 9 nam 2025

POI VOI NHA TREN PIA BAN TINH PAK LAK

(Kém theo Cong van sé:  ISTC-QLG&CS ngay  /9/2025 cia So Tai chinh)

, THUYET MINH DU THAO QUYET PINH QUY PINH BANG GIA TiNH LE PHi TRUOGC BA

VAN BAN PUQC SUA POI, BO SUNG, THAY THE

Quyét dinh s6 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 caa UBND tinh Dak
Lak (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cua UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh ty I& (%) chét
lwong con lai ciia nha (gom: nha &, nha
lam viéc, nha sir dung cho cac muc dich
kh&c) chiu 1€ phi trudc ba trén dia ban
tinh Dak Lak.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét diém b
khoan 1 Diéu 7, diém a khoan 4 Piéu 13
Nghi dinh s6 10/2022/NP-CP; diém b
khoan 1 Piéu 3 Théng tu sb 13/2022/TT-
BTC Vvé gié tinh 1& phi truéc ba ddi voi
nha xay dung méi va ty & (%) chat luong
con lai caa nha chiu I¢ phi trudc ba trén
dia ban tinh Phi Yén.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét diém b
khoan 1 Diéu 7, diém a khoan 4 Piéu 13
Nghi dinh s6 10/2022/NB-CP; diém b
khoan 1 Piéu 3 Théng tu sb 13/2022/TT-
BTC Vvé gié4 tinh 1& phi truéc ba ddi voi
nha xay dung méi va ty I1& (%) chat luong
con lai cua nha chiu I¢ phi truéc ba trén
dia ban tinh Pak Lak.

Quy dinh cua tinh
Pik Lik (ci) chi
quy dinh déi véi ty
16 (%) chat luong
con lai cua nha.
Piéu nay lam cho
viéc xac dinh gia tri
nha dé tinh 1& phi
trudc ba trén dia ban
tinh dang gap vuong
mac. Do do, tai du
thao Quyét dinh nay
ké thira noi dung
quy dinh cia UBND
tinh Phu Yén dé xay
dung pham vi diéu
chinh

2. Pdi twong ap dung

a) To chic, ca nhan déng ky quyén s
hiru nha thudc doi tugng chiu I€ phi

Diéu 2. Péi twgng ap dung ’
1. T6 chuac, cd nhan c6 nha thudc doi
tuong chiu 1€ phi trudgc ba phai nop 1€ phi

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T chuc, ca nhan c6 nha thuoc doi
tuong chiu 1€ phi trudc ba phai nop 1€ phi

Noi dung dy thao ké
thira cadc quy dinh
trudc day cua tinh
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Quyét dinh sb 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh Bik
Lik (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cia UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

trudc ba theo quy dinh;

b) Co quan thué; co quan, t6 chic, ca
nhan khac cé lién quan.

trudgce ba.

2. Co quan thué.

3. Co quan, td chuc, c& nhan khéc c6 lién
quan.

trudce ba.
2. Co quan thué.

3. Co quan, t6 chirc, ca nhan khac ¢4 lién
quan.

bak Lak va tinh Pha
Yén (cii) de xay
dung

Khong quy dinh

Piéu 3. Gia tinh I& phi trwéc ba doi Vo
nha méi xay dwng

Gia tinh 1é phi truéc ba ddi véi nha mai
xay dung thuc hién theo quy dinh tai Bang
don gia nha va cong trinh xay dung gin
lién trén dat dugc quy dinh tai Phu luc |
ban hanh kém theo Quyét dinh sb
66/2024/QD-UBND ngay 02 thang 12 ndm
2024 cia Uy ban nhan dan tinh quy dinh
b6 don gia nha, nha ¢, cong trinh xay dung
va vat kién trac trén dia ban tinh Phi Yén.

Truong hop Quyét dinh sb 66/2024/QD-
UBND dugc stra d6i, bé sung hodc thay thé
bang vin ban mai thi gia tinh 1& phi truéc
ba ddi v6i nha méi xay dung duoc &p dung
theo van ban sira doi, bo sung hoic thay
the.

Piéu 3. Gia tinh 1& phi trwéc ba ddi véi
nha méi xay dwung

1. Gi4 tinh Ié phi trudc ba d6i véi nha méi
xay dung thudc dia gigi hanh chinh cua
tinh Dak Lak (cii): thuc hién theo quy dinh
tai Bang don gia xay dung mai nha, nha ¢,
cong trinh xay dyng, vat kién duoc quy
dinh tai Quyét dinh s6 29/2025/QB-UBND
ngay 06 thang 6 nam 2025 cia Uy ban
nhan dan tinh Pik Lik ban hanh don gia
xay dung mdi nha, nha &, cong trinh xay
dung, vat Kién tric trén dia ban tinh Pak
Lak.

2. Gia tinh 1 phi trudc ba dbi voi nha moi
xay dung thudc dia gigi hanh chinh cua
tinh Pha Yén (trudc day): thuc hién theo
quy dinh tai Bang don gia nha va cong
trinh xay dung gan lién trén dat duoc quy
dinh tai Quyét dinh s 66/2024/QD-UBND
ngay 02 thang 12 nim 2024 cta Uy ban
nhan dan tinh quy dinh bg don gia nha, nha
6, cong trinh x4y dung va vat kién truc

Tai Quyét dinh sb
41/2023/Qb-UBND
ngay 11/12/2023 cua
UBND tinh Dék Lak
(cti) khong quy dinh
gia tinh 1¢ phi trude
ba dbi véi nha méi
xay dung. Tu ngay
16/6/2025 dén nay,
viéc thuyc hién tinh
1 phi truéc ba ddi
vo1 nha trén dia ban
tinh dang khong co
can ctr dé thuc hién.

Vi¢c xéc dinh gia tri
nha va céng trinh
gin lién v6i dat hién
nay tai 02 tinh dang
ap dung theo quy
dinh tai Quyét dinh
s&  29/2025/Qb-
UBND ngay
06/6/2025 cua
UBND tinh Pik Lak
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Quyét dinh sb 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh Bik
Lik (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cia UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

trén dia ban tinh Pha Yén.

3. Trudng hop Quyét dinh s6 29/2025/Qb-

UBND ngay 06 thang 6 nam 2025 ctua Uy
ban nhan dan tinh Pik Lik (cii) va Quyét
dinh s 66/2024/QD-UBND cua UBND
tinh Pha Yén (trudc day) duoc sira doi, bd
sung hoac thay thé bang van ban méi thi
gi4 tinh 1¢ phi truéc ba ddi vai nha méi xay
dung dugc ap dung theo vin ban sira doi,
bo sung hoac thay thé.

va Quyét dinh sd
66/2024/Qb-UBND
ngay 02/12/2024 cia

UBND tinh Pha
Yén.
VI tinh hinh kinh té -

x4 hoi caa 02 tinh co
ban c6 nhiéu khac
biét. Sau khi sap
nhap, tinh Pak Lik
(méi) c6 quy mod
16n, voi dién tich
rong 18.096,40 km?,
v6i quy mo dan sb
trén 3,3 triéu nguoi
va 102 don vi hanh
chinh  cép Xxa,
phuong. Do d6, chi
phi thuc hién cac
hang hoa, dich vu
cling s€ co su khéc
nhau gilra céac dia
ban cua tinh. Do do,
dé gitr 6n dinh, dé
xuit viéc 4p dung
gia tinh 1€ phi trudce
ba doi v6i nha méi
xdy dung dugc ap
dung tuong Umg voi
don gia nha va cong




VAN BAN PUQC SUA POI, BO SUNG, THAY THE

Quyét dinh sb 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh Bik
Lik (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cia UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

trinh xay dung duoc
ap dung theo dia
gi6i  hanh  chinh
trudc day.

Piéu 2. TY 18 (%) chit lwong con lai
ciia nha chiu I¢ phi truéc ba

1. Ty & (%) chét lugng 5:6n lai cﬁ’a nha
quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh
nay dugc xac dinh theo cong thirc nhu
Sau:

Tk
phan Chat
3 V]
trdm (%) - luong - pp g
chat _nhamdr . N ;
wong - Xy gian da xhoao mon
con lai dung stt dung (%/nam)
cianha  (100%)
nha
Trong do:

a) Chat luong nha méi xdy dung: Chét
luong 100%.

b) Thoi gian da st dung dé tinh ty 1&
(%) chét lugng con lai cia nha (tinh
thoi gian bang thang trong nim): Pugc
tinh tir thoi diém xay dung hoan thanh
ban giao nha (hodc dua vao str dung)

Piéu 4. Ty 1é (%) chat lwgng con lai cia
nha chiju I¢€ phi trwéc ba

1. K& khai 18 phi trudc ba lan dau dbi véi
nha co6 thoi gian da st dung dudi 5 nam:
100%.

2. K& khai ndp 18 phi trudc ba lan dau dbi
v6i nha chiu 1€ phi trude ba cé thoi gian
da st dung tir 5 nam trd 1én va K& khai 1€
phi trude ba tir 1an tha 2 tré di thi ap dung
ty 16 (%) chét lugng con lai ctia nha co
thoi gian da su dung tuong ung theo
huéng din nhu sau:

Piéu 4. Ty 1é (%) chat lrgng con lai caa
nha chju I¢ phi trwéc ba

1. K& khai 18 phi trudc ba lan dau ddi véi
nha co6 thoi gian da st dung dudi 5 nam:
100%.

2. K¢é khai ndp 1¢ phi truéc ba 1an dau ddi
v6i nha chiu 1€ phi trude ba c6 thoi gian
da su dung tur 5 nam tré 1€n va Ké khai 1¢
phi truée ba tir 1an tha 2 tré di thi ap dung
ty 18 (%) chat luong con lai cia nha co
thoi gian da sir dung tuong Ung theo
huéng dan nhu sau:

N s | g | NRA | Nha LN s | g | NPA | Nha
Thoi gian da | biét 1 z cap | cap Thoi gian da | biét 1 z cap | cap
sedung | the | S22 AP | v stdung | the | S22 AP | v
; (%) (1 (%) : (%) |1 (%)
(%) (%) | (%) (%) (%) | (%)
Duéi 5nam | 97 98 97 95 85 Duédi 5nam | 97 98 97 95 85
TuSden 10l g3 [ o5 | 93 | 85 | 65 ||| T¥3910f 93 | 95 | 93 | &5 | 65
nam niam
Trén 10 nam Trén 10 nam
4én 20 nam 80 85 80 70 35 én 20 nam 80 85 80 70 35
Trén 20 nam Trén 20 nam
4én 50 nam 60 80 60 35 30 én 50 nam 60 80 60 35 30
Trén 50 nam Trén 50 nam
4én 100 ndm 50 55 50 30 20 én 100 nam 50 55 50 30 20
Trén 100 nam 30 35 30 20 ) Trén 100 nam 30 35 30 20 )

Tinh Pak Lik dang
quy dinh ty 1& (%)
chat lugng con lai
cua nha chiu 1€ phi
trudc ba theo nam,
tinh Phu Yén dang
quy dinh  theo
khoang thoi gian.

Trén thuc té, “nha,
cong trinh xay dung
trén dat” 1a nhiing
tai san st dung lau
dai, hao mon gitta

cac nam thuong
khong qua  bién
dong.

Truong hop thuc

hién quy dbéi quy
dinh ty 1¢ phan (%)
chat luong con lai
cia nha theo quy
dinh cta tinh Dak
Lak sang khoang
thot gian (5 nadm, 10
nam, 50 nam) tuong
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Quyét dinh sb 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh Bik
Lik (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cia UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

dén thoi diém keé khai, ndp 18 phi trudc
ba d6i v6i nha; trudng hop hd so khong
du can ctr xac dinh duoc thoi diém xay
dung nha thi 1y theo thoi diém mua
nha, hogc thoi diém nhan nha, thoi
diém cap Gidy chtng nhan quyén s¢
hiru nha.

Truong hop thoi gian bat dau hodc thoi
gian két thuc khong du s ngay ctia mot
(01) thang thi x4c dinh nhu sau:

Néu s6 ngay tir 15 ngay tro 1én dén du
thang (=15 ngay) thi tinh tron 01 thang;
Néu s6 ngay dudi 15 ngay (<15 ngay)
thi khéng tinh.

c¢) Ty I¢ hao mon (%/nam) cua tung loai
nha:

.y Ty 1€ hao mon
Loai nha y(% /mim)
Nha biét thy 1,25
Nha cap I 1,25
Nha cap 11 2,0
Nha cap 111 4,0
Nha cap IV 6,67

d) Phan loai nha: Thuc hjén theo quy
dinh cua B§ Xay dung vé phan cap
cong trinh xay dung.

3. Thoi gian da st dung cua nha duogc tinh
tir thoi diém (ndm) xdy dung hoan thanh
ban giao nha (hodc dwa vao st dung) dén
nam ké khai, ndp 1¢ phi trudc ba nha do.
Trudng hop hd so khong du cin clr xac
dinh dugc nam x4y dung nha thi theo nam
mua nha hodc nhan nha.

3. Thoi gian da sir dung cta nha duogc
tinh tir thoi diém (nam) xay dung hoan
thanh ban giao nha (hoac dua vao sur dung)
dén nam ké khai, nop 1& phi trudc ba nha
d6. Truong hop hd so khong du can cir Xac
dinh dugc nam xay dung nha thi theo nam
mua nha hoic nhan nha, thoi diém cép
Giay chiing nhan quyén so hitu nha.

ung thi muc ty 1
con lai thuyc hién thu
16 phi thdp hon so
v6i tinh Phu Yén.
Péng thoi, quy dinh
cua tinh Phu Yén
trugc day cing ké
thua tor quy dinh
cach tinh chit luong
con lai tai san dé
tinh 1€ phi truéc ba
tai Thong tu sb
68/2010/TT-BTC
ngay 26/4/2010 cua
B6 Tai chinh (da
duoc thay thé boi
Thong tu 5O
124/2011/TT-BTC).
Tu thoi diém ngay
15/10/2011, Bo Tai
chinh  khéng con
quy dinh gia tinh 1&
phi trude ba ddi voi
nha, tham quyén nay
duoc giao  cho
UBND tinh va duogc
4p dung dén hién
nay.

Ngoai ra, qua tham
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Quyét dinh sb 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh Bik
Lik (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cia UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

2. Trudng hop két qua xac dinh ty 18
(%) chat lugng con lai ctia nha theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nho hon (<)
30% thi khong tinh.

khao mot s6 tinh lan
can (nhu Khanh
Hoa, Gia Lai, Quang
Ngdi, Thwra Thién
Hué...) thi ciing quy
dinh ty 1€ % theo
khoang thoi gian.
Do d6, dé thuan tién
trong qua trinh thuc
hién, dé xudt xay
dung ndi dung nay
trén co so ndi dung
quy dinh cua tinh
Phu Yén (cti) cho
phu hop.

Piéu 3. To chirc thye hién

1. Giao Cyc Thué tinh huéng dan viéc
ké khai va to chuc thu, ndp 18 phi trudc
ba theo dung cidc quy dinh cta nha
nuéc va cua UBND tinh Dik Lik.
Trong qué trinh thyc hién néu cé phat
sinh vuéng méc, phan anh kip thoi vé
S Tai chinh dé tong hop, tham muu
UBND tinh xem xét, xu ly.

2. Giao S¢ Tai chinh huéng dan, theo
doi cac co quan, don vi td chirc thuc
hién cac quy dinh tai Quyét dinh nay;
phéi hop voi S¢ Xay dung, Cuc Thué
tinh va cac don vi ¢6 lién quan tong hop

Diéu 5. To chirc thuc hién

1. S¢ Tai chinh cha tri, phdi hop véi cac
sO, ban, nganh tinh, Uy ban nhan dan cac
huyén, thi x4, thanh phb va cac co quan,
don vi c6 lién quan t6 chuc trién khai thyc
hién Quyét dinh nay theo quy dinh cua
phap luat; phdi hop véi S¢ Xay dung, Co
quan thué cua dia phuong va cac don vi ¢6
lién quan tong hop cac vudng mac, dé xuat
Uy ban nhan dan tinh xem xét, sira doi, bo
sung theo quy dinh.

2. S Xay dung c6 y kién husng dan
chuyén mén vé xay dung khi dugc Co
quan thué cua dia phuong lay y kién vé

Piéu 5. T chirc thye hién

1. S& Tai chinh cha tri, phéi hop Véi cac
s0, ban, nganh tinh, Uy ban nhan dan céc
xa, phuong va cac co quan, don vi c0 lién
quan to chic trién khai thuc hién Quyét
dinh nay theo quy dinh caa phap luat; phdi
hop vé6i So Xay dung, Co quan thué cua
dia phuong va cac don vi cO lién quan
téng hop cac vuéng mic, dé xuat Uy ban
nhan dan tinh xem xét, sira ddi, bd sung
theo quy dinh.

2. S& Xay dung c6 y kién huong dén
chuyén mén vé xay dung khi duoc Co

Noi dung nay ké
thra theo quy dinh
cua 02 tinh d¢ hoan
chinh quy dinh tai
du thao.
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Quyét dinh sb 41/2023/QD-UBND
ngay 11/12/2023 ciia UBND tinh Bik
Lik (cii)

Quyét dinh s6 50/2025/QP-UBND ngay
20/6/2025 cia UBND tinh Pha Yén (cii)

Dw thao Quyét dinh

Thuyét minh

cac vudng mic, dé xuat UBND tinh
xem x¢&t, sua do6i, bo sung theo quy
dinh.

x4c dinh cip nha, hang nha dé tinh 18 phi

truéc ba dbi voi nha.

3. Co quan thué cua dia phuong huéng
dan ké khai, xac dinh va thu 1& phi truéc
ba theo quy dinh ciia nha nudc va Uy ban
nhan déan tinh.

4. Trong qud trinh thuc hién néu cd cac
treong hop phat sinh chua c6 trong Bang
gia nha theo Phu luc kém theo Quyét dinh
s6 66/2024/QD-UBND va cac kho khin
vuéng mic khéac, Cuc Thué cé trach nhiém
chu tri, tong hop phét sinh, vuéng mac;
phdi hop voi So Xay dung, cic co quan
lién quan dé dé xuat bién phap giai quyet
giri S& Tai chinh téng hop, béo céo Uy
ban nhan dan tinh xem xét, stra doi, bo
sung theo quy dinh.

quan thué cua dia phuong lay y kién vé

xac dinh cdp nha, hang nha dé tinh I¢& phi

truge ba ddi véi nha.

3. Co quan thué cua dia phuong huéng
dan ké khai, xac dinh va thu 1€ phi truéc
ba theo quy dinh ctia nha nudc va Uy ban
nhén dan tinh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu co6 cac
truong hop phat sinh chua cé trong Bang
gia nha theo Phu lyc kém theo Quyét dinh
s6 29/2025/QD-UBND ngay 06 thang 6
nam 2025 cua Uy ban nhan déan tinh Pak
Lik (cii) va Quyét dinh sb 66/2024/QP-
UBND cua UBND tinh Phu Yén (trudc
day) va cac kho khian vuéng mic khéc,
Thué tinh c6 trach nhiém chu tri, tong hop
phat sinh, vuéng mac; phdi hop véi So
Xay dyng, cac co quan lién quan dé dé
xuat bién phép giai quyet gui So Tai
chinh tong hop, béo céo Uy ban nhan dan
tinh xem xét, sira d6i, bd sung theo quy
dinh.
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