CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Tw do - Hanh phic

S6: 256/2025/ND-CP Ha Néi, ngay 03 thang 10 ndm 2025

NGHI PINH

Quy dinh chi tiét vé viéc thue hién du an ap dung
loai hop dong Xay dung - Chuyen giao

Céin cik Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Cén cit Ludt Pau tu theo phwong thitc déi tdc cong tu sé 64/2020/QH14;

Cén cir Ludt sira déi, bo sung mot 56 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Dau
tw, Ludt Pau tw theo phuong thirc déi téc cong tw va Ludt DPdu thau sé
57/2024/QH1S;

Céin cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Lugt Pdu thau, Ludt Dau
tu theo phwzmg thite doi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhap khiu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tu céng, Ludt
Quan ly sw dung tai san cong so  90/2025/QH15;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bé Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién du dn
ap dung loai hop dong Xay dung - Chuyén giao.

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu cta Ludt Dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu vé viée thuc hién du 4n ap dung loai hgp dong Xay
dung - Chuyén giao (du an BT), gom:

a) Diéu 11 vé quy trinh thyc hién du an BT;

b) Diéu 42 vé phuong phép va tiéu chun danh gia hd so dy thau;

¢) biém a khoan 2a Diéu 45 vé du 4n BT thanh toan bing quy dat;

d) Diém b khoan 2a Piéu 45 vé du 4n BT thanh toan bang ngan séch nha nudc.
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2. Nghi dinh nay khéng ap dung ddi véi du 4n BT khéng yéu cau thanh
todn quy dinh tai diém c khoan 2a Diéu 45 cia Luat Piu tu theo phuong thirc
d6i tac cong tur.

3. Co ché quan ly tai chinh dy 4n, 1di vay sau thoi gian xdy dung d6i véi
du 4n BT thanh to4n bang quy dat thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu quy
dinh co ché quan 1y tai chinh du 4n dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va
co ché thanh toan, quyét toan déi véi du an ap dung loai hop dong BT.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung d6i voi td chire, c4 nhan tham gia hodc c6 lién quan
dén viéc thue hién du 4n BT quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit sau diy duge hiéu nhu sau:

1. Quy dat thanh todn 1a khu dt, thira dat, quy dat dép img diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Didu 6 ctia Nghi dinh nay duoc co quan cd tham quyén xéac
dinh @é thanh toan cho nha dau tu, doanh nghiép du an (néu c¢6) thuc hién du 4n
BT thanh toan bing quy dat.

2. Dy dn déi tmg 1a mot hodc cac du an duge nha dau tu, doanh nghiép du
4n thuc hién tai quy dat thanh toén theo hop dong du 4n BT.

3. Gid tri chénh léch thuc té 12 phin chénh léch gitra gi tri quy dét thanh
toan tai thoi diém thanh toén quy dat va gia tri cong trinh du an BT quyét todn
hodc gia tri khéi luong nghiém thu hoic gié tri nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh du an BT.

4. Ty I¢ gia tang ngp ngdn sach nha nudc 1a ty 1€ nha dau tu dé xuat nham
xac dinh gi4 tri gia ting ndp ngan sach nha nudc doi véi quy dat thanh toan.

5. Gid tri gia tang ngp ngan sach nha nudc dugce xac dinh bing ty 1& gia
tang nop ngan sach nha nudc do nha dau tu dé xuat nhan véi gid tri chénh léch
thuc té.

6. Quy dat, tai san cong ddu gid 1a khu dét, thira dat, quy dét hodc tai san
cong duoc co quan c6 thim quyén xéac dinh theo quy dinh cta phép luat vé dat
dai, phap ludt vé& quan 1y, sir dung tai san cong dé td chirc dau gid nham tao
nguén thu ngén sach nha nudc thanh toan cho nha dau tu thuc hién du an BT.

7. Gia tri cong trinh dw an BT quyét todn 1a gia tri cong trinh dy an BT
duoc quyét todn du 4n hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va
phép luét c6 lién quan.
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Piéu 4. Quy trinh thye hién du an BT

1. Dbi véi dy an BT thude tham quyén quyet dinh chu truong dau tu cla
Quéc hoi, quy trinh thue hién nhu sau:

a) Lap, tham dinh bdo cdo nghién clru tién kha thi, trinh Qudc hai quyét
dinh chu truong dau tu;

b) Lap, thim dinh béo cdo nghién ctru kha thi, phé duyét du én;

¢) Lua chon nha dau tu; 1p, tham dinh, phé duyét thiét ké k¥ thuat (trong
truorng hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban v& thi cong (trong trudng hop
thiét ké hai budc) va du todn; ky két va thuc hién hop dong du 4n.

2. Déi véi du 4n BT thanh todn bang ngan sach nha nudc hodc du an BT
két hop thanh toan bang quy dat va ngan séch nha nudc, trir du an quy dinh tai
khoan 1 va khoan 4 Diéu nay, quy trinh thuc hién nhu sau:

a) Léap, tham dinh bao céo d& xuit chi truong dau tu, quyét dinh chu
truong dau tu;

b) Lap, tham dinh bao céo nghién ctru kha thi hodc béo cdo kinh té - ky
thuat dau tu xay dung ddi v6i dy an BT thude trudng hop lap béo céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung; phé duyét du an;

¢) Lua chon nha du tu; 1p, thdm dinh, phé duyét thiét ké k§ thudt (trong
truong hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban vé thi cong (trong trudng hop
thiét ké hai budc) va du toan; ky két va thuc hién hop ddng du an.

3. Dbi voi dy an BT thanh todn bang quy dét, trir du an quy dinh tai khoan
1 va khoan 4 Diéu nay, quy trinh thyc hién nhu sau:

a) Lap, tham dinh bao céo nghién ctru kha thi hodc bao céo kinh té - ky
thuat dau tu xay dung dbi véi du an BT thudc truong hop 1ap béo céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung; phé duyét du an;

b) Lua chon nha dau tu; 1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké ky thuat (trong
truong hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban vé thi cong (trong trudng hop
thiét k& hai budc) va du toan; ky két va thuc hién hop dong du én.

4. D6i v6i dyu an BT thanh toén bang quy dét do nha dau tu dé xuat thude
truong hop chi dinh nha dau tu theo quy dinh tai Luat Pau tu theo phuong thire doi
tac cong tu, trir du 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, quy trinh thuc hién nhu sau:

a) Nha diu tu dé xuét du 4n, 14p béo cdo nghién ctu kha thi kém theo hd
so nang luc va du thao hop dong;

b) Co quan c6 thim quyén to chirc tham dinh bdo cdo nghlen ctru kha thi,
phé duyét du an va két qua chi dinh nha dAu tu, du thao hop dong; thiét ké k¥
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thuét (trong truong hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban vé thi cong (trong
truong hop thiet ké hai bude) va du toan;

¢) Ky két va thuc hién hop dong du an.

5. Co quan co thAm quyén duoc thuc hién thu tuc thdm dinh, phé duyét
thiét ké k¥ thuat (trong truong hop thiét ké ba budc) hoic thiét ké ban vé& thi
cong (trong truong hop thiét ké hai budc) va dy toan cua cong trinh du 4n BT
quy dinh tai diém c khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4
Diéu nay dong thoi voi qua trinh lya chon nha dau tu nhung phai bao dam hop
dong du an BT dugc ky két trén co so thiét ké, du toan da dugc phé duyét.

6. Truong hop du an BT quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Didu nay can
thuc hién thi tuc quyét dinh chi truong diu tu dé lam can cir quyét dinh chu
truong chuyén muc dich sir dung dat lua theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai,
quyét dinh chu truong chuyén muc dich sir dung dat rimg theo quy dinh cta
phap luat vé 1am nghiép va thuc hién thu tuc khéc theo quy dinh cua phép luat
¢6 lién quan thi thuc hién lap, thdm dinh béo cdo d& xudt chu truong déu tu,
quyét dinh chu truong dAu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay. Tham
quyén quyét dinh chu truong dau tu du an BT trong trudng hop nay thuc hién
nhu quy dinh déi véi du 4n BT thanh todn bang ngan sach nha nude.

Chuong 11
CHUAN BI DU AN

Pidu 5. Lip, thAm dinh bso cdo nghién ciru tién kha thi, bio cdo dé
xuat chi trwong dau tw, quyét dinh chua trowong dau tu

1. Péi véi du 4n thude thim quyén quyét dinh chu truong dau tu cia
Quéc hoi, trinh tu, thd tuc lap, tham dinh bao cdo nghlen ciru tién kha thi, bdo
céo dé xuat chu truong dau tu, quyet dinh chu truong dau tu dy an BT thuyc hién
theo quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 14 cua Luat Piu tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu va quy dinh ctia Chinh phu vé trinh tu, thi tuc tham dinh dy 4n quan
trong qudc gia.

2. D61 v6i du an khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
trinh ty, thu tuc lap, tham dinh bao céo nghién ctru tién kha thi, bdo cao dé xuat
chu trrong dau tu, quyét dinh chu truong dau tu du 4n BT thuc hién theo quy
dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Pau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu.

3. Bédo cao nghién ctiru tién kha thi, béo cdo d& xuét chi truong dau tu cla
du 4n BT thanh toan bang quy dat gom cac ndi dung co ban sau day:
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a) Su can thiét dau tu; loi thé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu,
loai hop dong du 4n BT; danh gia so bo tac dong moi truong theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé mdi truong nhu quy dinh dbi v6i du an dau tu cong (bdo céo
dé xuét chu truong déau tu khong phai thyc hién ndi dung nay);

b) Muc tiéu; quy mo, dia diém thuc hién du an; thoi glan tién do xay
dung cong trinh du an BT va thoi han hop dong du an; nhu cau st dung dat va
tai nguyén khéc dé thuc hién cong trinh du an BT (néu c6), khong bao gom nhu
cau st dung dat dé du kién thanh toan cho nha dau tu;

¢) Phuong én thiét ké so bd theo quy dinh ctia phéap luét vé xdy dung;
thuyét minh so b vé phuong an k¥ thuat, cong nghé; so bd phén chia du an
thanh phan (néu co);

d) So bo hiéu qua kinh té - x& hdi cia du an; tdc dong cua viéc thuc hién
du 4n doi véi cong dong, dan cu trong pham vi du an;

d) So bo tong mic dau tu cong trinh du 4n BT;

e) Du kién phuong thic thanh toan cho nha dau tu, trong d6 xdc dinh cu
thé vi tri, dién tich, gia tri du kién ciia quy dit du kién thanh toan theo quy dinh
tai Piéu 6 cia Nghi dinh nay.

4. Béo cdo nghién ctu tién kha thi, bao cdo dé xuét chu truong dau tu cla
du an BT thanh toan bang ngan sach nha nudc gom nhitng ni dung quy dinh tai
cac diém a, b, ¢, d va d khoan 3 Diéu nay va ndi dung sau:

a) Du kién phuong thirc, gi tri thanh toan d6i v6i truong hop thanh toan
tir nguon von dau tu cong;

b) Vi tri, dién tich ctia quy dat, tai san cong dy kién d4u gia déi véi truong
hop thanh toan tir nguon thu dugc sau dau gia theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi
dinh nay.

5. Péi voi du 4n BT két hop thanh toan bang quy dat va ngan sich nha
nudc, co quan ¢ thim quyén xac dinh hang muc thanh toan bing quy dat, hang
muc thanh toan bang ngan sach nha nudc. Bao céo nghién ciru tién kha thi, bao
céo dé xudt chu truong diu tu gdm céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 DPiéu nay.

6. Viéc thim dinh bio cdo nghién ctru tién kha thi, bio cdo dé xuat chu
truong dau tu du an BT gdm cac nodi dung co ban sau day:

a) Dleu kién lua chon du 4n dé dau tu theo phuong thire PPP quy dinh tai
khoan 1 Diéu 14 ctia Luat Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu;

b) Cén ctr 1ap bao céo nghién ctru tién kha thi, bdo cdo dé xuét chu truong
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déu tu theo quy dinh ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu clia Ludt Pau
tu theo phuong thire doi tac cong tu;

¢) Yéu cau vé phuong an k¥ thuat, cong nghg, tiéu chuén chat lugng cua
cong trinh du an BT. Viéc tham dinh céc ndi dung vé phuong an thiét ké so b,

ky thuat, cong nghe, tiéu chuén chat luong dugce thuc hién theo quy dinh cta
phap luét vé xay dung, phap luat khac ¢6 lién quan;

d) So bd téng mirc ddu tu cong trinh du 4n BT dugc xdc dinh theo quy
dinh cua phép luat vé xay dung trén co s& phuong an k¥ thuat, cong nghé, tiéu
chuin chét luong ctia cong trinh du an BT;

d) Phuong thirc thanh toan cho nha dau tu ddi véi du 4an BT thanh toan
bing ngan sach nha nudc, gom nhitng ndi dung: ngudn von va kha nang can doi
vén dau tu cong theo quy dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pau tu cong (truong hop thanh toan tir ngudn von dau tu cong); vi
trf, dién tich ctia quy dat, tai san cong du kién ddu gia (truong hop thanh toan tir
nguén thu duoc sau dau gia);

e) Phuong thirc thanh toan cho nha dau tu dbi v6i du 4n BT thanh toan
bang quy dat, gom nhimng noi dung: vi tri, dién tich, gid tri du kién ctia quy dat
thanh toan.

7. Quyét dinh chu truong dau tu du 4n BT bao g@)m cac ndi dung chu yéu
sau day:

a) Tén du 4n; tén co quan c6 tham quyén; tén nha dau tu dé xuat dy an;

b) Muc tiéu; du kién quy mo, dia diém, thoi gian xdy dung cong trinh du
4n BT va thoi han hop dong du én;

¢) So bd téng mirc dau tu cong trinh dy an BT;
d) Du kién loai hop dong du an BT va phuong thirc thanh toan tuong tmg.

8. Trudong hop cong trinh du 4an BT duoc thuc hién tai dia ban hai don vi
hanh chinh cép tinh tro [én, Uy ban nhan dan cap tinh cta céc dia phuong noi
thue hién du 4n trao déi, thdéng nhét, bdo cdo Hoi dong nhén dan cdp tinh cia
tung dia phuong xem xét quyét dinh phuong 4n thyc hién déau tu xay dung cong
trinh du 4n BT gdm cac ndi dung sau:

a) Lap mot du an gém nhidu dyu an thanh phan hodc tach thanh cac dy én
doc 1ap thuc hién tai tirng dia phuong;

b) Quy md, dia diém thyc hién;
¢) Hinh thure thanh toan bang quy dét, bing ngan sach nha nudc;
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d) Trach nhiém cua tung dia phuong trong viéc boi thuong, hod tro, tai
dinh cu, can d6i, bd tri ngan sach hodc quy dat thanh toan doi véi cong trinh,
hang muc céng trinh thugc pham vi quan ly cia dia phuong;

d) Co quan ¢6 thim quyén ctia du an hogc dy 4n thanh phan.

9. Péi v6i du an BT thude pham vi quan ly cta b, co quan trung uong, co
quan khac va Uy ban nhan cép tinh, cc co quan nay thong nhét cac ndi dung quy
dinh tai khoan 8 Diéu nay. Uy ban nhan dén cép tinh bao cao Hoi dong nhan dan
cép tinh céc nodi dung théng nhat véi bd, co quan trung uong, co quan khéc trude
khi thuc hién thu tuc quyét dinh chii truong dau tur.

Piéu 6. Quy dat dw kién thanh toin cho nha dau tw thyc hién dy 4n
BT thanh toan bang quy dat

1. Trong qué trinh 14p bdo cdo nghién ciru tién kha thi, bio cdo dé xuat
chi truong dau tu, co quan ¢ tham quyén hodc nha dau tu dé xuét du 4n phdi
hop véi co quan c6 chirc ning quan ly nha nudc vé dat dai cap tinh dé xac dinh
qu§’ dat thanh toan cho nha diu tu thyc hién du 4n BT thanh toan bing quy dat
theo cac didu kién va nguyén tic quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Quy dét thanh toan cho nha dau tu thuc hién du 4an BT thanh ton bing
quy dat phai dap tmg day du cac diéu kién sau day:

a) Quy dat thudc trudong hop thu hdi dit hoic quy dat do co quan, t6 chic
ctia Nha nude quan ly theo quy dinh tai Piéu 217 ctia Ludt Dét dai (trir tru s&
lam viéc cta co quan nha nudc, co s& hoat dong sy nghiép cua don vi sy nghiép
cong 1ap do Nha nude thu hdi hodc giao cho té chirc phét trién quy dat quan ly)
hodc quy dét két hop ca hai quy dét nay.

Truong hop quy dat thanh toan c6 phan dit xen ket do co quan, t6 chirc
ctia Nha nudc quan Iy thi Nha nude thu hoi ca khu dat dé giao dat, cho thué dét
khong thong qua dau gia quyén sir dung dat, khong thong qua d4u thau lua chon
nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu cd str dung dat;

b) Phu hop v6i quy hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach va phap luat cé lién quan.

3. Gid trj quy dét du kién thanh toan dugc xac dinh theo cic nguyén tic sau:

a) Gia tri quy dét du kién thanh toan phai twong duong véi tong mirc dau
tu cong trinh du 4n BT hodc chénh léch cao hon hodc thap hon so véi tong mirc
dau tu cong trinh du an BT tdi da 10%;

b) Trudong hop gia tri quy dat du kién thanh toan cho nha dau tu thdp hon
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90% tong muc dau tu coéng trinh du an BT, co quan ¢ tham quyén xem xét ap
dung hop dong BT két hop thanh todn bing quy dit va ngan sach nha nudc
(ngudn vén dau tu cong) dé bao dam tong gia tri quy dit va von dau tu cong du
kién thanh toan twong duong véi tong mirc dau tu cong trinh du an BT;

¢) Trudng hop céan trién khai ngay cong trinh dy 4n BT nhim bao dam két
ndi ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach, ddp tmg hiéu qua quan ly,
khai thac, van hanh cong trinh theo chi dao tai nghi quyét, két luan, van ban chi
dao cua Ban Chép hanh Trung wong dang, Bo Chinh tri, Ban Bi thu, lanh dao
chii chét cuia Pang va Nha nude, nghi quyét ciia Chinh phu, quyét dinh, chi thi,
van ban thong béo y kién cta lanh dao Chinh phu, nghi quyét ctia Ban Thudng
vu Tinh uy, nghi quyét ciia Hoi ddng nhan dan cép tinh, co quan cé thim quyén
xem xét xac dinh quy dat du kién thanh toan cho nha dau tu c6 gia tri cao hon
110% tong mirc dau tu cong trinh du 4n BT;

d) Gia tri quy dét du kién thanh toan duoc xac dinh nhu sau:
Péi v6i phan dién tich quy dét thudc truong hop Nha nudce giao dat:

Gia tri quy dét du kién thanh toén bang (=) dién tich c6 thu tién sir dung
dit nhan (x) gia dat theo muyc dich sir dung méi tai bang gia dat hang nim dugc
ban hanh theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai;

Déi véi phan dién tich quy dat thuge truong hop Nha nudce cho thué dit:

Gié tri quy dét dy kién thanh toan bing (=) dién tich c6 thu tién thué dét
nhén (x) gia dét theo muc dich sir dung méi tai bang gia dét hang nam dugc ban
hanh theo quy dinh cua phap luét vé dét dai;

d) Trudng hop xac dinh duoc kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu déi
véi quy dat du kién thanh toén, gia tri quy dét du kién thanh toan dugc xéc dinh
cidn clr gia tri quy dinh tai diém d khoan nay trir (-) kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu déi voi quy dat du kién thanh toan. Gi4 tri quy dat thanh todn thyc té
duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh nay;

e) Truong hop tai thoi diém xac dinh gia tri quy dét du kién thanh todn ma
gi4 dat dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat quy dinh tai diém d khoan nay
chua duoc quy dinh trong bang gia dét thi co quan c6 chirc ning quan ly nha
nudc veé dat dai cép tinh cin cir vao gia d4t trong bang gia dét ctia khu vuc, vi tri
¢6 diéu kién ha tdng tuong tu dé xac dinh gia tri quy dat du kién thanh toan trinh
cép c6 thAm quyén quyét dinh pht hop véi tinh hinh cu thé tai dia phuong;

g) Gié tri quy dat du kién thanh toan dugc xdc dinh tai bao céo ngh1en
ctru tién kha thi, bédo cédo dé xuét chu truong dau tu phu hop véi bang gia dat
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hang nam dugc phé duyét tai thoi diém lap cac tai liéu nay.

4. Truong hop du kién str dung quy dit do co quan, t6 chirc ctia Nha nude
quan ly theo quy dinh tai Piéu 217 cla Luat DAt dai dé thanh toan cho nha dau
tu thuc hién du an BT, Uy ban nhan déan cap tinh giao co quan chuyén mon, co
quan, don vi thudc, truc thudc lap danh muc quy dAt du kién thanh toan dé trinh
Hoi dong nhan dan cap tinh phé duyét.

Pitu 7. Quy dit, tai sin cong dy kién diu gia dé thanh toan cho nha
dau tu thue hién du 4n BT thanh toan bing ngin sach nha nuéc

I, Trong qua trinh lap bao cao nghién ctu tien kha thi, bao cdo d& xuét chu
truong dau tu, co quan c6 tham quyen hoidc nha déu tu dé xut du an phdi hop voi
co quan chuyén mén quan ly tai san cong xac dinh quy dat, tai san cong du kién
d4u gia dé thanh toan cho nha dau tu.

2. Viéc diu gia quyén str dung dét tai san cong dé thanh toan cho nha dau tu
thuc hién theo quy dmh cua phap luat vé dit dai, phap luét vé quan ly, str dung tai
san cong, phép luat vé dAu gia tai san. S tién thu dugc sau khi dau gia quyen sur
dung dat, tai san cong dugc ndp vao ngan séch nha nuéc dé thanh toan cho nha dau
tu thuc hién du an BT va khong phai tong hop trong ké hoach dau tu coéng trung
han.

Pidu 8. Lap, thim dinh bao cdo nghién ciru kha thi, bao cdo kinh té -
ky thuat dau tw xAy dung, phé duyét dy 4n

1. Trinh tu, thu tuc lap, thdm dinh béo céo nghién ctru kha thi, bdo céo
kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung, phé duyét du an BT thyuc hién theo quy dinh
tai Piéu 21 cua Luat Pau tu theo phuong thic dbi tac cong tu va quy dinh cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Luat Dau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu.

2. Bao cao nghién ctru kha thi, bdo cdo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung
ctia du 4n BT thanh toan bang quy dat gdbm céc ndi dung co ban sau dy:

a) Su can thiét dau tu; loi thé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
loai hop dong du an BT;

b) Su phit hop cua du én véi ké hoach phat trién kinh té - xa hoi va quy
hoach ¢6 lién quan theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach da dugc cap cb
thim quyén quyét dinh hoac phé duyét;

¢) Muc tiéu; quy mo; dia diém; nhu cau su dung dét va tai nguyén khac dé
thuc hién cong trinh du an BT (néu cd), khong bao gém nhu cau str dung dét dé du
kién thanh toan cho nha dau tu;
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d) Tién d¢; thoi gian xay dung cong trinh du 4n BT va thoi han hop dong
du an;

d) Thuyét minh yéu cu vé phuong 4n k¥ thuét, cong nghé, tiéu chuan
chit lugng cta cong trinh du 4n BT; hd so thiét ké theo quy dinh cta phap luat
vé xdy dung, phap luat c6 lién quan; lién hé gifta cac du 4n thanh phan (néu c6);

¢) Téng murc du tu cong trinh dy 4n BT;

g) Phuong thirc thanh toan cho nha dau tu, trong do6 xac dinh cu thé vj tri,
dién tich, gia tri du kién cua quy dat thanh toan theo quy dinh tai Piéu 6 cua
Nghi dinh nay. Trong do, gié tri quy dat du kién thanh toan dugc xéc dinh theo
nguyén tic tuong tmg quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay;

h) Hiéu qua kinh té - xa hoi cua du 4n; phan tich rdi ro va bién phap quan
Iy rti ro cua du én; wu dii, bio dam dau tu (néu co);

i) Du kién ké hoach t chirc thuc hién du 4n gdm: hinh thirc lya chon nha
dau tu va thoi gian du kién Iua chon nha dau tu, tén bén moi thau.

3. Bao cdo nghién ctru kha thi, bdo cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung
cta du an BT thanh toan bing ngan sach nha nudc gom ndi dung quy dinh tai
cic diém a, b, ¢, d, d, e, h va i khoan 2 Piéu nay va nQi dung sau day:

a) Phuong thire, gia tri thanh toan d6i voi truong hop thanh toan tir ngudn
von dau tu cong;

b) Vi tri, dién tich ctia quy dét, tai san cong du kién dau gia déi véi truong
hop thanh toan tir ngudn thu dugce sau dau gia theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi
dinh nay; ké hoach td chirc dau gia.

4. Dbi véi du an BT két hop thanh todn bing quy dat va ngan sach nha
nudc, co quan ¢6 tham quyén xac dinh hang muc thanh toan bing quy dét, hang
muc thanh todn bang ngin sach nha nudc, bao cdo nghién ctru kha thi, bao cdo
kinh té - k§ thuat dau tu xay dung gom céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Piéu nay.

5. Viéc thdm dinh bao cdo nghién ciru kha thi, bédo céo kinh té - k¥ thuat
dau tu xay dung du an BT gdm cac ndi dung co ban sau day:

a) Can ctr phap 1y va sur can thiét dau tu;

b) Yéu cau vé phuong an k¥ thuat, cong nghé, tiéu chuan chat lugng cta
cong trinh du an BT. Viéc thdm dinh c4c ndi dung vé hd so thiét ké, k§ thuat,
cong nghe, tiéu chuén chét lugng duge thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung, phap luat khéac ¢6 lién quan;



11

c) Tbng mirc dau tu cong trinh du 4n BT dugc xdc dinh theo quy dinh cta
phap luat vé xdy dung trén co s& phuong an ky thudt, cong nghé, tiéu chudn chit
lugng cia cong trinh du 4n BT; 14i vay sau giai doan xdy dung, loi nhuan hop ly
cua nha dau tu thuc hién du 4n BT thanh toan b‘e"mg ngén sach nha nudc;

d) Phuong thuc thanh toan cho nha dau tu, gdm nhimg ndi dung: ngudn
vén va kha ning cén dbi von dau tu cdng theo quy dinh ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat Pau tu cong (truong hop thanh todn tir
ngudn vén dau tu cong); vi tri, dién tich cua quy dat, tai san cong du kién dAu
gia (truong hop thanh toan tu ngudn thu duge sau diu gid);

d) Hiéu qua kinh té - xa hi.

6. D6i v6i du an BT da thuc hién thu tuc quyét dinh cht truong déu tu,
truong hop céc ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va g khoan 2 va diém a,
diém b khoan 3 Diéu nay khong thay doi so voi béo cdo nghién ciru tién kha thi,
bao cdo dé xuét chu truong dau tu thi khong phai tham dinh lai.

7. Quyét dinh phé duyét du an BT bao gom céc nodi dung cht yéu sau day:
a) Tén du an; tén co quan ky két hop déng; tén nha diu tu dé xuat dy an;

b) Muc tiéu; quy mo; dia diém; thoi gian xay dung cong trinh dy an BT
va thoi han hop dong du an; nhu cau str dung dat va tai nguyén khéc;

¢) Téng mirc dau tu cong trinh du 4n BT;
d) Loai hop dong du 4n BT va phuong thirc thanh toan twong tmg;
d) Hinh thtrc va thoi gian du kién lua chon nha dau tu, tén bén moi thau.

8. P4i véi du an BT khong thude truong hop quyét dinh chu truong dau
tu thuc hién tai dia ban hai don vi hanh chinh cép tinh tré 1én hoac du an thudc
pham vi quan ly cta bg, co quan trung wong, co quan khac va Uy ban nhan cép
tinh, trude khi thuc hién thu tuc phé duyét du an BT theo quy dinh tai cac khoan
1,2,3,4,5, 6 va 7 Diéu nay, cac co quan, Uy ban nhén dan cép tinh trao déi,
théng nhét vé viéc thuc hién dyu an theo quy dinh twong ung tai khoan 8 hodc
khoan 9 Diéu 5 ctua Nghi dinh nay.

9. Déi voi du 4n BT thanh toén bang quy dét quy dinh tai khoan 4 Diéu 4
cua Nghi dinh nay, nha dau tu 1ap ho so dé xuét du 4n gdm bdo cdo nghién ciru
kha thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay kém theo ho so vé tu cach phap ly,
ho so nang luc, du thao hop dong lam co s dé co quan cé tham quyén t6 chirc
tham dinh, phé duyét du 4n ddng thoi véi phé duyét két qua chi dinh nha dau tu
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(tén nha dau tu duoc d& nghi chi dinh).

10. DPéi v6i du an quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 ctia Nghj dinh
nay, trong qua trinh 1dp bao cdo nghién ctru kha thi, bao cao kinh té - ky thuét
dau tu xay dung, truong hop quy dét du kién thanh toan, quy dat, tai san cong
du kién diu gia c6 thay dbi so v6i noi dung duge phé duyét tai quyét dinh chu
truong dau tu du an thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop quy dét du kién thanh toan thay ddi vé ranh gidi, dién tich
do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu co)
anh huong dén gia tri quy dat du kién thanh toan nhung van bao dam dap (mg céc
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay, co quan ¢6 thdm quyén
cap nhat gia tri ndy tai bdo cdo nghién ctru kha thi, béo cao kinh té - k¥ thuat dau
tu xay dung cua du an BT ma khong can diéu chinh chu truong dau tu du an;

b) Trudng hop quy dat, tai san cong du kién déu gia c6 thay doi vé ranh
gidi, dién tich do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét (néu c6) hodc phuong 4n sip xép, xir ly tai san cong, co quan c6 tham
quyén cip nhat thong tin thay d6i tai bao céo nghién ciru kha thi, bao cdo kinh té
- k§ thut dau tu xdy dung cua dv 4n BT ma khong can diéu chinh chi truong
dau tu dy é4n BT;

¢) Trudng hop diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét (néu c6) dan dén thay déi vi tri quy dat du kién thanh todn hodc vi
tri quy dat, tai san cong du kién déu gi thi co quan c6 tham quyén thuc hién thu
tuc diéu chinh chu trwong dau tu du 4n BT.

Chuong I1I
LUA CHON NHA PAU TU
Diéu 9. Hinh thirc lra chon nha dau tu
1. Céc hinh thire lya chon nha dau tu thuc hién du an BT gom:

a) Péu thau rong rdi theo quy dinh tai Didu 37 cua Luat Dau tu theo
phuong thire déi tac cong tu;

b) Pam phan canh tranh theo quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Pau tu theo
phuong thire doi tac cong tu;

¢) Chi dinh nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Luat Pau tu theo
phuong thirc dbi tac cong tu va khoan 3 Diéu nay;






