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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Pak Lik, ngdy — thdng  ndm 2025

DU THAO 01

TO TRINH

Du thio Quyét dinh quy dinh muc ty 18 (%) cu thé dé x4c dinh
don gia thué dat; mic ty 1¢ (%) dé tinh tién thué doi véi dat xay dung cong trinh
ngim, dit c6 mit nwéce trén dia ban tinh Pik Lik

Kinh gtri: Uy ban nhéan déan tinh Pak Lak.

Thuc hién quy dinh cta cic Luat: Ban hanh van ban quy pham phép luat
s6 64/2025/QH15 (duoc stra doi, bd sung tai Luat s6 87/2025/QH15); To chirc
chinh quyén dia phuwong s6 72/2025/QH15; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh vé tién
str dung dat, tién thué dat; S& Tai chinh kinh trinh UBND tinh du thao Quyét
dinh quy dinh muc ty 1€ (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat; muc ty 18 (%)
dé tinh tién thué ddi véi dat xay dung cong trinh ngam, dit c6 mit nude trén dia
ban tinh Dak Lik, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co sé chinh tri, phap ly

Tai diém a khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“Can cir vao thuc té dia phwong, ,Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh mirc
1y ¢ phdn tram (%) tinh don gid thué dat theo ting khu vuc, tuyén dwong tuong
ung voi ting muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cua Hoi dong nhan ddn
cung cap.”

Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“Can cir vao thiee té dia phwong, (7y ban nhdn déan cdp tinh quy dinh cu

thé mirc don gid thué dat quy dinh taz dzem a, diém b khodn nay sau khi xin
kién ciia Hoi dong nhdn dan cung cdp.’

Tai khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:

“Can cit vao thiee té dia phwong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh cu
thé mikc don gid thué ddt quy dinh tai khodn 2 Piéu nay sau khi xin y kién cia
Hoi dong nhan dén cing cap.

Tai khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh:
“1. Co quan tai chinh:

Chu tri xdy dung va trinh Uy ban nhdn déan cdp tinh quy dinh mic ty I¢
(7o) cu thé dé xdac dinh don gid thué dat; mirc e (%) dé tinh tién thué doi véi
dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khéng gian sir



dung c?‘cft da xdc dinh cho nguoi s dung dat, ddt c6 mat nwée theo quy dinh
tai Diéu 26, 27 va 28 Nghi dinh nay.”

2. Co s& thue tién

Tir ngay 01/7/2025, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Luat Td chirc chinh
quyén dia phuong ngy 16/6/2025, Pon vi hanh chinh ctia nuéc Cong hoa xi
hoi cha nghia Viét Nam dugce to chire thanh 02 cap, gébm (i) Tinh, thanh phd truc
thugc trung wong (sau day goi chung la cap tinh) va (ii) X4, phuong, dac khu
trye thuge cap tinh (sau day goi chung 1a cap xa); dong thoi theo Nghi quyét sb
202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qudc hoi vé viéc sap xép don vi hanh
chinh cip tinh; trong d6 c6 ndi dung sap xép toan bo dién tich ty nhién, quy mo
dén s0 cuia tinh Phi Yén va tinh Dak Lak thanh tinh méi c6 tén goi 1a tinh Pak
Lak.

S¢ Tai chinh nhin théy: Quyet dinh s6 09/2025/QD-UBND ngay
13/2/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Dak Lak vé viéc quy dinh muc ty 1¢ phan
trdm (%) tinh don gia thué dat, mac don gia thué dat d6i voi dat xay dung cong
trinh ngam, muc don gia thué dat doi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Pak
Lak (cti) va Quyét dinh s6 04/2025/QD-UBND ngay 16/1/2025 ciia Uy ban nhan
dan tinh Phti Yén quy dinh mirc ty 1¢ phan trdm (%) cu thé dé xac dinh don gia
thué dat; murc ty 1& (%) dé tinh tién thué dbi v6i dat xay dung cong trinh ngam,
dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Phii Yén (cii) da khong phu hop vdi Nghi
quyét s6 1660/NQ-UBTVQHI15 ngiy 16/6/2025 ciia Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

Do vay, viéc xay dung Quyét dinh quy dinh mure ty 1¢ (%) cu thé dé xac
dinh don gia thué dat; muc ty 16 (%) dé tinh tién thué dat d6i Vol dat xdy dyng
cong trinh ngdm, dat c6 mat nude trén dia ban tinh Pak Lik 13 can thiét va phu

hop.
3. Can cur ap dung trinh tuw, thu tuc rat gon:

Tu ngay 01/7/2025, theo Nghi quyét sd 202/2025/QHIS5 ngay 12/6/2025
cua Quoc hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh; trong d6 c6 ndi dung
sap xEp toan bg dién tich tu nhién, quy mé dan s6 cua tinh Phu Yén va tinh Bk
Lk thanh tinh méi c¢6 tén goi 1a tinh Pak Lik.

Hién nay, viéc tinh tién thué dét cac dy an dang dugc ap dung Quyét dinh
so 09/2025/QD-UBND ngay 13/2/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Dak Lik (cii)
vé viée quy dinh muc ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dat, muc don gia
thué dat doi véi dat xay dung cong trinh ngam, muc don gia thué dat d6i voi dat
c6 mit nudc trén dia ban tinh Pak Lik (cii) va Quyét dinh sé 04/2025/QD-
UBND ngay 16/1/2025 cia Uy ban nhan dan tinh Pha Yén (cii) quy dinh muc ty
1¢ phan trim (%) cu thé dé x4c dinh don gia thué dat; muc ty 1& (%) dé tinh tién
thué d6i voi dat xay dung cong trinh ngam, dat c6 mit nudc trén dia ban tinh
Pik Lak (cii), tinh Pha Yén (cii) theo dia ban cac xd/phuong/thi tran thudc
huyén/thi xa/thi trin/thanh phd khong phu hop véi Nghi quyét s6 1660/NQ-
UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi va khong du co so



dé thyc hién xac dinh don gia thué dat, don gia thué dat doi véi dat xdy dung
cong trinh ngam, don gia thué dat doi véi dat c6 mat nudc cho cac truong hop
c6 chu ky don gia tir ngay 01/7/2025 tré vé sau.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 50 Luét Ban hanh vin ban quy
pham phép luat nam 2025:

“l. Viéc xdy dung, ban hanh van ban quy pham phap ludt duoc thuc hién
theo trinh tu, thu tuc rut gon thudc truong hop sau day:

b

b) Truong hop cdp bdch dé gidi quyét van dé phdt sinh trong thuc tién,”’

Ttr nhitng co s& trén, dé tiép tuc trién khai kip thoi, déng bd, théng nhat
quy dinh mure ty 1€ (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat; muc ty 18 (%) dé
tinh tién thué dat ddi v6i dat xay dung cong trinh ngam, dat c6 mat nudc trén dia
ban tinh Pak Lik trén dia ban tinh, dép tng tinh hinh thuc t& hién nay; viéc Uy
ban nhan dan tinh Pak Lik Quyét dinh ban hanh quy dinh muc ty 1€ (%) cu thé
dé xac dinh don gia thué dat; muc ty 16 (%) dé tinh tién thué déi voi dat xay dung
cong trinh ngam, dat c6 mit nudce trén dia ban tinh Pak Lak theo trinh ty, thu tuc
rat gon, 4p dung theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 50 Lu4t Ban hanh vin
ban quy pham phép luat sau khi xin ¥ kién cua Hoi déng nhan dan tinh Pak Lik
1a pht hop va can thiét.

I1. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
QUYET PINH

1. Muc dich

Quyét dinh quy dinh muc ty 18 (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat;
muc ty 1€ (%) dé tinh tién thué dat doi véi dat xay dung cong trinh ngam, dat co
mat nuoc trén dia ban tinh Pak Lak.

2. Quan diém

Dbam bao tuan thu trinh ty, thu tuc xay dung ban hanh van ban quy pham
phap luat; dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh; tao su déng bo, kip thoi,
thong nhat, hiéu qua va dam bao tinh cong khai, minh bach trong qué trinh thuc
hién tai dia phuong.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhan déan tinh tai Thong béo sd
05124/TB-UBND ngay 29/8/2025 V/v xay dung van ban QPPL cua UBND tinh
quy dinh mirc ty 1& (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat; muc ty 18 (%) dé
tinh tién thué dat doi v6i dat xay dung cong trinh ngam, dat c6 mat nudc trén dia
ban tinh Pak Lak; trong d6 phan céng S¢ Tai chinh 13 co quan chu tri soan théo;
cac S0, ban, nganh va UBND cac x4, phuong phéi hop thuc hién. S Tai chinh
da xay dung du thao Quyet dinh va 1ay ¥ kién gop ¥y cua cac co quan, don vi, dia
phuong tai Cong van so /STC-QLGCS ngay  /10/2025. Trén co sé ¥ kién
gop ¥ cua cac co quan, don vi, dja phuwong, SO Tai chinh tong hop, tiép thu, giai



trinh va hoan thién du thao Quyét dinh giri S& Tu phap tham dinh du thao Quyét
dinh tai Cong vans6  /STC-QLGCS ngay  /10/2025,

Trén co so ¥ kién tham dinh cua So Tu phap tai Bao cao tham dinh s,(A’)
/BC-STP ngay  /10/2025. S¢ Tai chinh ti€p thu y va hoan thién du thdo Quyét
dinh trinh UBND tinh xem xé&t, ban hanh.

IV. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
PINH

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung
1.1. Pham vi diéu chinh
a) Nha nude cho thué dt (bao gdm ca dat co mit nuée).

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich su dung d4t sang loai dat thuoc
truong hop Nha nude cho thué dat va phai nop tién thué dat.

¢) Nha nudc cho thué dat dé xay dung cong trinh ngam trong long dat c6
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai 1a phan ngam cua cong trinh
xdy dyng trén mat dat; dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc
van hanh, khai thac, st dung cong trinh ngdm quy dinh tai Piéu 216 Luat Dat
dai.

d) Nha nudc cong nhan quyén sit dung dat, gia han st dung dat, dicu
chinh thoi han str dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy
hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thuc sir dung dat, cho phép st dung dét két
hop da muyc dich theo quy dinh ctia phap luat thudc truong hop phai ndp tién
thué dat theo quy dinh.

D) Tién ndp pé sung (}ién thué dat tang thém) d6i voi cac truong hop quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém d khoan 1 bi¢u 153 Luat Dat dai.

1.2 Béi twong ap dung

‘ a) Cg quan nha nudc thuc hi¢n viéc quan 1y, tinh, thu tién sir dung dat,
tién thué dat.

b) Nguoi suir dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sur dung dat, gia han st
dung d;lt d}eu chinh thoi han sir dung dat, diéu chlnhqquyet dinh giao dat, cho
thué dat, di€u chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir dung dat,

cong nhan quyen stt dung dat ma thudc truong hop phai ndp tién sir dung dat,
tién thué dat.

¢) Cac d6i tugng khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan 1y tién thué
dat.

d) Pham vi 4p dung trén dia ban tinh Dik Lik.
2. B6 cuc ciia di thao Quyét dinh
2.1. Du thao Quyét dinh ¢6 6 Piéu, gém:



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Piéu 2. Béi twong ap dung

Piéu 3. Ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat

Diéu 4. Mirc don gia thué dat ddi véi dat xay dung cong trinh ngdm

Piéu 5. Mirc ty 1& (%) don gia cho thué mat nudc

Diéu 6. TH chic thuc hién

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

3. N¢i dung co ban

Quyét dinh quy dinh quy dinh muc ty 18 (%) cu thé dé xéc dinh don gia
thue dat; muc ty 1& (%) dé tinh tién thué dat doi voi dat xay dung cong trinh

ngam, dat c6 mat nudce trén dia ban tinh Pik Lak.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN
HANH.

1. Dy kién nguon luc, diéu kién dam bao viéc thi hanh Quyét dinh:

No6i dung dy thao Quyét dinh quy dinh quy dinh mirc ty 1& (%) cu thé dé
xac dinh don gia thué dat; mirc ty 1& (%) dé tinh tién thué dat dbi voi dat xay
dung cong trinh ngam dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Pak Lik dugc lay y
kién gop ¥ va théng nhat cta cac co quan, don vi, dia phuong trén dia ban tinh.
Theo d6 ngudn lyc, diéu kién dé thi hanh Quyét dinh s& dugc dam bao. .

2. Thoi gian trinh thong qua: Thang 10/2025.

Trén day 13 To trinh vé du thao Quyét dinh quy dinh muc ty 18 (%) cu thé
dé xac dinh don gia thué dat; mirc ty 16 (%) dé tinh tién thué dat ddi voi dat xay
dung cong trinh ngam, dt c6 mat nude trén dia ban tinh Dik Lak, S¢ Tai chinh
kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

(Xin gui kem theo: (1) Du thao Quyét dinh; (2) Bdo cdo tham dinh cia So
T phap; (3) Bao cdo tlep thu, gidi trinh y kién tham dinh; (4) Ban so sanh
thuyét minh dw thao Quyét dinh quy dinh mic ty 1¢ (%) cu thé dé xdac dinh don
gid thué dat; mire 1y 16 (%) dé tinh tién thué dat doi véi dat xay dung céng trinh
ngam, dat cé mdt nude trén dia ban tinh Pdk Ldk) ..
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