UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phiic
DY THAO QUY PINH

Gia cho thué nha & cii thugc tai san cong, nha é céng vu
trén dia ban tinh Pak Lik.
(Kem theo Quyér dinhsé  /2025/0P-UBND ngay /| /2025
cua Uy ban nhan dan tinh Bak Ldk)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai sdn cong, nha & cong vu
trén trén dia ban tinh Dak Lak, cu thé:

a) Nha & cii thudc tai san cong duogc bd tri sir dung trude ngay 05 thang 7 nim
1994 (ngay ban hanh Nghi dinh sé 61/CP ciia Chinh phii vé mua bdn va kinh doanh
nha ¢) ma chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh bk Lak.

b) Nha ¢ duogc b tri sir dung tir trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 ma di duoc
Nha nudc cai tao, xay dung lai hodc nha & khong c6 ngudn gdc 12 nha & nhung duoc
bd tri str dung tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nim 2007.

¢) Khung gia cho thué nha cong vu.
2. Béi tuong ap dung

a) Cac co quan, don vi quan ly nha &, van hanh nha ¢ ct thudc tai san cong,
nha & cong vu.

b) Céac t6 chirc, ca nhan thué nha ¢ cii thudc thudc tai san cong, nha & cong vu.

c) Cac co quan, to chirc va ca nhan khac c6 lién quan dén viéc thué nha & cii
thugc tai san cong, nha ¢ cong vu.

Piéu 2. Nguyén tic xac dinh
1. Hé s diéu chinh gia chuén.

a) Hé s cap do thi (Ky)



Phuong Hoa
Phuong Buén Ma . . A 8 .
R . . Phuong Xuan | Hiép, Phuong
Thuot, Phuong Phuong Tuy .. . n . ~
R . . . bai, Phuong | Bong Hoa, Xa
Tan An, Phuong Hoa, Phuong . N « A A (o
AT oA \ ' A Song Cau, Xa Hoa Xuan, Cac xa
Tan Lap, Phuong Phu Yén, R . . . .
. B . . Xuan Tho, Xa | Phuong Buon | con lai
Thanh Nhat, Phuong Binh 1A . N .
. 2 Xuan Loc, Xa Ho, Phuong
Phuong Ea Kao, Kién R ] N
Y i Xuan Canh Cu Bao, Xa
. Xa Hoa Pha N
Hé so Ea Drong
Tri s0 K1 0,00 - 0,05 -0,10 -0,15 -0,20

b) Hé s vi tri xét theo cac khu vure trong d6 thi (K»)
Khu vuc trung tam (Kz =0,00) gém cac phuong trén dia ban tinh Dik Lik.

Khu vuc can trung tam (K, = - 0,10) gom céc xa: Hoa Phi, Xuan Tho, Xuan
Ldc, Xuan Canh, Ea Droéng.

Khu vuc ven ndi (K2 = - 0,20) gdm: cac Xa con lai.
c) Heé sb tang cao (Ks) va hé sé diéu kién ha tang ky thuat (K,)
Thuc hién theo huéng dan tai Phu luc VI Bang gia chuan cho thué nha & cii

thudc tai san cong ban hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 ctua Chinh phu.

d) Hé s diéu chinh tién luong (Kg.)

Kae 14 hé s6 diéu chinh don gia thué nha twong Ung ti 18 ting cta tién luong.
Kae duoc xac dinh béi muc lwong co sé do Chinh phit quy dinh tai thoi diém hién
hanh so voi muc lwong do Chinh phu quy dinh tai thoi diém nim 2024 (theo Nghi
dinh so6 Nghi dinh s6 73/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2024 ciia Chinh phii quy
dinh quy dinh mitc lwong co s6 va ché dd tién thudng déi véi cdn bd, cong chire, vién
chirc va luc luong vil trang).

Mtrc Ivong co sé hién hanh theo quy dinh cua chinh phu.

Kee = Mitc lwong co s& hién hanh (theo Nghi dinh sé

73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024)

2. Gia cho thué nha & cii thudc tai san cong dugc bd tri str dung trude ngay 05
thang 7 nam 1994 (ngdy ban hanh Nghi dinh sé 61/CP ciia Chinh phii vé mua ban va
kinh doanh nha o) ma chua dugc cai tao, xay dung lai.

a) Gia cho thué 1m? dién tich st dung nha & (dong/m? sir dung/thdng) = Gi
chuén cua cip, hang nha & twong ung (theo quy dinh tai muc I Phy luc VI ban hanh
kém theo Nghi dinh 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mt sé diéu ciia Ludt Nha 6) x (1+ (K1 + Ko+ Ka+ Ky)).



b) Gié cho thué nha & cii thuc tai san cong.

Gi4 cho thué€ nha & cii thudc tai san cong hang thang dugc x4c dinh nhu sau:

Tién thué phai tra cho toan bo dién tich str dung = Gia cho thué 1 m? dién tich
str dung nha & theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay x Dién tich st dung timg loai
nha twong ung vai gid cho thué x K.

3. Gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong dugc b tri sir dung tir trudc ngay
19 thang 01 nam 2007 ma da dugc Nha nudc cai tao, xay dung lai hoac nha & khong
c6 ngudn goc 14 nha ¢ nhung duoc bd tri stir dung tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén
trude ngay 19 thang 01 ndm 2007.

a) Gia cho thué 1m? dién tich str dung nha & trong 01 thang (dong/m?/thang)

V4 + By
G = ———— xKx (1 +GTGT)
12 x St

b) Gia cho thué nha ¢ hang thang dugc xac dinh nhu sau:

Tién thué phai tra cho toan bd dién tich sir dung = Gia cho thué 1 m? dién tich
sir dung nha & trong 01 thang theo quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay x Dién tich sir
dung tirng loai nha tuong ung vai gid cho thué x K.

4. Gia cho thué nha & cong vu

a) Gia cho thué 1m? dién tich str dung nha & trong 01 thang (dong/m?/thang)
Q + Bt - Tdv

Gr= X (L+T)
12x S

b) Gia cho thué nha ¢ hang thang dugc xac dinh nhu sau:

Tién thué phai tra cho toan bo dién tich str dung = Gia cho thué 1 m? dién tich
str dung nha ¢ trong 01 thang theo khung gia quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh nay x
Dién tich str dung tirng loai nha tuong ing véi gia cho thué x K.

c) Bén cho thué nha ¢ cong vu va bén thué thoa thuan gia thué nha trong khung
gia cho thué duoc quy dinh tai Piéu 5 cia Quyét dinh nay.

CHUONG 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Gia cho thué cu thé nha & cii thudc tai san cong dwoc bd tri sir
dung trudc ngay 05 thang 7 nam 1994 chwa dwoec cdi tao, xay dung lai trén dia
ban tinh.

1. Gia cho thué 1m? dién tich str dung nha & tai khu vuc trung tam (d6ng/thang)



a) Déi vai nha cép I11.

D.l f " Pﬁhu’(rng Buo‘n Ma :l‘ hu({t, Phu’(r‘ng Phudng Tuy Hoa, Phudng Phu Phwong Xuén Dai, Phwong Song I{hu’o’ng ‘Hoa Hl? P, PP u’o’ng‘Dong
kién | Tan An, Phwong Tan Lap, Phuwong Yén. Phuone Binh Kién Ciu Hoa, Phwdong Buon H6, Phuong Cw
ha Thanh Nhét, Phuong Ea Kao ’ g Bao
tﬁng
ky Tang 1 | Tang?2 | Tang3 | Tang4 | Tang1 | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang 1 | Tang?2 | Tang3 | Tang4 | Tang1 | Tang2 | Tang3 | Tang4
thuat
TSt | 16.800 | 15.600 | 14.400 | 13.200 | 6.710 6.100 | 5.795 | 5.185 | 6.405 5795 | 5490 | 4.880 | 6.100 5490 | 5.185 | 4.575
T;Ii]f;]g 14.400 | 13.800 | 13.200 | 11.400 | 6.100 | 5.490 | 5.185 | 4.575 5.795 5185 | 4.880 | 4.270 | 5.490 | 4.880 | 4.575 3.965
Kém | 13.800 | 12.600 | 12.600 | 10.200 | 5.490 | 4.880 | 4.575 | 3.965 | 5.185 | 4.575 | 4.270 | 3.660 | 4.880 | 4.270 | 3.965 3.355
b) B6i véi nha cap IV
s Phuwong Buon Ma Thuot, Phuwong Tan \ \ \ . \ A Tyas \ Phwong Hoa Hiép, Phwong Dong
Dle:‘ k1gn~ An, Phuong Téan Lap, Phwong Thanh Ph“ggf rf,llllfrgnoaigp:ll: %égnPhu Phuong é‘g;m (Ij) g I, Phuong Hoa, Phwong Buén Ho, Phuwong
ha tang k¥ Nhat, Phuong Ea Kao ’ g bl g Lau Cu Bao
thuat ‘ ‘ , , . . . ;
) Tang 1 Tang 2 Tang 1 Tang 2 Tang 1 Tang 2 Tang 1 Tang 2
Tt 11.400 10.200 4510 4.100 4.305 3.895 4.100 3.690
Trung binh 10.200 9.600 4.100 3.690 3.895 3.485 3.690 3.280
Kém 9.600 8.400 3.690 3.280 3.485 3.075 3.280 2.870

2. Gia cho thué 1m? dién tich sir dung nha ¢ tai khu vuc can trung tam (d6ng/thang)

a) Bdi véi nha cap 11

Piéu ki¢n Xa Hoa Pha Xa Xuan Thg, Xa Xuin Lc, Xa Xuin Cénh Xa Hoa Xuén, Xa Ea Drong
ha tAng ky ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
) thu@gt Y Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4
Tét 15.300 13.770 13.005 11.475 5.795 5.185 4.880 4.270 5.490 4.880 4.575 3.965
Trung binh 13.770 12.240 11.475 9.945 5.185 4.575 4.270 3.660 4.880 4.270 3.965 3.355
Kem 12.240 10.710 9.945 8.415 4.575 3.965 3.660 3.050 4.270 3.660 3.355 2.745




b) Béi véi nha cap IV

du ki Xa Xuan The, Xa |y~ 150 a0, X3
bieu kign X4 Hoa Ph( Xuin Ljc, Xi Xuén Jan,
thuat A 2 A 3 P A

’ Tang 1 Tang 2 Tang 1 Tang 2 Tang 1 Tang 2

Tét 14.175 12.825 3.895 3.485 3.690 3.280

Trung binh 12.825 11.475 3.485 3.075 3.280 2.870

Kém 11.475 10.125 3.075 2.665 2.870 2.460

3. Gia cho thué 1m? dién tich str dung nha & tai khu vue ven noi (dong/thang)

Pidu kia Cac xa con lai
iéu kién :
ha tang ky Nha cap III Nha cap IV
thuat Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 1 Tang 2
Tét 5.490 4.880 4.575 3.965 3.690 3.280
Trung binh 4.880 4.270 3.965 3.355 3.280 2.870
Kém 4.270 3.660 3.355 2.745 2.870 2.460

Piéu 4. Gia cho thué nha ¢ cii thudc tai sin cong dwoc bd tri sir dung tir
truwdc ngay 19 thiang 01 nam 2007 ma da dwgec Nha nwdéc cii tao, xay dung lai
hoiic nha ¢ khong c6 nguon goc 1a nha ¢ nhung dwoe bo tri sit dung tir ngay 05
thang 7 nim 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nim 2007

Giacho
thué
S_IT Loai nha (dong/m?
san/
thang)

Nha 1 tang, két ciu tudng gach chiu luc, méi ton (hodc ngdi). 24.500
2 | Nha 1 tang, can ho khép kin, két cAu tudng gach chiu luc, mai BTCT. | 25.000

Piéu 5. Khung gia cho thué nha & cong vu

Pon vi tinh: (dong/m? san/ thang)

Gia cho thué Giacho

STT Loai nha toi thiéu | thué téi da

1 Nha 1 ting, cin ho khép kin, két cau tuong gach chiu

luc, mai BTCT 10.000 30.000
Nha kiéu biét thy tir 2 dén 3 tang, két cdu khung chiu
2 luc BTCT; tuong bao xay gach; san, mai BTCT 10.500 30.000
3 Nha tr 2 dén 3 tang, két cau khung chiu lyc BTCT; 10.500 30.000

tuong bao xay gach; san, mai BTCT
Chung cu < 05 tang 10.500 30.000
5 05 ting < Chung cu < 7 tAng 10.800 30.000




Piéu 6. Piéu chinh giam gia cho thué nha & cii thudc tai sin cong dwoc
b6 tri sir dung trude ngay 05 thang 7 nim 1994 chwa dwoc cii tao, xAy dung
lai.

1. Ngudi thué nha ¢ da dau tu stra chita trén 50% dién tich nha dang thué, d6i
voi cac hu hong nhu: lat lai nén, stra mai, quét voi hodc son nudc tuong va stra
chita cac ciu kién khac thi duogc giam 30% tién thué nha & phai nop; néu chi lat lai
nén, quét voi tudng hodc sira mai, quét voi tudng va sira chita cac ciu kién khac thi
duoc giam 20% tién thué nha ¢ phai ndp;

2. Nguoi thué nha ¢ da dau tu sira chita tir 20% dén 50% dién tich nha dang
thué, ddi véi cac hu hong nhu: 1at lai nén, stra mai, quét voi hodc son nudc tuong
va stra chira cac ciu kién khac thi duoc giam 20% tién thué nha & phai ndp; néu chi
lat lai nén, quét voi tudng hodc sira mai, quét voi tudng va sira chita cac cau kién
khac thi duoc giam 10% tién thué nha & phai ndp.

Piéu 7. T6 chirc thye hién

1. Co quan, t6 chitc va c4 nhan khac co lién quan dén viéc thué nha ¢ cii
thudc tai san cong, nha ¢ cong vu trén dia ban tinh 6 trach nhiém t6 chire trién khai
thue hién Quyét dinh nay.

2. Quy dinh xtt ly chuyén tiép

a) Déi voi nhitng nha & ma hop dong con thdi han thué nha thi khong phai ky
két lai hop ddéng, nhung co quan quan 1y nha & cd trach nhiém thong bao gia thué
moi ké tir ngdy Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh c6 hiéu luc cho bén thué nha
biét dé diéu chinh bo sung phu luc hop dong thué nha & ddi véi ho gia dinh ca nhan
dang thué nha & cli thudc tai sdn cong, nha ¢ cong vu theo diing quy dinh.

b) P6i v6i nhitng trudng hop nha & ma hop dong hét thoi han, co quan quan
1y nha & thyc hién ky két lai Hop dong voi gia thué nha & méi theo Quyét dinh nay.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu phat sinh kho khan, vudng mac, dé nghi cac
co quan, don vi phan anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé hudng dan, xir 1y theo quy
dinh. Truong hop vuot thim quyén, tong hop, bao cdo tham muu dé xuat Uy ban
nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.




