UBND TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: /TTr-SXD Pdk Lak,ngdy  thang  ndam 2025
TO TRINH

Du thao Quyét dinh Ban hanh Quy dinh Gié cho thué nha ¢ cii thugc tai san
cdng, nha ¢ cong vu trén dia ban tinh Pak Lak.

Kinh gtri: Uy ban nhéan dén tinh.

Thuc hién quy dinh cia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat va trién
khai y kién chi dao caa UBND tinh Pak Lak tai Van ban sd 634/UBND-CN ngay
16/01/2025 vé chu truong xay dung cac van ban quy pham phép luat cia S¢ Xay
dung, Vian ban s6 1183/UBND-CNXD ngay 22/7/2025 vé gia han thoi gian xay dung
cac van ban quy pham phap luat, S& Xay dung kinh trinh UBND tinh dy thiao Quyét
dinh néu trén, véi mot s6 ndi dung, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co s& chinh tri, phap ly

Hién nay, Chinh phu di ban hanh Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24[7/2024 (c6 hiéu lic thi hanh ké tir ngay 01/8/2024). Trong d6 c6 mdt sd quy dinh
lién quan dén xac dinh gia nha ¢ cong vu, gia cho thué nha ¢ thudc tai san cong, cu
theé:

- Tai khoan 6, Piéu 31 Nghi dinh s6 95/2024/NDB-CP, trich: “6. Cén cir
phuwong phdp xdc dinh gid thué nha & céng vu quy dinh tai Diéu nay, Uy ban nhdn
dan cdp tinh cé trach nhiém ban hanh khung gid cho thué nha ¢ céng vu do dia
phuwong quan ly trén dia ban.”

- Tai Piéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP, trich:

“Piéu 66. Gid thué nha ¢ cii thudc tai sin cong

1. Déi véi nha & dwoc bo tri siv dung trude ngdy 05 thang 7 nam 1994 (ngay
ban hanh Nghi dinh s6 61/ICP ciia Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha 6, sau
ddy goi tat la Nghi dinh sé 61/CP) ma chua dwoc cdi tao, xdy dung lai thi gid thué
nha & dwoc xdc dinh theo gia cho thué nha ¢ do Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Déi vé6i nha & dwoc bé tri sir dung tir truée ngay 19 thang 01 ndam 2007 ma
dd dwoc Nha nude cdi tao, xdy dung lai hodc nha & khéng c6 nguon goc la nha ¢
nhiung dwoc bé tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén truée ngay 19 thang 01
nam 2007 thi gia thué nha ¢ dwoc ap dung nhw gia thué nha o xa hgi thudc tai san
cong.
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3. Trén co s6 bdng gid chudn quy dinh tai Phy luc VI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay va gia thué nha o dang dwoc dia phuwong dap dung truoc ngay Nghi dinh nay
6 hiéu lc thi hanh, Uy ban nhdn dén cdp tinh cé trach nhiém quy dinh gia cho thué
cu thé déi véi nha ¢ cil thude tai san cong trén dia ban, bao dam phit hop véi cap dé
thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang ky thudt cia nha ¢ cho thué va phit hop voi
diéu kién kinh té - xd héi cia dia phwong tai thoi diém xdc dinh gia thué theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.”

Vi vay, viéc xem xét, ban hanh Quy dinh Gié cho thué nha ¢ cii thudc tai san
cong, nha & cong vu trén dia ban tinh Pak Lik dé ap dung trong thoi gian dén 1a can
thiét.

2. Co sé thye tién.

Hién nay, trén dia ban tinh Dk Lak dang ap dung Quyét dinh sb 26/2020/Qb-
UBND ngay 20/8/2020 vé Ban hanh quy dinh gia cho thué nha & cong vu, nha & xa
ho1, nha & cii thudc s hiru nha nudc trén dia ban tinh. Quyét dinh nay duogc can ct
theo cac quy dinh nhu Luat Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ nam 2014,
....Cac quy dinh néu trén da hét hiéu luc va dugc thay thé bang Luat Nha & nim
2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, ..... Trong do,
tai Khoan 3 Diéu 66 ctua Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP c6 ndi dung: “Trong truong
hop Nha nuwde c6 diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhén ddn cdp tinh ¢é trdch nhiém
diéu chinh lai gid thué nha & twong g véi ty 1é diéu chinh cia tién lwong”. Theo
d6, tir ngay 1/7/2024, mic luong co s¢ da dugc diéu chinh tir 1.800.000 dong 1én
2.340.000 dong theo Nghi dinh s 73/2024/ND - CP ngay 30 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phii quy dinh muc lvong co s va ché do tién thuong d6i voi can bo, cong
chtrc, vién chure va lyc luong vii trang.

Trudce khi sap nhdp, UBND tinh Phu Yén cling da ban hanh Quy dinh gia cho
thué cu thé déi véi nha & cii thudc tai san cong trén dia ban tinh Pha Yén tai Quyét dinh
s6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024.

Trén dia ban tinh van con quy nha & cii thudc tai san cong (S¢ Xdy dung Phl
Yén (cii) dang quan 1y khodang 14 cin, S¢ Xdy dung Pak Ldk (cii) dang quan 1y 10
can nha riéng 1é va 09 khu tdp thé). Bé viéc quan 1y st dung quy nha & nay dam bao
theo quy dinh phap luat va viéc ban hanh chinh sach dam bao kip thoi, dong bo sau
khi s&p nhép viéc xem xét, ban hanh Quy dinh Giéd cho thué nha & cii thudc tai san
cong, nha & cong vu trén dia ban tinh Pak Lak dé thay thé cac Quyét dinh néu trén va
ap dung trong thoi gian dén 1a can thiét.

II. MUC PiCH BAN HANH VAN BAN, QUAN PIEM XAY DUNG DU
THAO VAN BAN

1. Muc dich ban hanh van ban



Lam co so phéap 1y dé xac dinh gia cho thué nha cu thé dbi v6i nha & cii thudc
tai san cong trén dia ban tinh dam bao phu hop vai cip d6 thi, vi tri, ting cao va didu
kién ha ting k¥ thuat ctia nha & cho thué phu hop voi diéu kién kinh té x3 hoi cua dia
phuong tai thoi diém xé4c dinh gia cho thué.

Lam co so phap 1y dé cac bén thoa thudn gia cho thué nha ¢ cong vu.

2. Quan diém xay dung du thao vin ban

Thue hién theo dung cac quy dinh ctia Ludt T chtc chinh quyén dia phuong
nam 2025, Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2025, Luat nha & ndm
2023 va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat cua Chinh phu.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO

Trién khai Vin ban sé 634/UBND-CN ngay 16/01/2025 vé chu truong xiy
dung cic vin ban quy pham phap luit ciia S¢ Xay dung, Vin ban s6 1183/UBND-
CNXD ngay 22/7/2025 vé gia han thoi gian xdy dung cic van ban quy pham phap
luat. Sau khi hoan thanh Du thao, S¢ Xay dung da to chuc ldy ¥ kién cua cac co
quan, don vi va giri vé UBMTTQVN Tinh dé thuc hién phan bién xa hoi. Pong thoi
gt vé Vin phong UBND Tinh dé dang tai du thao Quyét dinh néu trén lén cong
thong tin dién tir ctia Tinh trong thoi gian it nhat 30 ngdy dé cac co quan, to chic, ca
nhan gop ¥ kién tai Van ban s6 ................ NGAY .....ovvvvnvnnnn.

- S& Xay dung d tiép thu ¥ kién phan bién cia UBMTTQVN tai Vin ban sb
......... NQAY ............. vé& viéc tiép thu, giai trinh ¥ kién phan bién d6i véi Dy thao
Quyét dinh ban hanh quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong, nha ¢ cong
vu trén trén dia ban tinh Dak Lak.

- S& Xay dung da tiép thu v kién cta cac nganh co lién quan va giri S¢ Tu
phap tham dinh tai Van ban s6 .....................

- S& Tu phap ¢6 Bdo céo sb .............. vé két qua tham dinh Du thdo Quyét
dinh ban hanh quy dinh gié cho thué nha ¢ cii thudce tai san cong, nha & cong vu trén
trén dia ban tinh Dk Lk

- SO Xay dung tiép thu, giai trinh két qua thim dinh cua S¢ Tu phép tai Béo

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO

1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh gia cho thué€ nha & cii thudc tai san cong, nha & cong vu
trén trén dia ban tinh Dik Lik, cu thé:

- Nha ¢ cii thudc tai san cong duge b tri sir dung trude ngay 05 thang 7 nim
1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh
nha o) ma chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh bak Lak.



- Nha & duoc bd tri str dung tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 ma di duoc
Nha nudc cai tao, xay dung lai hodc nha & khong c6 nguon gde 1a nha & nhung duoc
bo tri str dung tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam 2007.

- Khung gia cho thué€ nha cong vu.

b) Bi tuong ap dung

- Cac co quan, don vi quan 1y nha &, van hanh nha ¢ ¢t thudc tai san cong, hha
¢ cong vu.

- Céc to chire, c4 nhan thué nha & cii thude thudc tai san cong, nha ¢ cong vu.

- Cac co quan, t6 chirc va ca nhan khac c6 lién quan dén viéc thué nha & cil
thudc tai san cong, nha & cong vu.

2. Bo cuc ciia Dy thio:

Dy thao Quyét dinh gom c6 03 Piéu.

- Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy quy dinh gia cho thué nha ¢ cii
thudc tai san cong, nha & cong vu trén trén dia ban tinh Dak Lak.

- Piéu 2. Hiéu luc thi hanh.

- Piéu 3. T chuc thuc hién.

3. N0oi dung co ban cia dy thao Quy dinh:

2.1 Chuong I: Nhitng quy dinh chung

a) Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

b) Nguyén tic xac dinh

2.2 Chuong II: Nhitng quy dinh cu thé

a) Gia cho thué cu thé nha & cii thudc tai san cong duogc b tri sir dung trudc
ngay 05 thang 7 nam 1994 chua duoc cai tao, xay dung lai trén dia ban tinh.

b) Gia cho thué cu thé nha & cii thudc tai san cong duge bd tri sir dung tir trude
ngay 19 thang 01 nam 2007 ma da dugc Nha nudc cai tao, xay dung lai hodc nha ¢
khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung duge bo tri stir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994
dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007.

c¢) Khung gia cho thué nha cong vu

d) Piéu chinh giam gia cho thué nha & cii thudc tai san cong duge bo tri su
dung trudce ngay 05 thang 7 nam 1994 chua duoc cai tao, xay dung lai.

e) T6 chirc thyc hién.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN: bam bao cac nguon luc dé thyc hién.

VII. NHUNG VAN PE XIN Y KIEN: Khang

Trén day 1a To trinh du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh gia cho thué nha ¢
cili thudce tai san cong, nha ¢ cong vu trén trén dia ban tinh Bak Lak.



S& Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

* Dinh kém: Dy thdo Quyét dinh, cdc vin ban cé lién quan.
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