Tl Héu Gurgc fuy 4 tai server Céng thdng tin vé giao dich DiadLOnline vn

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phac

Sb: 53/2011/ND-CP Ha Ngi, ngay 01 thang 07 nim 2011

NGHI PINH

QUY BINH CHI TIET VA HUGNG DAN THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT THUE SU
DUNG DAT PHI NONG NGHIEP

CHINH PHU
Can cir Lugt T6 chic Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001,
Can cir Lugt Thue su dung dat phi ndng nghiép ngay 17 thang 6 nam 2010;
Xét dé nghi cua Bg trueong Bo Tai chinh,

NGHI PINH:
Chuong 1.

NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu caa Luat Thué sir dung dat
phi néng nghiép.

Piéu 2. Poi twong chiu thué

Ddi twong chiu thué sir dung dat phi nong nghiép thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thué
st dung dat phi ndng nghiép. Cu thé nhu sau:

1. Dt & tai nong thon, dat ¢ tai do thi:

2. Bét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Luat Thué sir dung dat
phi néng nghiép, gom:

a) Pat xay dung khu cdng nghiép bao gom dit dé xay dung cum cong nghiép, khu cong nghiép,
khu ché xuat va cac khu san xuat, kinh doanh tap trung khac c6 ciing ché do sir dung dat;

b) Pat lam mit bang xay dung co so san xuit, kinh doanh bao gom dat dé xay dung co s& san
Xuat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép; xay dung co so kinh doanh thuong mai, dich vy va cac
cong trinh khéc phuc vu cho san xuit, kinh doanh (ké ca dat lam mat bang xay dung co sé san
xuat, kinh doanh trong khu céng nghé cao, khu kinh té);
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¢) Dét dé khai thac khoang san, dat lam mat bang ché bién khoang san, trir truong hop khai thac
khoang san ma khong anh hudng dén 16p dat mat hoac mat dat;

d) Dét san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gém bao gdom dit dé khai thac nguyén liéu va dét lam
mat bang ché bién, san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom.

3. P4t phi ndng nghiép quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay duoc cé4c té chirc, ho gia dinh, ca nhan
st dung vao muc dich kinh doanh.

Piéu 3. Pdi twong khong chiu thué

it phi nong nghiép sir dung khdng vao muc dich kinh doanh quy dinh tai Diéu 3 Luat Thué sir
dung dat phi néng nghiép thudc doi twong khong chiu thué, cu thé:

1. Pét st dung vao muc dich cong cong gom:

a) Dat giao thong, thuy loi bao gom dat sir dung vao Muc dich xdy dung cong trinh duong giao
thdng, cau, COng via he, duong sat, dat xay dung két cau ha tang cang hang khéng, san bay, bao
gom ca dat nam trong quy hoach xay dung cang hang khong, sén bay nhung chua xay dyng do
duoc phan ky dau tu theo ting giai doan phét trién duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé
duyét, dat xay dung cac hé théng cap nuéc (khdng bao gdm nha may san xuét nuéc), hé thdng
thoat nudc, hé théng cong trinh thay loi, dé, dap va dat thudc hanh lang bao vé an toan giao
théng, an toan thuy loi;

b) Pat xay dung cdng trinh véan hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu loi ich
cong cong bao gom dat sir dung 1am nha tre, truong hoc, bénh vién, cho, cong vién, vuon hoa,
khu vui choi cho tré em, quang truong, cong trinh van hoa, diém buu dién - van hoa x4, phuong,
thi tran, twong dai, bia twong niém, bao tang, co s phuc hdi chirc niang cho ngudi khuyét tat, co
s& day nghé, co so cai nghién ma tly, trai gido dudng, trai phuc hdi nhan pham; khu nuéi dudng
nguoi gia va tré em ¢6 hoan canh kho khan;

¢) Pat c6 di tich lich sir - vén hoa, danh lam thing canh da dugc xép hang hodc duoc Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong (sau day goi la Uy ban nhan dan cap tinh) quyét
dinh bao v¢;

d) Pat xay dung cdng trinh cong cong khac bao gom dat sir dung cho muc dich cong cong trong
khu d6 thi, khu dan cu nong thén; dat xay dung két cau ha tang su dung chung trong khu cdng
nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té theo quy hoach duoc cap c6 thim quyén phé duyét; dat
xay dung cong trinh hé théng duong day tai dién, hé thong mang truyén thong, hé thdng dan
xang, dau, khi va dat thuoc hanh lang bao vé an toan cac cong trinh trén; dét tram dién; dat hd,
dap thuy dién; dat xay dung nha tang I8, nha hoa tang; dat dé chat thai, bai rac, khu xu ly chat
thai duoc co quan nha nudc ¢d tham quyén cho phép.

2. Pat do co so tén gido st dung bao gém dat thudc nha chlia, nha tho, thanh that, thanh duong,
tu vién, truong dao tao riéng cua ton giao, tru s¢ caa to chirc téon gido, cac co s¢ khac cua ton
giao dugc Nha nudc cho phép hoat dong.
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3. Dt 1am nghia trang, nghia dia.

4. Bt sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung.

5. Pt ¢6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho bao gom dién tich dét xay dung
cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho theo khuén vién cua thura dat cé cac cong
trinh nay.

6. Dét xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép gom:

a) Dit xay dung tru s6 co quan nha nudc, tru s to chirc chinh tri, t6 chac chinh tri - x4 hoi, to
chirc sy nghiép cong 1ap; tru s¢ cac co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy nuéc ngoai tai
Viét Nam va céc t6 chac qudc té lién chinh phi duoc huong wu dii, mién trir tvong dwong co
quan dai dién ngoai giao nudc ngoai tai Viét Nam;

b) Pat xay dung cac cong trinh sy nghiép thudc cac nganh va linh vyc veé kinh té, van hoa, xa
hoi, khoa hoc va céng nghé, ngoai giao ciia co quan nha nudc, to chuc chinh tri, té chirc chinh tri
- Xa hoi, t6 chuc sy nghiép cong lap.

7. Pét sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh gom:

a) Pt thuoc doanh trai, try s dong quan;

b) Bt lam cin clr quan su;

¢) it 1am céc cong trinh phong thu quéc gia, tran dia va cac cdng trinh dic biét vé qudc phong,
an ninh;

d) Pat 1am ga, cang quan su;

d) Pat lam cac cong trinh cdng nghiép, khoa hoc va cong nghé phuc vu tryc tiép cho québc
phong, an ninh;

e) Pt 1am kho tang cua cac don vi vii trang nhan dan;
g) Pét 1am truong ban, thao truong, bai tap, béi thir vii khi, bai hay vii khi;

h) Bt 1am nha khéch, nha cdng vu, nha thi diu, nha tap luyén thé duc, thé thao va cac co sé khac
thudc khubn vién doanh trai, tru s& dong quéan cia cac don vi vl trang nhan dan;

i) DAt 1am trai giam, trai tam giam, nha tam giir, co s& gi4o duc, truong gido dudng do Bo Qudc
phong, B6 Cong an quan ly;

k) Pét xay dung cac cdng trinh chién d4u, cong trinh nghiép vu qudc phong, an ninh khéc do
Chinh phu quy dinh.
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8. Dat phi ndng nghiép dé xay dung céac cong trinh caa hop tac x& phuc vu trong linh vuc san
Xuit ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi; dat tai do thi sir dung dé xay dung
nha kinh va cac loai nha khéc phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thuc trdng trot khong
truc tiép trén dit; xay dung chudng trai chin nudi gia suc, gia cam va céc loai dong vat khac
dugc phap luéat cho pheép; xay dung tram, trai nghién cau thi nghiém ndng nghi¢p, 1am nghiép,
thity san; xay dung co s& wom tao cdy giéng, con giéng; xay dung kho, nha cia ho gia dinh, ca
nhan dé chtra ndng san, thudc bao vé thuc vat, phan bén, may moc, céng cu san xuit nong
nghiép.

Chuong 2.

CAN CU TINH THUE, PANG KY, KHAIL TiNH, NOP THUE VA MIEN THUE, GIAM
THUE

Piéu 4. Dién tich dat tinh thué
Dién tich dat tinh thué 1a dién tich dat phi ndng nghiép thuc té sir dung.

1. Truong hop nguoi nop thué cé quyen st dung nhiéu thira dat ¢ trong pham vi tinh, thanh pho
truc thudc trung wong thi dién tich dat tinh thué la tong dién tich céc thira dat ¢ tinh thué.

2. Doi vé6i dét ¢ nha nhiéu tang nhiéu ho ¢, nha chung cu, bao gom ca truong hop vira dé ¢, vira
dé kinh doanh thi dién tich dat tinh thué cua ting to chtrc, ho gia dinh, ca nhan dugc xac dinh
bang hé s6 phan bo nhan vai dién tich nha (cong trinh) cua tung t6 chic, hd gia dinh, ci nhéan sir
dung.

Dién tich dat xay dung nha nhiéu ting nhiéu ho ¢, nha

Hé s6 phén bo Eiéi Vi chung cu
treong hop khong co = - . A . )
ting ham Tong dién tich nha cua cac to chirc, ho gia dinh, ca

nhan str dung

Dién tich dat xay dung nha nhiéu tang, nhiéu ho &, nha

chung cu
Heésophanbodoivéi  _ Téng dign tich nha cua 50% dién tich tang
treong hop co tang ham céc td chuc, ho gia hdm cua céc td chuc,
dinh, ¢4 nhan str dung ho gia dinh, ca nhan
(phan trén mat dat) su dung
Hé sb phan b déi véi 05 x Dién}ich Eiét tr(:Bn bé mit tuong (ng Véi
truong hop chi c6 cong = ’ cong trinh xay dung duéi mat dat

trinh xay dyng dudi mat Téng dién tich cong trinh cua cac té chuc, h gia dinh,
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dat ca nhan sir dung dudi mat dat

Dién tich nha (cong trinh) cua ting t chic, ho gia dinh, ca nhan st dung 12 dién tich san thuc té
st dung cua to chtc, ho gia dinh, c4 nhan theo hop dong mua béan hoic theo Gidy chimng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit (sau day goi tat 1a Gidy
chung nhan).

Pidu 5. Gia cia 1 m? dét tinh thué

1. Gia cia 1 m* dat tinh thué 1a gia dét theo muc dich sir dung cua thira dat tinh thué do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh va dugc 6n dinh theo chu ky 5 nam, ké tir ngay 01 thang 01 nam
2012.

2. Truong hop trong chu ky on dinh ¢d sy thay doi nguoi nop thué hodc phat sinh cc yéu to dan
dén thay ddi gia cia 1 m? dat tinh thué thi khong phai xac dinh lai gia cua 1 m? dét tinh thué cho
thoi gian con lai caa chu ky.

3. Truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat, truong hop chuyén muc dich sir dung dat
tir ¢at néng nghiép sang dat phi ndng nghiép hoac tir dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
sang dt & trong chu ky 6n dinh thi gia cua 1 m? dt tinh thué 1a gia dit theo muyc dich sir dung do
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém duoc giao dat, cho thué dat hoic thoi diém
chuyén muc dich st dung dat va duoc 6n dinh trong thoi gian con lai caa chu ky.

Piéu 6. Han mic dat & tinh thué

1. Han muc dét ¢ 1am can ci tinh thué doi voi truong hop duoc giao dat ¢ mai tir ngay 01 théng
01 nam 2012 tr¢ di 1a han mirc giao dat ¢ do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém
giao dat & mai.

2. Han muc dat & 1am can ctr tinh thué déi véi truong hop dat & dang sir dung truéc ngay 01
thang 01 nam 2012 dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chiing nhan ma Uy ban nhan dan cap tinh da c6 quy dinh
vé han muc giao dat ¢, han mtc cdng nhan dat & va dién tich dat ¢ trong Gidy chung nhan duoc
xéac dinh theo han mirc cong nhan dat & thi 4p dung han mac cong nhan dat & dé 1am can ct tinh
thué. Truong hop han mic céng nhan dat & d6 thap hon han muc giao dat ¢ hién hanh thi &p
dung han muic giao dat ¢ hién hanh dé lam cin cir tinh thué;

b) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chirng nhan ma Uy ban nhan dan cap tinh di c6 quy dinh
vé han muc giao dat ¢, han mac cdng nhan dat & va dién tich dat o trong Gidy chung nhan duoc
xac dinh theo han muc giao dat & thi 4p dung han mic giao dat & dé lam can cu tinh thué.
Truong hop han mac giao dat ¢ d6 thip hon han mirc giao dat & hién hanh thi 4p dung han muc
giao dat & hién hanh dé 1am can cu tinh thué;

¢) Truong hop tai thoi diém cap Giay chang nhan ma Uy ban nhan dan cip tinh chua quy dinh
vé han murc giao dit ¢, han mirc cong nhan dat & thi toan bo dién tich dat & ghi trén Gidy chung
nhan duoc xac dinh 1a dién tich dit & trong han muc;
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d) Trudng hop chua duoc cap Giay chiing nhan thi khang ap dung han mirc. Khi ngudi sir dung
dat da dugc cap Giay ching nhan thi han mirc dat ¢ lam cén cu tinh thué ap dung theo nguyén
tac quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay.

3. Truong hop thay d6i ngudi nop thué thi han mic dat & tinh thué 12 han mic giao dat & hién
hanh do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va dugc &p dung ké tir ndm tinh thué tiép theo, trir
truong hop thay doi nguoi nop thué do nhan thura ké, biéu, ting gitta: vo voi chong; cha dé, me
dé véi con dé; cha nudi, me nudi vai con nudi; cha chdng, me chdng véi con dau; cha vo, me vo
véi con ré; 6ng noi, ba nodi véi chau noi; dng ngoai, ba ngoai véi chau ngoai; anh, chi, em ruot
v6i nhau thi han mirc dat ¢ tinh thué duoc thyc hién theo han mirc dit & quy dinh va ap dung doi
véi ngudi chuyén quyeén.

4. Khong ap dung han mirc dat & doi véi dat 1an, chiém va dat sir dung khong diing muc dich va
dat chua su dung theo dung quy dinh.

Piéu 7. Ping Kky, khai, tinh va nop thué
1. Ngudi nop thué diang ky, khai, tinh va nop thué theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

2. Ngudi nop thué dang ky, khai, tinh va nop thué tai co quan thué huyeén, quan, thi x&, thanh phd
thugc tinh hozc khai thué, nop thué tai co quan, ca nhan dugc co quan thue iy quyén theo quy
dinh cua phap luat (sau day goi chung 13 co quan thué cap huyén) noi c6 quyén st dung dat.

Truong hop ¢ ving sdu, ving xa, diéu kién di lai kho khan, ngudi nop thué ¢d thé dang ky, khai,
tinh va nop thué tai Uy ban nhan dan xa.

3. Viéc daing ky, khai, tinh va nop thué ddi vei truong hop ngudi nop thué cé quyén sir dung
nhiéu thira dat ¢ trong pham vi tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nop thUe dang ky, khai, tinh va ngp thué ddi vai tung thira dat & c6 quyen su dung tai
co quan thué cip huyén noi c6 quyén sir dung dat nhu ddi véi truong hop c6 quyén sir dung mot
thira dit;

b) Trudong hop khong cé thira dt & ndo vuot han mic dat ¢ tai noi c6 thira dat d6 thi ngudi nop
thué duoc lya chon han muc dat ¢ tai mot noi 6 thira dat dé xac dinh sb thué phai nop. Phan
dién tich dit & ngoai han mirc dugc xac dinh bang tong dién tich cac thira dat ¢ c6 quyeén sir dung
trir di han muac dat ¢ noi ma ngudi ndp thué da lya chon;

¢) Truong hop ¢6 mot thira dat ¢ vuot han mirc dat & tai noi co thira dat do thi ngudi nop thué
lya chon han mic dét & tai noi c6 thira dat vuot han murc dé xac dinh s thué phai nop. Phan dién
tich dat & ngodi han mirc duge xac dinh bang phan dién tich vuot han muc cua thira dit ¢ noi da
lya chon han mirc cong véi phan dién tich cua tat ca cac thira dat & khac c6 quyén sir dung;

d) Truong hop c6 tir hai thira dat ¢ tro 1én vuot han mic dét ¢ tai noi c6 thira dat d6 thi nguoi
nop thue chi dugc lua chon han muc dat ¢ tai mot noi cé thira dat ¢ vuot han mirc dé xac dinh s6
thué phai nop. Phan dién tich dat ¢ ngoai han mtrc dugc xac dinh bang phan dién tich vuot han
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muic cua thira dat ¢ noi da lua chon han mac cong véi phan dién tich cua tat ca céc thua dat ¢
khéc c6 quyén su dung;

@) Ngudi nop thué 1ap to khai tong hop theo mau do Bé Tai chinh quy dinh dé xac dinh tong dién
tich cac thura dat & c6 quyen sir dung va s6 thué da nop, gui co quan thué noi ngudi nop thué da
lya chon han mirc dat ¢ 1am can cu tinh thué dé nop phan chénh léch gitra s6 thué phai nop theo
quy dinh cta Nghi dinh nay va sb thué da nop tai cac co quan thué cip huyén noi c6 quyén sir
dung dat.

4. B6 Tai chinh quy dinh cu thé viéc ding kY, khai, tinh va nop thué quy dinh tai Diéu nay.
Piéu 8. Mién thué, giam thué va nguyén tac mién, giam thué

Ddi tuong mién thué, giam thué va nguyén tac mién, giam thué sir dung dat phi nong nghiép thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 9, Di€u 10 va Dieu 11 Luat Thue s dung dat phi ndng nghi¢p. Mot
s0 ndi dung duoc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu, dia ban c6
diéu kién kinh té - x& hoi kho khin, dia ban ¢ diéu kién kinh té - x& hoi dic biét khé khan quy
dinh tai khoan 1, khoan 4 Piéu 9 va khoan 1, khoan 2 Biéu 10 Luat Thué sir dung dat phi nong
nghiép duoc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

2. Cac co so thuc hign xa hoi héa dugc mién thué quy dinh tai khodn 2 Diéu 9 Luat Thué sir
dung dat phi néng nghiép phai dap g céac quy dinh vé loai hinh, tiéu chi quy md, tiéu chuan
Clia cac co so 56 thuc hién x& hoi hoa dbi voi cac hoat dong trong linh vuc gido duc, day nghé, y
té, vin hoa, thé thao, méi truong theo Quyét dinh caa Thi tuéng Chinh phi.

3. Viéc xac dinh ho nghéo dugc mién thué quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 Luat Thué sir dung dat
phi néng nghiép dugc can cir theo Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh pha vé chuan ho nghéo.
Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 quy dinh cu thé chuan ho nghéo ap dung tai dia phuong
theo quy dinh cua phép luat thi cin ci vao chuan ho nghéo do dia phuong ban hanh dé xac dinh
ho ngheo.

Chuong 3.

PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 9. Trach nhi¢m ciaa mdt sé6 B9, Uy ban nhan dan cép tinh
1. Trong quy Il nam 2011, B Tai nguyén va Méi truong 6 trach nhiém ban hanh véan ban quy
dinh va hudéng dan co quan tai nguyén va r,néi’ truong dia phuong vé yiéc xac dinh dién tich dat
st dung khong dung muc dich, dién tich dat lan, chiém va dién tich dat chua st dung theo ding

quy dinh dé 1am cén cir tinh thué theo quy dinh cua Luat Thué sir dung dat phi néng nghiép.

2. Bo Tai chinh ¢6 trach nhiém:
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a) Chi dao xay dung co s& dir liéu vé quan 1y thu thué trén co s dir liéu vé quan 1y dat dai do co
quan tai nguyén va mdi trudng cung cap;

b) Hudng dan, chi dao cic co quan thué té chic, quan ly thu thué sir dung dat phi néng nghiép
theo quy dinh caa Nghi dinh nay va phap luat quan ly thué.

3. Uy ban nhan dan cip tinh ¢ trach nhiém:

a) Quy dinh va cong bé gia dét, han mirc dat & timng khu vuc, ting thoi ky tai dia phuong dé 1am
can cu tinh thué theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

b) Chi dao céc co quan, don vi trén dia ban t chtc thuc hién tét Luat Thué sir dung dat phi nong
nghiép va quy dinh caa Nghi dinh nay.

Piéu 10. Hiéu lwe va hwéng din thi hanh

1. Nghj dinh nay c6 higu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2012 va thay thé Nghi dinh s6 94-
CP ngay 25 thang 8 ndm 1994 cta Chinh phu quy dinh chi tict thi hanh Phap Iénh ve thue nha,
dat va Phap 1énh stra doi, bo sung mot so diéu cua Phap Iénh ve thué nha, dat.

2. Bo Tai chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Cac B0 trusng, Thu trudng co quan ngang B9, Thu trudng co quan thugc Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho trgc thudc Trung wong va cac to chiic, ca nhan cd lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung uong Dang;
- Thu tudng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- VP BCDTW vé phong, chéng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thuoc TW, x x -
- Vin phong Trung wong va cac Ban clia Dang; Nguyen Tan Dung
- Van phong Chu tich nudc;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban caa Quéc hoi;
- Vin phong Quéc hoi;
- Toa &n nhan dan téi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Ngén hang Chinh sach Xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mit tran T6 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTBT, c4c Vu, Cuc, don vi tryc
thudc, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTTH (5b).



