BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
-------- NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:93/2011/TT-BTC Ha Noi, ngay 29 thang 06 nam 2011

THONG TU
stra d6i, b6 sung thong tw sé 117/2004/tt-btc ngay 07 thang 12 nim 2004 ciia bd
tai chinh hwéng din thye hién nghi dinh sé 198/2004/nd-cp ngay 03 thang 12
nim 2004 ciia chinh phi vé thu tién sir dung dat

Can cir Ludt Pt dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii
vé thi hanh Luat Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ciia Chinh phii
vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 120/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 ciia Chinh phii
swra doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 198/2004/NP-CP ngay 03 thing 12
nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 118/2008/NP- CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua Chinh phu
quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu to chirc cua Bo Tai chinh;

Bé Tai chinh huéng dan sira doi, bé sung Théong tw s6 117/2004/TT-BTC ngay 07
thang 12 nam 2004 ciia BY Tai chinh hwdng dan thuc hién Nghi dinh sé
198/2004/NP-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ciia Chinh phii vé thu tién sir dung ddt
(deoe sira doi, bo sung tai Nghi dinh sé 120/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 ndm
2010 cua Chinh phu) nhw sau:

Piéu 1. Sira doi, bo sung Muc IV Phin A (hwéng din khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh
s0 120/2010/ND-CP) nhuw sau:

“]. Gia dat tinh thu tién str dung dat:

1.1. Trudng hop t6 chuc kinh té, h gia dinh, ca nhan duoc nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dat khong thong qua hinh thie ddu gia quyén st dung dat thi gia dat
tinh thu tién st dung dat 1a gia dat theo muc dich st dung dat duoc giao tai thoi diém
c6 quyét dinh giao dit cuia co quan nha nudc c6 thim quyén; trudng hop thoi diém
ban giao dat khong dung véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dét thi gia dat tinh
thu tién st dung dat 1a gia dét theo muc dich st dung dat duoc giao tai thoi diém ban
giao dét thuc té.



Thoi diém ban giao dat thuc té duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop giao dat da giai phong mat bang thi thoi diém ban giao dat thuc té 1a
thoi diém quyét dinh giao dat ciia co quan nha nuée c6 thim quyeén.

b) Truong hop giao dat chua giai phong mit bang thi thoi diém ban giao dat thuc té
1a thoi diém ban giao dat da giai phong mit bang theo tién do giao dat ghi trong du
an dau tu da duoc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh giai phong mit bang
khong dung vai tién do giao dat ghi trong dy 4n dau tu dugc duyét thi thoi diém ban
giao dat thuc té 1a thoi diém ban giao dat da giai phong mit bang trén thyc dia.

Pbi voi du an co6 thoi gian giai phong mit bang tir hai nam tré 1én ma trong dy 4n
dugc duyét khong xac dinh tién do giao dat thi viéc ban giao dat thuc té duoc thuc
hién theo tirng nam phu hop véi thuc t€ hoan thanh giai phong mat bang trén thuc
dia.

1.2. Truong hop t6 chtrc kinh té dugc co quan nha nuéc cd thAm quyén cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an san xuat kinh doanh hodc du an vé
nha & thi gia dat tinh thu tién st dung dat 1a gia dat theo muc dich str dung cua dat
sau khi dugc chuyén muc dich str dung tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat ctia cap c6 tham quyén.

1.3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc co thAm quyén cap
gidy ching nhan (cong nhan) quyén sir dung dat d01 v6i dat dang str dung hodc dugc
chuyén muc dich st dung dat thi gia dat tinh thu tlen str dung dit 1a gia dat theo muc
dich str dung khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat hoic theo muc dich
st dung cua dat sau khi dugc chuyén muc dich sir dung dat tai thoi diém ndp du hd
so hop 18 xin cip gidy chting nhan quyén sir dung dat, xin chuyén muc dich str dung
dat theo quy dinh ctia co quan tai nguyén va moi truong.

1.4. Gia dat tinh thu tién str dung dét tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s0 120/2010/ND-
CP la gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. Trudng hop gia dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh chua sat véi gia chuyen nhuong quyén st dung dat thuc
té trén thi truong trong dleu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan cép tinh can cu
vao gia chuyen nhuong quyén sir dung dat thue té trén thi truong dé quyét dinh gia
dat cu thé cho phu hop. Riéngtruong hop cap gidy chimg nhan (cong nhan) quyén sir
dung dat & dbi voi dién tich dat dang sir dung trong han muc sir dung (han muc giao)
dat ¢; dat dugc chuyén muyc dich sir dung trong han muc sir dung (han muc giao) dat
¢ cua hd gia dinh, ca nhén thi gia dat tinh thu tién st dung dat 1a gia dat & do Uy ban
nhan nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém ké khai va ndp du hd so hop 1€ xin
cap gidy chuing nhan quyen stt dung dat, xin chuyén muc dich sir dung dat tai co
quan tai nguyén va moi truong.



Gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh hodc quyét dinh duoc huéng din cu
thé nhu sau:

a) Gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh 1a gia dat tai Bang gia dat dugc Uy
ban nhén dan cp tinh ban hanh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nam.

b) Gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh la gia dat cu thé cua timg thira dat
theo quy hoach dugc duyét dé tinh thu tién str dung dét trong tru:(mg hop gia dat tai
bang gia dat do Uy ban nhén dan cAp tinh ban hanh chua sat véi gia chuyén nhuong
quyén str dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng ma phai xac
dinh lai cho phu hop.

Phuong phap xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat duoc thyc hién theo quy
dinh caa Chinh phu.

1.5. Viéc xéc dinh gia dat phu hop v6i gid chuyen nhuong quyén sir dung dat thye té
trén thi truong quy dinh tai diém 1.4 khoan nay thuc hi¢n nhu sau:

1.5.1. Ddi véi t6 chuce kinh té:

a) Trén co s¢ ho so theo quy dinh, S& Tai chinh phdi hop voi cac S&, nganh co lién
quan xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh theo mot trong hai hinh thirc sau:

- Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh d3 sat v6i gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi S¢
Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ap dung gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh dé tinh thu tién stir dung dét.

- Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh chua sat vé6i gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi S&
Tai chinh chu tri phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Mai truong, Cuc Thué va co quan
lién quan xac dinh lai gia dat cu thé trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

Can ¢t vao tinh hinh thuc té tai dia phuong, S& Tai chinh thué t6 chirc cé chirc ning
tham dinh gia x4c dinh gia dit; trén co sé gia dat do T6 chirc thim dinh gia xac dinh,
S& Tai chinh chu tri phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué va co
quan c6 lién quan thim dinh trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh gia dat tinh
thu tién str dung dét cho timg trudong hop cu thé.

Tru:0’ng h0’p trén dia ban dia phuong khong c6 diéu kién dé thué t6 chirc tham dinh
gia hodc gia tri 16 dat nho (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh): dudi 15 ty ddng dbi v6i cac thanh phd truc thudc trung wong; dudi 5 ty dong



dbi véi cac tinh mién nui, ving cao; dudi 10 ty dong d6i v6i cac tinh con lai thi S&
Tai chinh bao cao Uy ban nhan dan tinh cho phép phdi hop véi SO Tai nguyén va
MBoi truong, Cuc thué va co quan co lién quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh.

Viéc lya chon t6 chtrc thAm dinh gia thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé thAm
dinh gia.

Céc chi phi lién quan dén viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién st dung dat duoc chi
tor ngan sach theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nuéec.

b) Can ctr gia dat do Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh va thong tin dia chinh cia
S Tai nguyén va Moi truong, Cuc thué xac dinh va thong bao tién sir dung dat phai
nop toi td chtrc duoc giao dat, duoc chuyén muc dich st dung dat dé nop tién sir
dung dt theo quy dinh.

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay ban giao dat thyuc té, quyét
dinh cho chuyén muc dich st dung dat; to chirc kinh té phai dén co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé Quy trinh phdi hop
gilta cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viée luan chuyén ho so, x4c dinh,
thu nop nghia vu tai chinh Ve dat (quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Piéu 9 Thong tu
nay) dé ké khai nghia vu vé tién st dung dat. Néu qud thoi han ndy ma to chirc
khong dén ké khai thi co quan thué xir phat viéc cham ké khai theo quy dinh cia
phap luat vé quéan 1y thué.

1.5.2. Béi v6i ho gia dinh, c4 nhan:

a) Truong hop cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat & (cong nhan quyén st dung
dat) d6i voi dat dang sir dung, chuyén muc dich str dung dbi véi dat dang st dung
khong phai dit & sang dat & thi can cr ho so ké khai ndp tién st dung dat, phiéu
chuyén thong tin dia chinh vé xéac dinh tién st dung dat cua ho gia dinh, cé nhan;
Chi cuc thué xac dinh tién sir dung dat phai ndp nhu sau:

- Pi véi dién tich trong han muc st dung (han murc giao) dat &, Chi cuc thué can ct
gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém ndp da ho so hop 1€ dé
xac dinh.

- P6i v6i dién tich vuothan mirc sir dung (han mirc giao) dat o, Chi cuc thué can ctr
gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh va hé s6 diéu chinh gia dat dé xac
dinh. Truong hop chuyen muc dich sir dung dat thi chénh 1éch gitta tién st dung dat
theo muc dich méi va tién su dung dat theo muc dich trudc khi chuyen muc dich
cling dugc xac dinh theo hé s6 diéu chinh twong tmg voi timg loai dat.



Heé s6 diéu chinh gia dat do S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi So Tai nguyén va Moi
truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh trong truong hop thu tién st dung dat caa ho gia dinh, ca nhan dbi voi
dién tich vuot han mure tai cung mét khu vuc c6 cac truong hop phai xac dinh gia
dat thi truong dé tinh thu tién su dung dat. Hé sb nay dugc xac dinh bang ty 1¢ giita
gia dat chuyén nhuong thuc té (mang tinh pho bién) trén thi truong trong diéu kién
binh thuong tai thoi diém xac dinh véi gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh.

- Viéc xac dinh dién tich trong han mirc dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai
diém nay chi duoc tinh cho mot thira dat; truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhiéu
thira dat thi nguoi stt dung dat dugc lya chon mot thira dat dé xac dinh dién tich
trong han mtrc. Cuc Thué bao cao Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh Quy ché
huéng dan ho gia dinh, ca nhan ty cam két va chiu trach nhiém trudc phap luat Ve
viéc ké khai tlen sit dung dat cia timg lan phat sinh khi nop ho so xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

b) Truong hop giao dat & méi hoic cap gidy chting nhan quyen sir dung dat san xuat
kinh doanh phi nong nghiép, xin chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép
sang dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép thi can ctr héd so ké khai nop tién st
dung dat, thong tin dia chinh vé xéac dinh tién sir dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan,
S& Tai chinh thuc hién xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat ap dung nhu d6i voi
t6 churc kinh té quy dinh tai diém 1.5 (1.5.1) khoan nay.

¢) Trén co so sb tién s dung dat da xac dinh tai tiét a va gia dat tinh thu tién st
dung dat dugc cap c6 tham quyén quyét dinh tai tiét b diém 1.5 (1.5.2) khoan nay,
Chi cuc thué thong bao hodc xac dinh va thong bao tién st dung dat phai ndp cua hd
gia dinh, c4 nhan theo quy dinh.

2. Viéc phan bd tién st dung dat dbi véi truong hop cong trinh xay dung nhiéu tang
gan lién voi dat dugc Nha nudc giao dat cho nhiéu ddi tugng sir dung duoc thuc
hién nhu sau:

2.1. P6i voi cong trinh xay dung 1a nha cao tﬁng, nha chung cu, nha c6 muc dich su
dung hon hop (trtr truong hop quy dinh tai diém 2.2 'khoan nay) thi tién sir dung dat
duoc phan bo cho ting ddi twong sir dung theo hé sb phan bo nhan (x) véi dién tich
nha ctia timg d6i tuong str dung nhu sau:

a) Hé s6 phan bo dugc xac dinh bang ty 18 giira dién tich dit xdy dung nha va tong
dién tich nha cta cac doi tuong su dung.



b) Trudng hop nha c6 ting ham thi 50% dién tich ting him duoc cong vao tong dién
tich nha ctia cac doi tugng sur dung dé tinh hé so6 phan bo.

2.2. Pbi véi truong hop ban nha thudc sé hiru nha nudc theo Nghi ‘dinh sb 61/CP
ngay 05 thang 07 nam 1994 cta Chinh phu thi thuc hién phan b tién str dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Piéu 2. B6 sung Muc V vao Phan A(hwéng din khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh sb
120/2010/ND-CP) nhu sau:

“V. Khau trir tién bdi thudng, giai phong mit bang.

1. B6i véi truong hop co6 phuong an boi thuong, gidi phong mit bang duge cap co
tham quyén phé duyét:

Truong hop t6 chiic, ca nhan duge nha nude giao dat co thu tién sir dung dat tng
trude tién boi thuong, hd tro, tai dinh cur va kinh phi to chire thuc hién boi thudng
giai phong mit bang theo phuong an duoc cip c6 tham quyen phé duyét thi dugc
ngan sach nha nudc hoan tra duoi hinh thirc trir toan bo s6 tién da Gmg trudc theo
phuong 4n dugc duyét vao tién sir dung dat phai nop.

Truong hop sO tién tmg trude vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc
thue hién boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da phé duyét vuot qua
tién st dung dat phai ngp thi chi dugc trur bang tién st dung dat phai nop; s6 con lai
duoc tinh vao chi phi dau tu ciia du an. SO tién da trir vao tién st dung dat phai nop
thi khong dugc hach toan vao chi phi dau tu cua du an.

Truong hop to chiic, ¢4 nhan duoc giao dat ¢ cac thoa thuan khac voi dia phuong
khi duoc giao dat (nhu: dé lai mot phan dién tich dat dd co ha tang cho dia phuong
thuc hién céc chinh sach xa hoi hodc nhu cau cua dia phuong) thi chi phi phat sinh
theo thoa thuan khong dugc trir vao tién st dung dat phai nop.

(Vi du 1 tai Phuy luc dinh kém Thong tu nay)

2. Bdi véi trudng hop khong c6 phuong an boi thuong, giai phong mit bang duge
cap co6 tham quyén phé duyét:

Truong hop nha dau tu ty nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat hop phap cua t6
churc, ca nhan hodc ty thoa thuén boi thuong, giai phong mat bang; khi duoc cap co
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hi¢n dyu an dau tu theo
quy hoach dugc duy¢t thi khong thuc hién khau trir ma nop tién sir dung dét theo
chénh léch gia giita gia dat theo muc dich st dung méi véi gia dat theo muc dich st



dung trudc khi chuyén muc dich st dung dat tai cung thoi diém duoc chuyén muc
dich str dung dat.

Gia dat theo muc dich méi va gia dat theo muc dich sir dung trude khi chuyén muc
dich dé tinh thu chénh 1¢éch tién sir dung dat néu trén 1a gia dét do Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh; truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh (cho
muyc dich cti) thip hon gia boi thuong, hd tro vé dat khi nha nu6c thu hoi dat tai
cung thoi diém thi duoc tinh theo gia boi thudng, hd tro vé dat”.

Diéu 3. Sira doi, bo sung diém 3 Muc III Phan B (hwéng din khoéin 3 Diéu 2
Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“3.Truong hop nguoi sir dung dat dugc chuyen tir thué dat sang giao dat c6 thu tién
stt dung dat ma trudc d6 di ndp trude tién thué dat thi duogc trir sb tién thué dat da
ndp trude cho thoi gian con lai (néu cd) vao tién sir dung dat phai nop theo nguyén
tac duge béo toan so tién da ndp nhu sau:

S tién chua dugc trir (néu trén) dugce quy d6i twong Umg ra muc ty 18 % dé hoan
thanh viécndp tién sur dung dattai thoi diém nguoi sir dung dat da nop tién thué dat
cho Nha nuéc, nhung t6i da khong vuot qua tién sir dung dat phai nop. Gia dat dé
tinh tién sir dung dat tai thoi diém nguoi st dung dat da nop tién thué dat cho Nha
nudc dé tinh quy doi (ty 16 %) da hoan thanh viéc ndp tién s dung dat phai duoc
xac dinh phu hop voi myc dich sur dung moi theo quy hoach dugce duyét khi dugce
chuyén tir thué dat sang giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Déi voi ty 168 % dién tich dat duoc chuyén tir thué dat sang giao dt co thu tién sir
dung dat (con lai) phai nop tién str dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
duoc chuyen tir thué dat sang giao dat c6 thu tién st dung dat theo huéng din tai
khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay.

(Vi du 2 tai Phy luc dinh kém Thong tu nay)

Diéu 4. B6 sungmot ndi dung vao cudi Muc IV Phin B (huéng din khoan 4
Dieu 2 Nghi dinh s0 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“Viéc xac dinh gia dat ¢ do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phu ‘hop voi gia
chuyén nhuong quyen su dung dat thuc té trén thi truong tai thoi diém cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat d6i voi dién tich vuot han murc giao dat ¢ dé tinh thu
tién str dung dat tai khoan 4, khoan 5 Diéu 8 Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP (dugc
bo sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND- -CP) thuc hién
theo diém 1.5 khoan 1 Piéu 1 Théng tu nay".



Piéu 5. Sira ddi, bo sung diém 4 Muc I Phin C (hwéng din khoin 5 Piéu 11
Nghi dinh 56 198/2004/ND-CP di dwgc sira doi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 2
Nghi dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“4. Ngudi sir dung dat da dugc mién, giam tién s dung dat theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 12; khoan 1, khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh )
198/2004/ND-CP (da duoc stra ddi, bd sung twong tmg tai khoan 2, khoan 3 Diéu 1
Nghi dinh sé 44/2008/ND-CP) nhung sau d6 dugc cdp c6 thim quyén cho phép
chuyén nhuong du &n thi nghia vu tai chinh dugc thuc hi¢n nhu sau:

4.1. Pbi voi nguoi chuyén nhuong:

Nguoi chuyén nhuong khong duoc tinh so tién st dung dat da duogc mién, gidm vao
gia chuyén nhugng.

4.2. Dbi voi nguodi nhan chuyén nhuong:

a)Truong hop ngudi nhan chuyen nhuong tiép tuc thuc hién dy an thi tiép tuc dugc
mién, giam tién st dung dét theo quy dinh cuia phép luat vé dau tu cho thoi gian con
lai cua du an.

b) Truong hop nguoi nhén chuyén nhuong khéng tlep tuc thuc hién du an thi phai
ndp tién st dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai ddi v6i du an sau chuyén
nhuong.

¢) Truong hop nguoi chuyen nhuong di thyc hién mot phan nghia vu tai chinh vé
dat dai thi nguo’l nhan chuyén nhuong dugc ké thira phan nghia vu ma nguoi chuyén
nhuong da ndp”.

Diéu 6. Bo sung diém 5 vao Muc II Phan C (hwéng din khoan 6 Diéu 2 Nghi
dinh s0 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“5. Mién tién st dung dat doi voi dién tich dat duogc giao dé sir dung vao myc dich
1ong ho thuy dién. Dién tich dat long hd thuy dién trong trudng hop nay 1a dién tich
mit nudc chuyén dung theo quy dinh tai diém i khoan 2 Piéu 13 Luat Dt dai nim
2003, do co quan tai nguyén va moi truong xac dinh”.

Piéu 7. B6 sung Muc Ila vao trwée Muc II Phian D (hwéng din khoan 8 Piéu 2
Nghi dinh so 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“ITa. Thi tuc ghi no va thanh toan no tién str dung dat.



1. Viéc ghi no tién sir dung dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 15
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP (da dugc bd sung tai khoan 8 Bi¢u 2 Nghi dinh so0
120/2010/ND-CP) dugc thuc hién nhu sau:

1.1. HO gia dinh, ca nhan thudc d01 tugng dugc ghi no tién sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh s 120/2010/ND-CP c6 don dé nghi ghi no tién sir
dung dit kém theo ho so ¢ lién quan giri vé Vin phong ding ky quyén st dung dat
(hoac Phong Tai nguyén va Mo6i truong) thuoc Uy ban nhén dan cap huyén noi c6
dat.

1.2. Van phong dang ky quyén st dung dat (hoac Phong Tai nguyén va Moi truong)
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cép huyén cap gidy chung nhan quyen su dung
dat, trong do co ghi no nghia vu tai chinh (bao gom ca tién str dung dat); sau do lap
va chuyen Phleu thong tin dia chinh kém theo ban sao mot bo hé so cho Co quan
Thué cing cip dé xac dinh sb tién sir dung dat phai ndp ctia ho gia dinh, c4 nhan
theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1 Thong tu nayva lap s theo
ddi viéc thanh toan no tién st dung dat. S6 theo doi ng duogc 1ap chi tiét theo dién
tich dat & trong han muc va di¢n tich dat & ngoai han miec.

2. Viéc thanh toan no tién st dung dat duoc thue hién nhu sau:

2.1. Khi thanh toan ng tién sir dung dat, nguoi str dung dat dén co quan thué ké khai
thanh toan no, co quan thué can ctr vao so theo ddi ng dé lam thu tuc thanh toan no
cho hd gia dinh, c4 nhan.

Truong hop sau 5 ndm, ho gia dinh, ca nhan maéi thanh toan ng hodc trong thoi han 5
ndm ma chua thanh toan hét ng thi s6 tién st dung dat con ng dbi voi tung loai dién
tich trong han mirc va ngoai han mirc duoc quy doi ra ty 1& (%) chua hoan thanh
nghTa vu tai chinh (= tién st dung dat con no/téng s tién sir dung dat duoc tinh theo
gia dat tai thoi diém cap glay ching nhén quyén sir dung dat) nhan (x) voi tién st
dung dat xac dinh lai theo gia dat tai thoi diém tra no.

Gia dat tinh thu tién st dung dat tai thoi diém tra no 1a gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh (d61 vdi dién tich dat trong han mirc giao dat &), 1a gia dat do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh (461 véi dién tich vugt han muc).

2.2. Sau khi nguoi sir dung dat di hoan thanh viéc thanh toan ng, co quan thué ra
thong bao hodc xac nhan dé nguoi sit dung dat dén Vian phong diang ky quyén sir
dung dat (hodc Phong Tai nguyén va Mai truong) lam thu tyc x6a ng tién sir dung
dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.



3. Ho gia dinh, ca nhan dugc ghi ng tién sir dung dat khi chuyen nhuong thi phai nop
du s tién sir dung dat con no. Tru:(mg hop duoc phép chuyén nhuong mot phan thira
dat, thi co quan tai nguyén va moi truong lam thu tuc tach thira dé co quan thué xéac
dinh s t1en sir dung dat tuong tmg voi phan chuyén nhuong. Truong hop khi nhén
thira ké quyen su dung dat ma nguoi dé lai di san thira ké 1a quyén su dung dat chua
tra no tién sir dung dat thi ngudi nhan thira ké c6 trach nhiém tiép tuc tra no theo quy
dinh cua phap luat vé thira ké”.

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay)
Piéu 8. Xir Iy ton tai vé ndp tién sir dung dit

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da ké khai va np du ho6 so hop 1€ xin cip gidy
chirng nhan quyen str dung dat dbi voi dat dang sir dung hodc xin chuyén muc dich
su dung d6i voi dat dang st dung khong phai dat ¢ sang dat & tai co quan nha nudc
c6 tham quyén trude ngdy 01 thang 3 nam 2011 thi 4p dung thu tién sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat trude ngay Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng tién sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 niam 2006 cua
Chinh phu thi khi thanh toan ng, ho gia dinh, c4 nhan dugc thanh toan theo sb tién
ng da ghi trén gidy ching nhan.

3. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan duogc ghi no tién sur dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nim 2007 cia
Chinh phu thi nay dugc 4p dung thanh todn no theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2
Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP cua Chinh phu; cu thé:

3.1. Trong thoi han 5 nim ké tir ngdy 01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi dinh s
120/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh) ho gia dinh, c4 nhan dén Co quan thué dé ké
khai va thanh todn no thi h0 gia dinh, c4 nhan dugc tra ng theo gia dét tai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Viéc xé4c dinh tién str dung dat phai tra doi
vai dién tich trong han murc, dién tich ngoai han muc thuc hién theo quy dinh tai tiét
a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay.

3.2. Truong hop sau 5 nam, hd gia dinh, ca nhan md&i thanh todn ng hoac trong thoi
han 5 ndm ma chua thanh todn hét ng thi thuc hién vi¢c thanh toan ng theo nhu quy
dinh tai diém 2.1 khoan 2 bié¢u 7 Thong tu nay.

Piéu 9.T6 chic thuwe hién

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém:



1.1. Chi dao céc co quan Tai chinh, Thué, Kho bac nha nuéc phéi hop véi cac co
quan c6 lién quan thyc hién viéc xac dinh va thu ndp ti€n sir dung dat theo hudng
dan tai Thong tu nay;

1.2. Kiém tra va xir Iy theo tham quyén dbi voi cac truong hop sai pham hodc cac

truong hop khiéu nai, t6 cdo co lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién sir dung
dat.

1.3. Quy dinh quy trinh phéi hop gifta cac co quan chirc ning cua dia phuong trong
viéc luan chuyen hd so, xac dinh, thu nop nghia vu tai chinh vé dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay va quy trinh vé ghi no va thanh toan no quy dinh tai
Piéu 7 Thong tu nay phu hop voi thyc té cia dia phuong; trong d6 quy dinh rd thoi
han, trach nhiém cua timg co quan, don vi va ngudi str dung dat trong viéc ké khai,
xac dinh va thuc hién nghia vu tai chinh.

2. Thong tu nay c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 08 ndm 2011.

Cac truong hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 03 nim 2011 duoc thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 va hudéng dan
tai Thong tu nay.

Bai bo Thong tu sO 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 08 nam 2006 cua B Tai chinh
vé sira d6i, bd sung mot s6 ndi dung cua Thong tu sé 117/2004/TT-BTC ngay 07
thang 12 ndm 2004 cua Bo Tai chinh.

Trong qua trinh thyc hién, néu phat sinh vuéng mic, dé nghi to chirc, ci nhan phan
anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ctu, giai quyét./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG
Noi nhdn:
- Thu tuéng Chinh phu va cac Phd TTCP;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua
Dang;
- Van phong Quéc Hoi;
- Van phong Chu tich nuéc; Nguyén Hiru Chi
- Van phong Chinh phu;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan ti cao;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan
thudc Chinh phu;



- Co quan TW cua cac doan thé;

- UBND, S¢ Tai chinh, KBNN, S¢&
TN&MT,

Cuc Thué céc tinh, TP truc thuoc TW;
- Cong bao; Website Bo Tai chinh;

- Cuc kiém tra vidn ban (B6 Tu phap);

- VP Ban chi dao TW vé PCTN, Kiém
toan NN,

Cong thong tin dién tir VPCP;

- Cac don vi thudc Bo Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.

PHU LUC

(Pinh kém Théng tw s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 06 nam 2011 ciia Bé Tai
chinh)

Vidu I:

Nam 2011, Céng ty A tmg trude 20.000.000.000 déng theo phuwong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chirc thuc hién bdi thudng, giai phong mat bang da
duoc duyét dé boi thuong, giai phong mat bang khu dat co dién tich dugc giao 1a
20.000 m2, trong d6: dién tich dat co thu tién sir dung dat 1a 15.000m2, dién tich sir
dung vao muc dich cong cong khong thu tién sir dung dat 1a 5.000m2. Gia dat dé
tinh thu tién st dung dat 13 5.000.000 dong/m2. Viéc xac dinh tién st dung dat va
khau trir tién boi thuong, giai phong mit bang ciia Cong ty A nhu sau:

- Tong sO tién su dung dat phai nop la: 15.000m2 x 5.000.000 dong/m2 =
75.000.000.000 dong.

- Chi phi boi thuong, giai phong mat bang dugc trir vao tién sir dung dat phai nop 1a
20.000.000.000 dong.

S tién sir dung q5t phai nop sau khi tru tién boi thudng, giai phong mat bang 1a:
75.000.000.000 dong - 20.000.000.000 dong = 55.000.000.000 dong.

Vidu 2:

Nam 2000, Cong ty B duoc co quan nha nudc co thAm quyén qu,yé't dinh cho thué
10.000 m2 dat lam co s¢ san xuat kinh doanh voi thoi han thué dat 1a 50 nam, ngay



nam dau (nim 2000) Cong ty di ndp tién thué dit cho ca thoi gian thué; Cung thoi
diém va cung myc dich nay thi gia dat tinh thu tién st dung dat 1a 2.500.000
dong/mZ Den nam 2011 (sau 11 nam sur dung dat), Cong ty B dugc co quan c6 tham
quyén quyet dinh cho chuyén toan bd dién tich tir thué dat sang giao dat c6 thu tién
su dung dat v0i cung myc dich sir dung va c6 thoi han sir dung dat 50 nam. Gia dat
tinh thu tién st dung dat tai thoi diém dugc chuyén tir thué dat sang giao dat voi thoi
han 50 nim do UBND tinh quyét dinh phu hop véi gia chuyén nhuong quyén st
dung dat thyc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong 1a 6.000.000 déng/m?2.
S tién thué dat Cong ty B da ndp trude cho thoi gian con lai chua str dung (39 nim)
1a 7.800.000.000 dong

Viéc quy ddi so tién thué dat da ndp trude cho thoi gian con lai dé trir vao tién su
dung dat phai nop nhu sau:

- Ty 18 (%) tinh trén sb tién st dung dat twong Gmg v4i trudng hop duoc giao dat co
thu tién st dung dat tai thoi diém nguoi s dung dat di nop tién thué dat cho Nha
nude = S6 tién thué dat da ndp cho thoi gian con 1ai/SH tién s dung dat phai ndp tai
thoi diém nam 2000 la:

[{7.800.000.000 d6ng/(10.000 m2 x 2.500.000d¢/m2)} x 100%] = 31,2%.

- S6 tién st dung dat Cong ty B phai nop khi chuyén tir thué dat sang giao dat 1a:
{(100% - 31,2% ) x 10.000 m2 x 6.000.000 ¢/m2}=41.280.000.000 dong.

Luu y: Truong hop Cong ty B chi chuyen mot phan dién tich tir thué dat sang giao
dat c6 thu tién sir dung dat thi sé tzen thué dat da ndp truée cho thoi gian chira s
dung dwoc phan bo twong ung voi s6 dién tich dwoc chuyen fur thué dat sang giao
dat ¢ thu tién sir dung dat dé quy doi ra ty 18 % tinh trén sé tién sir dung dat tuong
ung voi truong hop phai nop tién sir dung dat tai thoi diém nguoi sir dung dat da
ndp tien thué dat cho Nha nudée.

Vi du 3:

Thang 3 nam 2011, ho gia dinh A dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chu’ng
nhén quyén str dung dat d6i véi dién tich dat v6i dién tich 1a 300 m2 va duogc ghi “n
tién sir dung dat” trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Gia sir han mic giao dat & cua dia phuong tai thoi diém cép gidy 1a 200m2; gia dat &
do UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat d6i voi vi tri dat cua ho gia dinh
A néu trén 1 2.000.000 ddng/m2; gia dat (4p dung tinh theo hé sd) sat gia chuyén
nhuong quyén st dung dit trén thi trudng 1a 3.000.000 dong/m?2.



Trong thoi han 5 ndm ké tir ngay dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi
dén lam thu tyc thanh todn ng, ho gia dinh A dugc thanh todn no theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém dugc cap giay chung nhan, cu theé:

S6 tién sir dung dat ma h¢ gia dinh A phai ndp tinh tai thoi diém cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat 1a 700.000.000 dong, trong do:

- Tién stt dung dit cua di¢n tich trong han muc giao dat ¢ 1a: 200m2 x 2.000.000
dong/m2 = 400.000.000 dong.

- :Fién st dung dat cua d@én tich vuot han mtc giao dat ¢ 1a: 100m2 x 3.000.000
dong/m2 = 300.000.000 dong.

(Truong hop thuc hién theo hinh thirc tra ng dan khi c6 kha ning vé tai chinh thi ho
gia dinh A dugc lya chon tra tién st dung dat cho khoan ng tién str dung dat trong
hodc ngoai han mtrc).

Gia sur trong thoi han 5 nam (tur thang 3/2011 dén thang 3/2016) ho gia dinh A moi
ndp dugc 240.000.000 dong tién sir dung dat dbi voi dién tich dat ngoai han mirc dat
0; thang 5 ndm 2017 h¢ gia dinh A méi 1am thu tyc thanh toan nét sd no tién sur
dung dat; gia dat & do UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat d6i voi vi tri
dat cua ho gia dinh A tai thoi diém thang 5/2017 1a 3.000.000 déng/m2 gia dat (tinh
theo hé sb diéu chinh) sat gia chuyen nhuong quyen st dung dét trén thi truong 1a
4.000.000 dong/mZ Khi d6, so tién sir dung dat con lai ho gia dinh A phai ndp 1a
680.000.000 dong, cu thé:

+‘Tién str dung dét cta dién tich trong han mirc giao dat ¢ 1a: 200m2 x 3.000.000
dong/m2 = 600.000.000 dong.

+ Tién str dung dét cua dién tich vuot han mirc giao dat ¢ la: {(100m2 x 4.000.000
dong/m2) x (300.000.000 dong - 240.000.000 dong)/300.000.000 dong} =
80.000.000 dong.





