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S6:Llgl.l3/UBND-CN
VIv thuc hien Lu~tNha a
s6 65/2014/QH13 va Luat
Kinh doanh bftt dQng san s6

66/20 14/QH13.

CQNG HOA xA HQI CHiT NGHiA VI:E:TNAM
BQcl~p - TV do - H~nh plnic

fJak Lak, ngay 08 thdng 7 nam 2015

Kinh giri:
- Cac So', ban, nganh cua tinh;
- UBND huyen, thi xa, thanh ph6.

Ngay 30/6/2015, B9 Xay dung co Cong van s6 14361BXD-QLN vS viec
thirc hien Luat Nha a s6 65/2014/QH13 va Luat Kinh doanh b~t d9ng san s6
66/2014/QH13, UBND tinh co y kien nhu sau:

1. Cac So', ban, nganh, UBND cac huyen, thi xa, thanh ph6 can ctr huang
dful cua B9 Xay dung vS viec thuc hien Lu~t Nha a s6 65/2014/QH13 va Lu~t
Kinh doanh b~t d9ng san s6 66/2014/QH13 tai Cong van tren (co ban
photocopy kern theo) dS triSn khai thuc hien. Trong qua trinh thuc hien, nSu co
vuong mac thi lam viec voi So'Xay dung dS duoc huang dftn. .

2. Giao So' Xay dung huang dful cac co quan, dan vi tren dia ban tinh
thl,lc hi~n huang dfrn cua B9 Xay d\ffig t~i Cong van tren, giai dap cac vuang
milc cua cac co quan, dan vi trong qua trinh triSn khai thl,lc hi~n;' d6i v6i nhUng
n9i dung vuQ'tqua thAm quySn thi tham mUll, bao cao UBND tinh chi d?o.

Nh~ duQ'cCong van nay, Thu truang cac dan vi triSn khai thl,lc hi~n./.~

Noinh~n:
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhutren;
- CVP, ca-cPCVP UBND tinh;
- Cae phOng:TH, NC, TC, NNMT;
- Luu VT, CN (VT-90);
(T7.BXD-CV 1436). ~
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S6: 1436 IBXD-QLN

VIv: Thirchi~nLl$ Nha a s6
6S/2014/QH13 va Ll$: Kinh
doanh bAt d9ng san s6
66/20 14/QH13.

CONGHoA xA HOI can NGHiA VIET NAM. . .
BQc li.p - Tl}'do - H,nh phuc

HiI N(Ji, ngay 30 thang 6 ndm 2015

Chuye'n: .

- Van phong Chinh phil;
- Cac BQ, COquan ngang BQ, COquan thuoc Chinh phil;
- HQi d6ng nhan dan, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph6 true
thuoc Trung uong.

- S6 Xay dung cac tinh, thanh ph6 tnrc thuoc Trung uong.

Luat Nha 6 s6 65/2014/QH13 va Lu~t Kinh doanh bat dQng san s6
6/2014/QH13 da diroc QU6c hQi kh6a XIll thong qua tai ky h9P thir 8 ngay
5/1112014 (sau day goi la Luat Nha a 2014 va Lu~t Kinh doanh bat dQng san
014); hai Luat nay co hieu hrc thi hanh kS tir ngay 01/7/2015. Hien nay, Chinh
il dang chi dao BQXay dung phoi hQPvoi cac BQ, nganh khan tnrong hoan thien
;. trinh Chinh phil ban hanh cac Nghi dinh quy dinh chi tiSt va hUOng dful thvc
~n hai Lu~t nay. Thvc hi~n )' kiSn chi 140 cila Thil tuOng Chinh phu t~i Van ban

s 9461TTg-KTN ngay 30/6/2015 v~ vi~c huang cllin triSn khai thvc hi~n Lu~t Nha
a 014, Lu~t Kinh doanh bat dQng san 2014 va dS dam bao cac ho~t d9ng lien qUaIl

d n IInh V\ICnha 6 va kinh doanh bat d9ng san khong bi gian do~ trong khi cho
C' phil ban hanh cac Nghi diM huang d§n, BQ Xay d\I!lg d~ nghi cac B9,
n anh, dia phuong t6 chue triSn khai thl,IChi~n nghiern rue va tuan thil ~y dti cac
n ~. dung da:duQ'cquy diM C\lth6 trong Lu~t Nha 6 2014 va Lu~t Kinh doanh bat
d9 g san 2014.

Rieng d6i vOi rnQt s6 nQi dung rna Lu~t Nha 6 nam 2014 va Lu~t Kinh doanh
b~ dQng san narn 2014 giao cho Chinh phil, B9 Xay d\I!lg quy djnh chi ti~t thi k~
ill gay 01/7/2015 cho dSn khi cac Nghi djnh cua Chinh phil, Thong tu cua B9 Xay
d~g quy dinh chi tiSt va hu6ng dftn tbi hanh hai L~t neu tren duQ'cban h8nh va
co .~u l\lc thi hlmh duQ'cap dl,lIlgcac van ban quy ph~ phap l~t hUOngdftn Lu~t
Nh I a nam 2005 va Lu~t Kinh doanh bat dQng san nam 2006 nhung khong a:uQ'c
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trai voi cac quy dinh cua Luat Nha a 2014 va Lu~t Kinh doanh bAt de>ngsan 2014,
C1,1th~ nhu sau:

I. f>&i vOi Lu~t Nha {y 2014

1. V~ quy~t djnh chu trtrong diu to' dl}'an xay dl}'Dgnha (y

B6i voi cac du an dAutu xay dung nha a ducc quy dinh tai khoan 2 f)i~u 17
cua Luat Nha a nam 2014 rna thuoc pham vi di~u chinh cua Lu~t BAutu cong, Lu~t
DAu tu thi tnroc khi l~p, phe duyet du an, viec quy8t dinh chu tnrong dAutu duoc
thuc hien thea quy dinh cua Lu~t BAu tu cong, Luat BAu tu nhung phai c6 y ki8n
tham dinh cua Be>Xay dung n8u la dir an dAutu xay dung nha a bfuIg nguon v6n
nha mroc cua Trung irong hoac dv an do Thu tuang Chinh phu quy8t dinh chu
truong dftu tu; c6 y ki8n thAmdinh cua Sa Xay dvng n8u la dv an dAutu xay dvng
nha a bfuIg ngu6n v6n nha nu6c cua dia phuong ho~c dV an do Uy ban nhan dan
cftp tinh quy8t dinh chu truong dftu tu.

D6i v6i cac dv an dAutu xay dvng nha a duQ'cquy dinh t?i khoan 2 Di~u 17
cua Lu~t Nha a nam 2014 rna khong thue>cphlilffivi di~u chlnh cUa L~t DAu tu
cong, Lu~t BAu tu thl vi~c chap th~ chu truong dAu tu duQ'cthvc hi~n thea quy
dinh 4ti Nghi diM s6 71/20101NB-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi
ti8t va huang dilil thi hanh Lu~t Nha 6 2005(sau day gQi tAt la Nghi dinh s6
71120101NB-9P) va cac van ban_hufrng @n thvc hi~n Nghi dinh 71120~OfN!)-CP
cua BQXay dvng. -_. -

2. V~ phat tri€n va quan Iy, sir dl}ng nha {y cong vl}

D6i v6i vi~c l~p, chAp thu~ k8 ho~ch phat triSn nha a cong V\l; l~p, thfun
ctinh, phe duy~t dv an dAutu xay d\)1lg,xac dinh quy dAt dS xay dvng nha a cong
V\l, vi~c rnua, thue nha a thuong rn~i lam nha 0 cong V\l, vi~c xac dinh d6i tuqng,
di~u ki~n duQ'cthue nha a cong V\l, quy~n va nghia V\l cua nguCrithue nhil a cong
V\l thi thvc hi~n thea quy dinh cua Lu~t Nha a nam 2014.

Rieng trinh tv, thu 1\1cb6 tri cho thue nha 0 cong V\l cUa Chinh phu, th\Ic
hi~n thea quy dinh ~i Quy8t dinh 695/QD-TTg ngay 07/5/2013 cUa Thu wang
Chinh phu vS vi~c quim ly quim ly, b6 tri cho thue nha 0 cong V\l cua Chinh phu;
d6i vOi cac d6itugng khac, th\IChi~n thea quy dinh cUaNghi dinh s6_71/20101ND
CP va Thong tu s6 01l2014ffT-BXD ngay 16/1/2014 cUaBe>Xay dvng v€ huang
dAn vi~c quim ly, sir d~lIlgnha 0 cong Vl,l.

3. V~ phit tri€n, quan Iy va sir dl}ng nha {y tai djnh cO'

Cae nguyen tAc,hinh thuc b6 tri nha 0, xac dinh quy dftt d8 xay dvng nha a,
vi~c llJa chQn chu dftu tu dv an xay d\IDg nha 0, vi~c rnua nha 0 -thuong rn~i ~8
ph\lc V\l illdinh cu, vi~c xac dinh lo~i nha, tieu chuAndi~n tich va vi~c quim ly chat
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hrong nha a d~ phuc vu tai dinh eu diroc thirc hien thea quy dinh cua Luat Nha a
nam 2014.

Rieng quy dinh vS d6i tuong, diSu kien diroc b6 tri nha a tai dinh cir, trinh
. , thu tuc ban giao va viec quan ly, sir dung nha a phuc vu tai dinh cu thi thirc hien
heo quy dinh tai Nghi dinh s6 84/20131NB-CP ngay 25/7/2013 cua Chinh phil vS
hat trien va quan ly nha a tai dinh cu va Thong tu sa 07/20 14/TT -BXD ngay
0/5/2014 cua BQ Xay dung huang elfin mQt s5 nQi dung cua Nghi dinh sa
4/20 13/Nf)-CP.

4. V~ chinh sach nha fJ xa h9i
Cac quy dinh vS d6i nrong, diSu kien diroc huang chinh sach nha a xa hoi,

thirc thirc hien chinh sach h6 tro vS nha a xa hQi, quy etAtdS xay d\l'Ilgnha a
- hQi, cac Uti dai ehu dAutu d\!,an xay d\l'Ilgnha a xa hQi, chinh sach h6 trg vS nha
a eho hQ gia dinh, ca nhan 1\1' dAu tu xay d\l'Ilgho~c eai ~o, sua chua nha a dugc
t \!'Chi~n theo Lu~t Nha a 2014.

B5i v6i vi~e dAutu xay d\l'Ilg ho~e mua nha a thuang mc;tidS lam nha a xa
h i; trinh 1\1', thil 1\lc th\!'c hi~n dAu tu xay d\l'Ilg nha a xa hQi;·vi~c ban, cho thue,
c 0 thue mua nha a xa hQiva vi~c quan ly, sir d\lIlg nha a xa hQi th\!'c hi~n thea quy
d: tc;tiNghi dinh s6 188/2013iNB-CP ngay 20/1112013 eua Chinh phu vS phat
triAn va quan 1y nha axa hQi va Thong tu s6 08/20141TT-BXD ngay 23/5/2014 Clla
B. Xay d\l'Ilg huang d§n th\!,e hi~n mQt s6 nQi dung eua Nghi dinh s6
18 120131NB-CP.

B6i vcYivi~c quan ly, sir d\lIlg nha a xa hQi dugc dAutu b~g ngu6n v6n nha
nu' c th\!'c hi~n thea quy dinh cua Nghj dinh s6 34/20131NB-CP ngay 22/4/2013
e' Chinh phu vS quan ly, su d\lIlg nha a thuQc sa hfru nha nu6e (sau day gQit~t 1a
Ng : dinh s6 34/20131ND-CP) va Thong tu 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cua

ay d\l'IlgvS hu6ng dfu1th\!'c hi~n Nghi dinh s6 34/20131NB-CP.
5. V~ tai chinh cho phat tri~n nha 0-

Cac quy dinh vBngu6n van ph\lCVl,l dAutu xay d\l'Ilgnha a (bao g6m nhil a
g mc;ti,nha a xa hQi, nha a dS phl)CVl,l mi dinh eu, nha a cong \7\1) dugc th\!'C
thea Lu~t Nha a nam 2014.

B5i vcYiquy dinh vS trinh 1\1', thu 1\lc huy dQng van dS phat triSn nhil &
g mc;ti th\!'e hi~n theo Nghi dinh s5 71/2010/Nf)-CP v~ Thong tu s5
10/TT-BXD ngay 01/9/2010 eua BQXay d\l'Ilg vB hu6ng dfu1th\!'Chi~n mQt

s5 n i dung Clla Nghi diM s5 71/20101NB-CP (sau day gQi t~t 1ftThong tu s6
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16/2010/TT-BXD). Rieng cac quy dinh vS trinh tu, thu tuc huy dQng v6n dS phat
trien nha a xa hQi thuc hien thea Nghi dinh s6 188/20131ND-CP; d6i voi nha a tai
dinh cu thi trinh tv, thu tuc huy dQng v6n diroc thuc hien thea quy dinh cua Nghi
dinh s6 84/20131ND-CP ngay 251712013 cua Chinh phu vS phat trien va quan 1y
nha a tai dinh cu.

6. v~quan Iy, sir dung nha ir thuQc sir hihI Dha Dll'O'C

Viec xac dinh d6i nrong, diSu kien diroc thue, thue mua, mua nha a, viec
quan ly, sir dung nha a va thu h6i nha a thuQc sa hfru nha mroc dugc thirc hien thea
quy dinh cua Luat Nha a nam 2014.

B6i voi trinh tu, thu tuc cho thue, ban nha a thuoc sa htru nha nu6c, vi~c ap
d\IDgcac milc mi~n, giam tiSn thue, tiSn mua nha a, vi~c xac diM gia ban nha a cll
thuQc sa hfru nha nu6c th\Ic hi~n thea quy diM CllaNghi diM s6 34/2013/NI)-CP
va Thong tu s6 14/2013ffT-BXD ngay 19/9/2013 CllaBQXay d\IDg.

7. v~qUaD Iy, sir d1}.Dgnha chung cO'

Cac quy diM vS thOi h~ sir dl)1lgipa chung cu, ph§n sa him chung, ph~ sa
hiru rieng, ch6 dS xe, cach xac diM ~~n tich sir d\IDg dID hQ, cac quy djnh vS HQi

~. _ - ",--'~._-'.1 ~ __. _ _ _

nghj nha chung cu, Ban quan tri. nha chung cu, vi~c quan ly, v~ hanh, xac dinh gia
dich V\l quan 1y v~ h8nh, vi~c nQp va quan 1y, sir dl)1lgkinh phi bao tri ph§n sa.
hiru chung cua nha chung cu dugc th\Ic hi~n thea quy diM CllaLu~t Nha a nam
2014.

86i v6i vi~c t6 -chuc HQi nghi nha chung cu d~ bAuBan quem tri, vi~c cong
nh~ Ban quan tri dugc th1,l'chi~n thea Quy che quan ly sir d\lllg nha chung cu ban
hanh kern thee Quyet diM s6 08/2008/QB-BXD ngay 28/5/2008 cua B9 truang B9
Xay d\Ifig. B6i v6i vi~c pha dO',cai ~o, xay d\Ifig 1~ nha chung cu thi th1,l'Chi~n
thee quy diM CllaNghi quyet s6 34INQ-CP ngay 3/7/2007 Clla Chinh phu vS mQt
s6 giai phap d~ th1,l'chi~n vi~c cm ~o, xay d\Ifig 1~ cac chung cu cll bi hu hong,, ,
xuong cap.

8.v~sir hihI Dha if 4i Vi~tNam cua cac t8 chile, ca nhaD ml"crcDgoai

Cac quy diM vS d6i tugng, diSu ki~n dugc sa him, thm h~ sa hiiu, s6
lugng, lo~ nha, khu V\ICdugc sa him nha a, quySn va nghia V\l Cllachu sa hiiu nha
a, 1rinhtv, thu t:\lcmua ban, thue mua nha a thuong m~ cua t6 chuc, ca nhan nu6c

4



ngoai diroc thuc hien thea quy dinh cua Luat Nha a 2014. D6i voi trinh tir, thu tuc
c~p Gi~y chirng nhan quyen sa hiiu nha a, quyen sir dung d~t va tai san khac gfu
li€n voi d~t cho cac t6 chirc, ca nhan mroc ngoai thi thuc hien thea quy dinh cua
phap lu~t d~t dai hien hanh,

II. D8i vOi Lu,t Kinh doanh bit dQng san 2014

1.v~ap dung cac loal hQ'PdAng miu trong kinh doanh bit dQng san

Trong cac heat dong kinh doanh bftt dQng san, cac hop dfmg phai c6 cac nQi
ung chinh thea quy dinh tai cac Di€u 18, 47 va 52 cua Lu~t Kinh doanh b~t dong
an 2014. Rieng cac loai hop d6ng m~u thi ducc ap dung thea m~u cac hop d6ng dff
UQ'Cban hanh thea cac van ban quy pham phap lu~t ill tnroc ngay 01/7/2015, Clf

a) D6i v6i hgp d6ng mua ban, cho thue, cho thue mua nha, cong trinh xay
\IDg thi thgc hi~n thea quy dinh t';liChuang V cua Lu~t Kinh doanh b~t dQng san
006. Rieng hgp d6ng mua ban, hgp d6ng thue nha a thi ap d\ll1gthea cac m~u hgp
6ng dffduQ'cban hanh kern thea Thong tu s6 16/2010/TT-BXD CllaBQXay d\IDg;
t. i vm hgp d6ng mua ban can hQ chung cu thi ap dl:mgthea m~u hgp d6ng ban

h' kern thea Thong tu s6 03/20 14/TT-BXD ngay 20/0212014 cua BQ Xay d\Illg
v vi~c sira d6i, b6 sung Di€u 21 cua Thong tu s6 16/2010ITT-BXD;

b) D6i vOi hgp d6ng chuy~n nhugng, cho thue, cho thue l';li quy€n sir d\illg
d t thi thgc hi~n thea quy dinh t';li Chuang V cua Lu~t Kinh doanh b~t dQng san
2 06 va cac quy dinh cua phap lu~t v€ d~t dai hi~n hanh;

c) D6i vOi hgp d6ng chuy~n nhugng tom bQho~c mQt phlin dg an b~t dQng
tbi ap d\lllg thea rn~u hgp d6ng ban hanh kern thea Thong tu s6 13/2008/TT
ngay 21/5/2008 cua BQXay d\]'ng v€ huang d§n thgc hi~n mQt s6 nQi dung

Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 Clla Chinh phu quy dinh chi
va huang d§n thi hanh Lu~t Kinh doanh b~t dQng san 2006 (sau day gQi cit la
"ng tu s6 13/2008/TT-BXD).

S~~

III NQi dung v€ chuy~n nhugng hgp d6ng thue mua nha, cong trinh xay d\]'ng c6
sfuJJphai man thu cac quy dinh t';liDi€u 36 CllaLu~t Kinh doanh b~t dQng san 2014.

2. v~chuy~n nhU'Q'IlghQ'P dAng thue mua nha, cong tnnb xay dlfIlg co
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Rieng trinh UJ, thu tuc va mau van ban chuyen nhirong hop d6ng thue mua nha,
cong trinh xay dung co sful diroc thirc hien thea Thong tu sa 16/201 O/TT -BXD cua
B9 Xay dung,

3. V~ chuyen nhuong hQ'PdAngmna ban, thue mna nha cY hinh thanh
trong tuong lai

N9i dung v€ chuyen nhirong hop d6ng mua ban, thue mua nha a hinh thanh
trong nrong lai phai tuan thu cac quy dinh tai f>iBu59 cua Lu~t Kinh doanh b~t
d9ng san 2014. Rieng trinh UJ, thu tuc va mau van ban chuyen nhuong hop d6ng
mua ban, thue mua nha a hinh thanh trong tuong lai thl thuc hien thea Thong tu sa
16/201 O/TT -BXD cua B9 Xay dung.

4. V~ chny~n nhU'Q'Ilgtoan bQho~c mQtphdn d1}'an bit dQngsan

Vi~c chuyen nhuong toan b9 ho~ m9t phdn dtr an b~t d9ng san phai tuan thu
cac quy dinh tai Muc 6 Chuong II cua L~t K.inh doanh b~t d9ng san 2014. Rieng
trinh UJ, thll t\lc chuy8n nhugng toan bQho~c mQtphArrd\I an thi th\IChi~n thea quy
dinh t~i f>i€u 51 Clla Lu~t Kinh doanh b~t dQng san 2014 va Thong tu sa
13/2008/TT-BXD CllaBQXay d\Illg.

5. V~ cApchting chi hanh ngh~ moi giOibit dQng san; vi~c dao t~o, bAi
dUOngki~n thu-chanh ngh~ moi giOibit oQngsan, oi~n hanh san giao djch bit

,
oQngsan; vi~c thanh l,p va tAchu-cho~f oQngciia san giao djch bit oQngsan

a) Bai vOi vi~c c~p chUng chi hanh nghB moi giOi b~t dQng san th\IC hi~n
thea quy dinht~i BiBu 68 ella Lu~t K.inh doanh b~t d9ng san 2014 va quy diM Clla
Nghi diM sa 153/20071NI>-CP ngay 15/10/2007 CllaChinh phu quy dlnh chi ti~t va
huang dan thi hanh L~t Kinh doanh b~t d9ng san 2006 va Thong tu sa.
13/2008/TT-BXD clla BQXay d\Illg;

b) Bai vOi vi~c dao ~o~ b6i duoog ki~n thuc hanh ngh€ moi gi6i b~t d9ng .
~~~~~~~~~~~~~dinh~~dinh
sa 153/20071NI>-CP, Quy~t diM sa 29/2007/QB-TTg ngay 31/12/2007 cua B9 Xay
d\Illg v€ vi~c ban hanh khung Chuang trinh dao ~o, b6i duang ki~n thuc vB moi
gi6i b~t d9ng san, diM gia b~t d9ng san va quan ly, di€u hanh san giao dich b~t
d9ng san;
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c) D8i voi viec thanh l~p va tA chirc hoat dQng cua san giao dich bat dQng

san thi phai tuan thu cac quy dinh tai Muc 3 Chuang IV cua Lu~t Kinh doanh bat

dong san 2014 va quy dinh tai Thong tu 88 13/2008/TT-BXD cua BQ Xay dung,

Trong qua trinh thuc hien Lu~t Nha 6 2014 va Luat Kinh doanh bat dQng san
2014, n8u c6 kh6 khan, virong m§.c, dS nghi cac BQ, nganh, dia phirong pharr arm
vS BQ Xay dung d6 diroc giai quyet, hirong dftn cu th6; tnrong hop vuot thfun
quyen, BQ Xay dung se tAng hop, bao cao Thu tuong Chinh phil xem xet, quyet

dinh.',
l\T • hA /Ik/Hl1l n tpl:
- Nhir tren;
- Thu nrong CP, cac Ph6 Thu tuong CP;
- VP Trung uong va cac Ban cua Bang;
- HQi d6ng dan t9C va cac Uy ban cua Qu6c hQi;
- Van phong Chu tich nlIGC;
- Van phong Quoc h9i;
- Toa an Nhful dan T6i cae, Vien Ki~m sat Nhan·.......:!.r...s::;~~~,_--------__;_-
dan T6i cae; .
- CO'quanTrung lIang clla cae dean th~;
_C6ngTIDTCP; Trinh Binh Dung
- Tiung tam thong tin BXD;
Luu: VT, V\l PC, C\lCQLN.


