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MAu 12. Bang so sanh, thuyét minh giira dw thio Nghi quyét Bang gia dat méi
so v6i quy dinh hién hanh cia tinh Pak Lak (cii) va Pha Yén (cii)

TT

DU THAO VAN BAN QUY PHAM PHAP
LUAT

VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT HIEN HANH
(Ouyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 03/7/2020 cia
UBND tinh Pik Lik; Quyét dinh s6 53/2019/0P-UBND
ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Phu Yén (duoc sia doi,
bé sung tai Quyét dinh s6 45/2025/0D-UBND ngdy
16/5/2025)

SO SANH, THUYET MINH

‘Diéu 2: X4c dinh khu vue, vi tri dit phi néng nghié

p tai do thi

1. Gia dat phi nong nghi¢p tai do thi dugc xac
dinh theo timg dudng, doan dudng va dugc phan
thanh 04 vi tri nhu sau:

Vitri 1 (VT1): Ap dung di véi thira dét c6 it nhat
mot mat gidp voi duong, doan dudng cd tén trong
Béng gia dat.

Vi tri 2 (VT2): Ap dung ddi véi thia dat khong
thudc vi tri 1 néu trén; gidp véi duong (hém) ndi
thong vé1 duong, doan duong céd tén trong Bang
gia dat, co chiéu rong tir 5 mét tro 1én.

Vi tri 3 (VT3): Ap dung ddi véi thira dat khong
thudc vi tri 1 néu trén; gidp véi duong (hém) nodi
thong vo1 duong, doan duong c6 tén trong Bang
gia dat, c6 chidu rong tir 2 mét dén dudi 5 mét
hodc hém cua vi tri 2 néu trén ¢ chiéu rong tir 5
mét tro 1€n.

Vi tri 4 (VT4): Ap dung ddi véi thira dat khong
thudc vi tri 1 néu trén; gidp véi duong (hém) ndi
thong vai1 duong, doan duong co6 tén trong Bang
gia dét, c6 chiéu rong dudi 2 mét hoic cac hém

Phii Yén cii: Mdi doan, dudng phd trong d6 thi phan 4 vi
tri dat duoc xac dinh theo tiéu thirc:

Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dat lién canh dudng phd
(Mit tién).

Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat khong lién canh dudng
phd (Ngd, hém) co chiéu rong ctia ngd, hém tir 6m trd 1én.
Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dat khong lién canh dudng
phé (Ngd, hém) co chiéu rong cia ngd hém tir 2m dén
dudi 6m.

Vi tri 4: Ap dung dbi v6i thira dat khong lién canh dudng
phé (Ngd, hém) c6 chiéu rong cua ngd hém dudi 2m va
cac ngo, hém thude vi tri 2 va 3 néu trén.

Pik Lik cii: Quy dinh chung chung, khong cu thé theo
diém b khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.

4+ Bang gia dat Pak Lak khong xac dinh cu thé cac vi tri dat,

ma xac dinh gia dat cia mat duong chinh tiép giap. D6i
v6i cac vi tri trong hém thi phan thanh 04 loai hém va 03
cap hém, xac dinh theo céac hé so.

Bang gia dat Phu Yén dugc xay
dung cu thé dén ting vi tri,
doan dudng. Bang gia dat cua
Pik Lik chi xay dung gia dat
clia cac tuyén duong chinh va
su dung hé s6 cép hém, loai
hém, cach tinh toan phtc tap
gy kho khan trong vi¢c tra ciu
va 4p dung. Uu diém cia Pha
Yén cii: Cu thé, d& tra cuu;
Nhuogc diém cua Pik Lik cii:
Phuc tap, khong chi tiét vi tri.
Du thao méi diéu chinh dé phu
hop hon vd&1 nghi dinh moi,
ting tinh minh bach va dé ap
dung. Qua phan tich, danh gia
wu, nhuge diém cua 02 Bang
gia dat, ddi chiéu véi quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP,
Dy thao ké thira quy dinh cua
UBND tinh Phu Yén nhung c6
diéu chinh ndi dung, cich xéc
dinh vi tri cho phu hop va dé
trién khai, 4p dung trong thuc




thuoc vi tri 2, 3 néu trén.

2. Mot sb qui dinh khac

a) Doi voi thua dat tiép giap dudng trai nhua
hoic bé tong xi ming thi gid dat dugc tinh bang
1,0 1an; tiép giap duong dat thi gia dat duogc tinh
bang 0,8 1an so véi gia dat caa duong co trai
nhya hodc bé tong xi mang cd cung vi tri.

Phii Yén cii: D6i voi thua dat tlep giap duong trai nhua
hodc bé tong xi mang thi gia dat duoc tinh bang 1,0 lan;
tiép giap duong dit thi gia dat duoc tinh bang 0,8 lan so
v6i gia dit cua duong cé trai nhua hodc bé tong xi ming
c6 cung vi tri.

Pik Lik cii: Truong hop dudng phd, dudng giao thong 1a

|[duong nhya, duong bé tong c6 hém khong phai la duong

nhya, duong bé tong thi murc gia dat cua hém duong dat
dugc tinh bang 0,8 lan so voi quy dinh di€ém diém 6.2
khoan 6 Biéu 5 Quyét dinh s6 22/2020/Qb-UBND

Du thao ké thira quy dinh ciia
ci 02 tinh Phu Yén va Dik
Lik vé hé s6 dinh gia dat khi
tiép giap duong dat (0,8 1an) so
vo1 duong nhya/bé tong cod
cung vi tri.

b) Hé s6 khoang cach: Tuy theo khoang cach tir
thtra dat tai cac vi tri 2, 3 va 4 dén duong, doan
duong co tén trong Bang gia dat, gia dat ting
thira dit c6 cc hé sb nhu sau:

Hé s6 1,0: Ap dung cho cac thira dat cach
duong, doan duong dudi 50m.

Hé s6 0,9: Ap dung cho céc thira dat cach duong,
doan duong tir 50m dén dudi 100m.

Hé sb 0.8: Ap dung cho cac thira dét cach duong,
doan duong tir 100m dén dudi 200m.

Hé s 0,7: Ap dung cho cac thira dit cach
duong, doan duong tir 200m tré 1én.

Diém méc dé tinh khoang cach ap dung h¢ sO trén
dugc tinh tir chi gi¢1 duong do. Truong hop céac con
dudng chua co Quyét dinh quy dinh chi gidi dudng
do6 hodc di c6 Quyét dinh quy dinh chi giéi duong

dé ctia co quan nha nudc c6 tham quyén nhung

Phui Yén cii: Hé s6 khoang cach: Tuy theo khoang cach tir
thira dt tai cac vi tri 2, 3 va 4 dén duong phd, gia dat timg
thtra dit c6 cac hé sb nhu sau:

Hé sb 1,0: Ap dung cho cac thira dat cach duong phd dudi
50m.

Hé s6 0,9: Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir
50m dén dudi 100m.

Hé s6 0,8: Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir
100m dén dudi 200m.

Hé s6 0,7: Ap dung cho céc thira dat cach duong phd tir
200m tr¢ 1én.

Piém mbc dé tinh khoang cach &p dung hé s6 trén duoc
tinh tir chi giéi duong do (Mép trong via he ddi véi dudng
c6 via hé hoic mép duong dbi voi dudng khong cé via hé).
Pik Lik cii: St dung hé sé cap hém (cap 1,2,3) va loai
hém (1-4), khong dua truc tiép vao khoang cach cu thé ma
dia vao loai hém “Péi véi cac hém dwoc tinh theo hé sé
quy dinh tai Diém 6.2 Khodn 6 Diéu 5 Quy dinh nay cé vi
tri tir 16 gidi vao sdu dén 50 mét ldy gid dat quy dinh theo
cdch tinh ciia hém; tir sau 50 mét dén 150 mét dwoc nhan
voi hé s6 0,7: tir sau 150 mét d@én 300 mét dwoc nhan voi
hé 56 0,5, tir sau 300 mét tré di duoc nhan véi hé s6 0,4 so

Quy dinh cta Dik Lk cii phirc
tap hon do phu thugc vao phan
loai hém cha quan, kho ap
dung; dong thoi hé sé giam rat
sau (cach 300m hé sb con 0,4).
Pha Yén c6 cac hé sb giam nhe
tuy theo khoang céach (cach
200m, hé s6 con 0,7). Do do,
du thao ké thira quy dinh cia
Pha Yén




chua duge dau tu, xay dung theo quy hoach chi gi6i
duong do do thi dugc tinh theo duong hién trang.

véi gid dat doan hém vao sau dén 50 mét (doi véi thira dat
dwoc xac dinh nam giita ranh gioi hai doan hém co gia dat
khac nhau thi duoc tinh theo doan hém co gia dat cao
hon).”.

¢) P6i véi cac duong (hém) ndi thong 2 duong,
doan duong c6 tén trong Bang gia dat thi gia dat
clia céc thira dat tai vi tri 2, 3 va 4 xé4c dinh theo gia
dat caa duong, doan duong gan nhat, néu thira dat
cach déu 2 dudng, doan duong thi x4c dinh theo
gia dat cua duong, doan duong c6 gia cao nhét va
str dung hé s6 khoang cach quy dinh tai diém b néu
trén dé dinh gia cho timg thira dét.

Phit Yén cii: Dbi v6i cac ngd, hém nbi thong 2 dudng
phé thi gia dét cua cac thira dét tai vi tri 2, 3 va 4 xac dinh
theo gia dat ciia dudong gan nhit, néu thira dat cach déu 2
duong phd thi xac dinh theo gia dat cua duong phd co gia
cao nhét va sir dung hé s6 khoang cach quy dinh tai diém b
néu trén dé dinh gia cho ting thira dat.

Pik Lak cii: Ddi v6i nhitng thira dat thudc hém ndi thong
v6i nhiéu dudng c6 muc gia dat khac nhau thi 4p gia theo
duong gan nhat; trudng hop khoang cach tir thira dat dén
cac duong bang nhau thi 4 ap gia theo dudng c6 muc gia cao
nhat. P6i v6i nhitng thira dat mat tién hém co6 do rong
khac nhau thi ap dung theo chd hep nhat tinh tir dudng phd
vao dén thira dat can xac dinh gia.

Dy thao ké thira quy dinh ciia
ci 02 tinh Phu Yén va ik
Lak vé nguyén tic xac dinh gia
dat cho ngd, hém nbi thong 2
duong: wu tién dudng gan nhat,
néu cach déu thi chon dudng co
gia cao nhat, dong thoi ap dung
hé s6 khoang céch.

d) Ddi véi thira dat tiép giap vdi nhidu duong,
doan dudng co tén trong Bang gia dat thi xac
dinh nhu sau:

Tiép giap 02 duong: Liy gia vi tri 1 duong,
doan dudng co gia cao nhét cong 10% gia dat vi
tri 1 cua duong, doan dudng con lai.

Tiép giap 03 duong: LAy gia vi tri 1 duong,
doan duong co gia cao nhét cong thém 10% gia
dat vi tri 1 cua dudng, doan dudng c6 gia cao
thr 2, cong thém 5% gia dat vi tri 1 cia duong,
doan duong cé gia cao thur 3.

Phii Yén cii: Déi v6i thira dat lién canh voi nhiéu duong
phé, doan phd (co tén dudng trong Bang gia dat trir cac
duong, doan duong con lai trong x&, phuong, thi trén) thi
xéac dinh theo gia dat vi tri 1 twong tng cua duong phd,
doan phd c6 gia cao nhit va cong thém 10% gia dat vi

tri 1 twong (mg ctia dudng phd, doan phd con lai cé gia
cao nhat.

Pik Lik cii:

Gia clia cac thira dat ¢ goc dudng co tiép gidp va giao véi
duong c6 gia trong bang gia dat dugc nhan voi hé s goc
(1an) twong Ung vdi chi gidi duong do cua ting con duong
noi thira dat tiép giap va giao, duoc ap dung dbi voi cac
con dudng cé gia trong bang gia dat & duge ban hanh kém
theo Quyét dinh nay va cac duong hém da duoc quy dinh

Pik Lik cii phirc tap hon do
su dung hé sb gbc dya trén do
rong cua duong giao va duong
tiép giap.

Dy thio ké thira va ap dung
phwong phap cua Phi Yén cii
(cong thém 10% gia vi tri 1 cao
nhit con lai) dé dinh gia dat o
gbc du’ong/tlep giap nhiéu
duong phd; dong thoi bo sung
truong hop thira dat tiép giap
03 hodc 04 mat tién dudng dé
giai quyét cac truong hop trong
thuc té.




4

Tiép giap 04 duong: LAy gia vi tri 1 duong,
doan dudng co gia cao nhat cong thém 10% gia
dat vi tri 1 cua dudng, doan dudng c6 gia cao
thr 2, cong thém 5% gia dat vi tri 1 cua duong,
doan duong c6 gia cao thur 3, cong thém 5% gia
dat vi tri 1 cua dudng, doan dudng c6 gia cao
thtr 4.

r0 cach tinh gia dét & tai Quy dinh nay, cu thé nhu sau:

Duong giao| Tir 20 mét |Tw 10 mét[Duwdi 10 mét
Puong tiép giap tro'1én | dén dwéi
20 mét
Tir 20 mét trg 1€n 1,20 1,15 1,10
T 10 mét dén dudi| 1,15 1,10 1,05
20 mét
Dudi 10 mét 1,10 1,07 1,03

d) Cac thira dat tiép gidp v6i mot mat dudng co
chiéu sdu so véi chi gidi dudng d6 16n hon 50m
str dung hé s dinh gig dat (K) nhu sau:

Phan dién tich dat trong pham vi 50m so v&i chi
gi61 duong do: K =1,0 (Mot).

Phan dién tich dét trong pham vi trén 50m so
vol chi gidi duong do: K = 0,8 (Khong phay
tam).

Viéc xac dinh chi gi¢1 duong do theo quy dinh
tai diém b néu trén.

e) Cac thtra dat tiép giap tir hai mat duong tré
1én c6 chiéu sau so véi chi gigi dudng do 16n
hon 100 m (tinh tu chi gi61 dudong dé cua duong
c6 gia cao nhat) st dung hé s6 dinh gia dat (K)
nhu sau:

Phan dién tich dét trong pham vi 100 m so véi chi
gi61 duong do: K= 1,0 (Mat).

Phan dién tich dat trong pham vi trén 100 m so véi
chi gioi dudng do: K = 0,8 (khong phiy tam);

Phu Yén (cii):

Céc thira dat tiép giap vi mot mat dudng c6 chiéu sau so
v6i chi gidi dudng do 16n hon 50m sir dung hé s6 dinh gia
dat (K) nhu sau:

Phan dién tich dat trong pham vi 50m so véi chi giGi
duong do: K =1,0 (Mot).

Phan dién tich dat trong pham vi trén 50m so véi chi gidi
duong do: K = 0,8 (Khong phay tam).

Céc thira dét tiép giap tir hai mat duong trd 1én co chiéu
sau so voi chi gidgi duong do 16n hon 100 m (tinh tir chi
gidi duong do cia dudng cé gia cao nhit) sir dung hé sb
dinh gia dat (K) nhu sau:

Phén dién tich dat trong pham vi 100 m so v&i chi gi6i
duong do: K = 1,0 (Mot).

Phan dién tich dat trong pham vi trén 100 m so voi chi gioi
duong do: K = 0,8 (khong phay tam); trudng hop gia dat
theo hé sb nay thap hon gia dat cua duong con lai co gia
cao nhat thi xac dinh theo gia dat ciia duong con lai c6 gia
cao nhat. ”

Pik Lik cii:

Gi4 dat xac dinh theo vi tri tiép giap va duoc diéu chinh
theo chiéu sau ctia thira dat, cu thé nhu sau:

a) Tai khu vuc d6 thi: Phan dién tich tiép giap voi dudng
phé, duong truc chinh, dudng hém trong pham vi tinh tir 10
gidi vao sau dén 20 mét, mirc gia dat tinh bang 100% mirc

gia dat quy dinh tai bang gia dat ¢ tai khu vuc d6 thi ban

Pik Lik cii chia ra 3 cap
chiéu sau (0 - 20m, 20-50m,
50m tré 1€n) twong tng voi hé
0 (100%, 70%, 50%). Thua
dat co chiéu sau 20m dén 50m
pho bién rat nhiéu trén dia ban
tinh Phii Yén (cil) va Pak Lak
(cli). Viéc thira dat da 20m da
diéu chinh yéu t6 chiéu sau la
chua phu hop vi qua khao sat
thi chiéu sau thira dat 20m dén
30m 1a chiéu sau phd bién va
wa chuong nhat trén dia ban
tinh (khong qua ngin, khong
qua sau), viéc tiép tuc sir dung
quy dinh nay s& khong phu hop
voi thue te lam gia dat giam,
dong thoi sé luong hd 50 dé xéac
dinh khoang cach nay rat nhiéu,
lam mét thoi gian. Viéc quy
dinh khoang cach nay ap dung
d6i v6i nhing thira dat c6 chiéu
sau 16n, lam anh hudng manh
dén gia dat. Pé xuat ké thira Dy
thdo cua Phu Yén.




trudng hop gia dét theo hé sd nay thip hon gia dat
cta duong con lai ¢ gia cao nhat thi xac dinh theo
gia dat cia duong con lai c6 gia cao nhat.

Viéc xac dinh chi giéi duong do theo quy dinh
tai diém b néu trén.

hanh kém theo Quyét dinh nay; 1én hon mét thir 20 dén
mét thr 50 tinh bang 70%, 16n hon mét thi 50 trg di cho
dén hét chiéu sau cua thira dat tinh bang 50%.

b) Tai khu vuc ndng thén: Phan dién tich tiép giap véi
duong, duong truc chinh trong pham vi tinh tir 1§ gi61 vao
sau dén 30 mét, mirc gia dat tinh bang 100% murc gia dat
quy dinh tai bang gia dat ¢ tai khu vuc nong thon ban hanh
kém theo Quyét dinh nay; 16n hon mét thir 30 dén mét tha
60 tinh bang 70%, 16n hon mét thir 60 tré di cho dén hét
chiéu sau cta thira dat tinh bang 50%.

¢) Truong hop thira dat ¢ phia sau lién ké voi thira dat phia
trude co tiép giap voi duong, dudng phd, dudng truc chinh
hoic dudng hém tai cac DPiém a, b ciia Khoan 1 Piéu nay
nhung thira dat d6 khong c6 dudng di vao hodc khong tiép
giap voi duong giao thong khac: ap dung gia dat theo
chiéu sdu cua thira dat tinh tir 16 gi6i cua thira dat lién ké
phia truéc cho dén hét chiéu sau cua thira dat phia sau theo
cach xac dinh tai cac Piém a, b cua Khoan 1 Piéu nay.

d) Trudng hop thira dit & phia sau lién ké véi thira dat phia
truéc quy dinh tai Piém c, Khoan 1 Piéu niay nhung chiéu
sdu cua thira dat phia trude nho hon 20 mét (tai d6 thi) va
30 mét (tai nong thon) thi thira dat phia sau dugc tinh bang
70% gia dit & theo cach xac dinh tai cac Diém a, b cla
Khoan 1 Piéu nay.

d. Truong hop thira dat duoc diéu chinh gia dt theo chiéu
sau cua thira dat quy dinh tai céac Piém a, b, ¢ va d cia
Khoan 1 Piéu nay, trong qua trinh thyc hién néu gia dat
thap hon gia dat t6i thiéu theo khung gia dat ¢ tai d6 thi
ctia Chinh phu quy dinh cho Ving Tay Nguyén hoic thip
hon gi4 dat & thp nhét tai nong thon duoc Hoi dong nhan
dan tinh quy dinh thi phan dién tich dat duoc diéu chinh
gia dat dugc ap dung bang gia dat & t6i thiéu theo khung
gia dat ¢ do thi cua Chinh pha quy dinh cho Vung Tay

Nguyén va gia dat ¢ thip nhat tai nong thon duoc Hoi
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ddng nhan dan tinh quy dinh.

g) Chiéu rong cua duong (hém) dé xac dinh vi
tri dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoc xac
dinh tai chiéu rong nho nhét cua duong (hém)
tinh tr duong, doan duong cd tén trong Bang
gia dat dén vi tri thira dat can xac dinh gia.

Pha Yén cii: Chiéu rong cua ngo, hém dé xac dinh vj tri
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duoc xac dinh tai chiéu
rong nho nhét cia ngd, hém tinh tir vi tri thira dit ra duong
chinh (c6 tén dudng trong Bang gia dit trir cac dudng, doan
duong con lai trong xa, phudng, thi tran)

Pik Lik cii: Doi v6i nhimg thira dat mat tién hém co do
rong khac nhau thi 4p dung theo chd hep nhit tinh tir
duong phd vao dén thira dat can xac dinh gia.

Dy thao ké thira quy dinh cia
ca 02 tinh Phii Yén va Pak Lik
vé viéc x4c dinh chiéu rong
ngd, hém theo chiéu rong nho
nhét dé 1am co s& xac dinh vi tri
dat

o

‘Diéu 3. X4c dinh viing dat, vi tri dit phi néng ngh

iép tai nong thon

1. Gi4 dét phi néng nghiép tai néng thon duogc xac
dinh theo timg dudng, doan dudng va dugc phan
thanh 04 vi tri nhu sau:

Vitri 1 (VT1): Ap dung di véi thira dét c6 it nhat
mot mat gidp voi duong, doan dudng cd tén trong
Béng gia dat.

Vi tri 2 (VT2): Ap dung dbi voi thira dat khong
thudc vi tri 1 néu trén; giap voi duong ndi thong
v6i dudng, doan dudng co tén trong Bang gid dat,
c6 chiéu rong tir 4 mét trd 1én.

Vi tri 3 (VT3): Ap dung ddi véi thira dat khong
thudc vi tri 1 néu trén; gidp voi duong ndi thong
v6i dudng, doan dudng co tén trong Bang gid dat,
c6 chiéu rong tir 2 mét dén dudi 4 mét hodc hém
ctia vi tri 2 néu trén co chiéu rong tir 4 mét tro|
1én..

Vi tri 4 (VT4): Ap dung d6i véi thira dat khong
thudc vi tri 1 néu trén; giap v6i duong ndi thong
v6i dudng, doan dudng co tén trong Bang gid dat,

Phii Yén cii: Mdi x3 phan theo 2 khu vuc va 4 vi tri dat
nhu sau:

a) Khu vuec:

Khu vuc 1: Thira dét thudc trung tam xa, khu dan cu tap
trung, khu thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép, khu
ven trung tim do thi c6 gia dét thi truong trung binh cao
nhat.

Khu vuc 2: Thira dat thudc khu vuc con lai trén dia ban xa
(Ngoai khu vuc 1) ¢6 gia dat thi trudng trung binh thap
nhat.

b) Vi tri:

'Vitri 1: Ap dung d6i véi thira dat c6 mit tién tiép giap voi
duong giao thong chinh (Qudc 19, tinh 10) du’orng lién xa,
duong thon, lién thén c6 mire gia thuc té cao nhat trong
khu vuec.

Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat tiép gidp cac dudng rong
’|tir 4m tr¢ 1én (Khong thudce vi tri 1 néu trén).

Vi tri 3: Ap dung ddi véi thira dat tiép giap cac duong rong
tir 2m dén dudi 4m (Khong thudc vi tri 1 néu trén).

Vi tri 4: Ap dung dbi véi thira dat tiép gidp cac dudng rong
dudi 2m va cac vi tri thudéc hém cua cac vi tri 2 va 3 néu
trén (Khong thudc vi tri 1).

Pik Lik cii: Quy dinh chung chung, khong cu thé theo
diém b khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP.

Dy thao ké thira tinh Phu Yén
vi quy dinh cu thé va phu hop
v6i Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP; ddng thoi bo khu vuc vi rat
kho xac dinh (c6 diéu chinh
cach xac dinh vi vi tri, khu vuc
cho pht hop va dé trién khai, 4p
dung trong thuc té)
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c¢6 chiéu rong dudi 2 mét hodc cac hém thude vi Khong quy dinh khu vuc. Bang gia dat Dik Lak khong xac
tri 2, 3 néu trén. dinh cu thé cac vi trf dat, ma xac dinh gia dat ciia mait
duong chinh ti€p gidp. Po1 véi cac vi tri trong hém thi
phan thanh 04 loai hém va 03 cap hém, xac dinh theo cac
h¢ so.

2. Mot s6 quy dinh khac:

a) Doi voi thira dat tiép giap dudng trai nhua
hodc bé tong xi mang thi gia dat dugc tinh bing
1,0 lan; tiép giap duong dat thi gia dat duoc tinh
bang 0,8 1an so voi gia dat cua duong co trai
nhya hodc bé tong xi mang c¢d cung vi tri.

Tuong ty nhu trén

b) Hé s6 khoang cach: Tuy theo khoang cach tir
thira dat tai cac vi tri 2, 3 va 4 dén duong, doan
duong c6 tén trong Bang gia dat, gia dat timg
thtra dat co cic hé sb nhu sau:

Hé s 1,0: Ap dung cho cac thira dit cach
duong, doan duong co tén trong Bang gia dat
dudi 100m.

Hé s6 0,9: Ap dung cho céc thira dét cach duong Tuong tu nhu trén
c6 tén trong Bang gia dat tr 100m dén dudi
200m.

Hé 6 0,8: Ap dung cho céc thua dét cach duong
c6 tén trong Bang gia dat tr 200m dén dudi
300m.

Hé $6 0,7: Ap dung cho céc thura dét cach duong
c6 tén trong Bang gia dat tir 300 trd 1én.




c) DPoi véi thira dat tai cac vi tri 2, 3 va 4 ndi
thong voi nhiéu duong, doan duong co tén trong
Bang gia dit c6 gia dat khac nhau thi xac dinh
theo gia dat cua duong, doan duong gan nhat,
néu thira dat co khoang cach dén cac duong,
doan dudng bang nhau thi x4c dinh theo gia dat
ciia duong, doan dudng cd gia cao nhit va st
dung hé s6 khoang cach quy dinh tai diém b
khoan nay dé dinh gia cho ting thia dat.

Tuong tu nhu trén

d) Cac thira dat tai vi tri 1 nam trong pham vi tir
100 m tr& 1én so vai chi gidi duong do: K = 0,8
(khong phay tam); trudng hop thia dét tiép giap
hai mat duong tré 1én (cod tén duong trong Bang
gid dat) ma gia dat theo hé sd nay thip hon gia dat
ctia dudng con lai co gid cao nhat thi xac dinh
theo gia dat ctia duong con lai c6 gia cao nhat.

Viéc xac dinh chi gio1 duong dé theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh nay.

Tuong tu nhu trén

d) Doi voi thua dat tiép giap véi nhiéu duong,
doan dudng co tén trong Bang gia dat thi xac
dinh nhu sau:

Tiép giap 02 duong: LAy gia vi tri 1 duong,
doan dudng co gia cao nhét cong 10% gia dat vi
tri 1 cua duong, doan dudng con lai.

Tiép giap 03 duong: LAy gia vi tri 1 duong,

doan duong co gia cao nhéat cong thém 10% gia

Tuong tu nhu trén




dat vi tri 1 cua dudng, doan dudng c6 gia cao
thr 2, cong thém 5% gia dat vi tri 1 cta duong,
doan duong c6 gia cao thir 3.

Tiép giap 04 duong: LAy gia vi tri 1 duong,
doan dudng co gia cao nhat cong thém 10% gia
dat vi tri 1 cua dudng, doan dudng c6 gia cao
thr 2, cong thém 5% gia dat vi tri 1 cta duong,
doan duong c6 gia cao thur 3, cong thém 5% gia
dat vi tri 1 cta duong, doan duong cé gia cao
thtr 4.

e) Chiéu rong cua duong (hém) dé xac dinh vi
tri dat quy dinh tai khoan 2 DPicu nay dugc xac

+ C6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén dén
khu dan cu, diém dan cu tap trung hoac dén noi sén
xuét, tiéu thu san pham trong pham vi ban kinh 1.000
m.

+ Tiép gidp v6i duong giao thong (ké ca duong,
doan duong khong c6 trong bang gia dat o).

+ Nim tai khu vuc c6 hé théng tudi tiéu, chu dong

kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tré)ng trot,
chan nu6i ké ca cac hinh thirc trong trot, chén nudi khong
truc tlep trén dat; dat xdy dung cong trinh gin lién véi khu
san xuat nong nghiép gdm dat xdy dung nha nghi, lan, trai
dé phuc vu cho nguoi lao dong; dat xay dung cong trinh dé
bao quan nong san, chira thude bao vé thuc vat, phan bon,
may moc, cong cu va cac cong trinh phu trg khac):

7 |dinh tai chiéu rong nho nhat cia duong (hém) Tuong tu nhu trén
tinh tr duong, doan duong co tén trong Bang
gia dat dén vi tri thira dat can x4c dinh gia.
111 |Pidu 4. X4c dinh vi tri dit néng nghiép
1. Xac dinh vi tri dét trong lua nude (2 vu), trf)ng cay Phua Yén cii: 1. Xac dinh vi tri dat trong la nude (2 vu),
hing nim (trur dat trong laa nudce 2 vy), dat trong cay trdng cay hang nam (trir dat trong laa nuée 2 vu), dét trong
lau nam, dat rimg san xuat, dat rimg dic dung, dét|cdy lau nim, dat rung san xudt, dat rimg dic dung, dat
ring phong ho va dat nong nghiép khac: rung phong ho va dat n6ng nghiép khac (gom: dat uom tao Pik Lik cii chi 3 vi tri, chung
MG&i x&, phuong xac dinh 4 vi tri dat néng nghiép nhu cay giéng, con gidng va dat trong hoa, cdy canh; dat trong |chung, dua dia danh cu thé
sau: trot, chan nudi, nuoi trong thuy san cho muc dich hoc tdp, |nhung thiéu tiéu chi rd rang. Dy
1 Vi tri 1: Gom cac thira dat dap img 03 diéu kién: nghién ctru thi nghiém, thyc nghiém; dat xdy dung nha thao méi ké thira tir Phu Yén cii

nhung diéu chinh cach xac dinh
vi tri va mot s6 ndi dung c6 phu
hop voi thuc té, d& trién khai,
xé4c dinh trong thyc tién
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nudc hoan toan, dam bao di nudc cung cap cho ciy
tréng quanh nam.

- Vi tri 2: Gdm cac thira dat dap Gng duoc 02 diéu
kién cua vi tri 1 néu trén.

- Vi tri 3: Gom cac thira dat dép Gmg duoc 02 diéu
kién cua vi tri 1 néu trén.

- Vi tri 4: Gém céc thira dat khong dap ung duoc 03
diéu kién ctia vi tri 1 néu trén.

a) 2 yéu t6 vé khoang cach quy dinh nhu sau:

Dit c6 khoang cach so voi trung tdm noi cu tra cua cong
ddng nguoi str dung dat (thon, budn, x6m, ban noi c6 dat)
hoic khu dén cu, diém dan cu tap trung, dén thi trudng
ti€u thu tap trung san pham trong pham vi ban kinh

1.000 m.

DAt co khoang cach so v6i dudng giao thong (giao thong
duong bo bao gdm qudc 10, tinh 16; dudng lién huyén, lién
x4; giao thong duong thuy bao gdm: séng, ngodi, kénh)
trong pham vi ban kinh 1.000 m.

b) Mdi xa, phuong, thi tran duoc xac dinh 4 vi tri dat nong
nghi¢p nhu sau:

Vi tri 1: ap dung ddi véi thira dat co 1 trong 2 yéu t6 vé
khoang cach néi trén, dong thoi tudi, tiéu chu dong nudc
hoan toan.

Vi tri 2: ap dung ddi véi thira dat c6 1 trong 2 yéu t6 vé
khoang cach no6i trén nhung khong tudi, tiéu chu dong
nude hoan toan hodc céc thira dat tudi, tiéu chu dong nudce
hoan toan nhung khong co 1 trong 2 yéu t6 vé khoang
cach.

Vi tri 3: 4p dung ddi véi thia dat khong thuoc quy dinh vi
tri 1, vi tri 2 néu trén va khong phai dét can cbi, soi da, bac
méu.

Vi tri 4: ap dung ddi v6i dat can cdi, s6i da, bac mau.
Trudng hop céc thira dit c6 cac yéu té nhu & vi tri 1, vi tri
2 nhung d4t can cbi, soi d4, bac mau thi xac dinh 13 vi tri
47

Pik Lik (cii): a) Pbi voi dat trong lta nudce hai vu va mot
vu; dat trong cay hang nam khac; dat trong cay lau nam;
dat rimg san xudt; dat nudi trong thuy san dugc xac dinh
theo 03 vi tri dat can ctr vao ning suét cay trong, diéu kién
két cau ha tang, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh khac,
khoang cach tir noi cu tra ctia cong dong ngudi sir dung
dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuat dén thi
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truong tleu thu tap trung san pham cho timg don vi hanh
chinh cip xa cu thé va thyuc hién theo quy dinh sau:

-Vitri 1 co gia d4t cao nhat: 13 vi tri ma tai d6 cac thira
dat co cac yéu t6 va diéu kién thuén loi nhat.

- Vi trf 2 ¢6 gia thap hon vi tri 1, vi tri 3 ¢6 gia dat thap
hon vi tri 2: 14 vi tri ma tai d6 cdc thira dat c6 cac yéu td va
diéu kién kém thuén loi hon so v&i vi tri lién ké trude do.
-Céacvitril, 2 va 3 duoc gén voi dia danh cu thé bao gém
tén canh déng hodc khu san xuét, tén thon budn, té dan
phé hoic dia chi cua ting thira dat.

- Trudng hop khong c6 vi tri 2 va 3 thi gia cia loai dat tai
vi tri 1 dugc &p dung cho ca don vi hanh chinh cép xa do.

2. Xac dinh vi tri dat nuoi trong thay san, dat lam
mudi:

Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dat c6 khoang cach
theo duong van chuyén dén khu dan cu, diém dan
cu tap trung hodc dén noi san xuét, tiéu thu san
pham trong pham vi ban kinh 500m hodc tiép giap
v6i duong giao thong (ké ca duong, doan dudng
khong co trong bang gia dt ).

Vi tri 2: Ap dung ddi voi céac thira dat con lai.

Phu Yén cii:

Xac dinh vi tri dat nuoi trong thity san, dat 1am mudbi:

Vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dat co6 khoang cach tir noi
san xuat dén thi truong tiéu thu tdp trung san pham hoic
dén duong giao théng (Giao thong dudng bd bao gdm
Quéc 10, tinh 10, duong lién huyén, lién xi; giao thong
duong thuy bao gdm: song, ngdi, kénh) trong pham vi ban
kinh 500m.

Vi tri 2: Ap dung ddi véi cac thira dat con lai.

Pik Lik (cii): khong quy dinh

Pik Lik khong co dat thuy san
va lam muoi1. Du thao ké thira
Pha Yén

v

Piéu 5. Quy dinh Béng gia dit ddi véi cac loai dét

ma Chinh phii ¢6 qui dinh trong Khung gia dat

1. Béi v6i nhom dét phi nong nghiép:

a) Bang gia dat ¢ tai do thi: chi tiét theo Phu lyc I.
b) Bang gia dat ¢ tai nong thon: chi tiét theo Phu luc
I1.

¢) Bang gia dat thwong mai, dich vu: chi tiét theo
Phu luc III.

d) Bang gia dat co s¢ san xuét phi nong nghiép: chi
tiét theo Phu luc V.

d) Bang gia dét sir dung cho hoat dong khoang san:
chi tiét theo Phu luc VI;

e) Bang gia dat khu cong nghiép, cum coéng nghiép:

Duy thao di quy dinh day du céac
loai dat phai quy dinh cu thé tai
khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP va c6 bd sung
thém gia dat cia loai dat chin
nudi tap trung dé phu hop voi
yéu cau quan ly cua dia
phuong.
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chi tiét theo Phu luc VII;

g) Bang gia cac loai dat trong khu cong nghé cao:
chi tiét theo Phu lyc VIII.

2. Béi v6i nhom dat noéng nghiép:

a) Bang gia dat trong ciy hang nam, gom

Bang gia dat trong lua nuée 2 vu: chi tiét theo Phu
luc IX.

Bang gia dat trong cdy hang nam, trir dat trong laa
nuée 2 vu: chi tiét theo Phu luc X.

b) Bang gia dat trong cdy lau nam: chi tiét theo Phy
luc XI.

¢) Bang gia dét rimg san xuat: chi tiét theo Phu luc
XII.

d) Bang gia dat nudi trong thuy san: chi tiét theo
Phu luc XIII.

d) Bang gia dat 1am mudi: chi tiét theo Phuy luc XIV.
e) Bang gia dat chan nuoi tap trung: chi tiét theo
Phu luc XV.

3. Déi véi dét céc dao: chi tiét theo Phu luc XVI.”

Diéu 6. Quy dinh gi4 dat doi véi cac loai dat khac
trong Bang gia dat

1. Boi voi dat xay dung tru sd co quan; dat xay
dung cong trinh sy nghiép; dat quéc phong, an
ninh; dat str dung vao cac muc dich cong cong
khong c6 muc dich kinh doanh; dat ton gido; dat
tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 1&, co s&
hoa tang; dat co so luu gitr tro cdt: Gia dat duoc
xac dinh béng 50% gia dat thuong mai dich vy
twong tmg cho timg duong, doan duong, vi tri dat
cua tung xa, phuong.

2. boi voi dat st dung vao muc dich cong cong

Dy thao ké thira quy dinh cta
tinh Phti Yén va diéu chinh mét
s ndi dung cho phu hop voi
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
(duoc stra dbi, bod sung tai Nghi
dinh 226/2025/ND-CP)
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c6 muc dich kinh doanh: Gia dat duoc xac dinh
bang 60% gia dat co s& san xuat phi ndng nghiép
twong tmg cho ting duong, doan duong, vi tri dat
cua tung xa, phuong.

3. DP6i vé6i dat phi nong nghiép khac: Gia dat
dugc xac dinh bang 50% gia dat co sO san xuat
phi ndng nghiép tuong tng cho tirng dudong, doan,
duong, vi tri dét cta timg x3, phuong.

4. Bbi véi dat song, ngoi, kénh, rach, subi va dat
c6 mat nude chuyén ding néu st dung vao muc
dich nudi trong thity san thi 4p dung Béang gia
dat nudi trong thuy san tuong tng véi timg vi tri
dat cua timg x4, phudng; néu st dung vao muc
dich san xuat, kinh doanh phi néng nghiép hoic
két hop véi nudi trong thiy san véi muc dich
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép thi xac
dinh gia dat theo bang gia dat co s san xuat phi
ndéng nghiép hodc bang gia dat thuong mai, dich
vu tuong ung cho tung duodng, doan duong, vi
tri dat ca timg x4, phudng.

5. Dbi véi dat rimg phong ho va dat rimg dic
dung: gia dat duoc xac dinh bang 50% gla dat
rimg san xudt twong tng cho timg vi tri dat cua
tung xa, phuong.

6. D6i voi dat nong nghiép khac: gia dat duoc
xac dinh bang 50% gia dét trong cay hang nim
con lai twong tmg cho timg vi tri dat cua ting
xa, phuong.
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7. D6i v6i dat nong nghiép trong cung thira dat
c6 dat ¢, nha &: xac dinh béng 200% cua muc
gia dat nong nghiép twong tng ¢ vi tri 1 cung
vung (xa, phuong), nhung khong vuot qua gia
dat ¢ cua cung thira dat. Truong hop gia dat ¢
thip hon gia dit néng nghiép tuwong umg nay thi
gia dat dugc xac dinh bang gia dat nong nghiép
tuong ung ¢ vi tri 1 cung vung.

8. P6i véi dat chua st dung khi co quan nha
nuédc co thAm quyén giao dat, cho thué dat dé
dua vao sur dung hoic bi lan, chiém thi gia dat
dugce xac dinh theo loai dat cung muc dich su
dung, vi tri dat duoc xé4c dinh theo quy dinh tai
Quyét dinh nay.




