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BAN SO SANH, THUYET MINH NOI DUNG DU THAO NGHI QUYET
QUY PINH VE VIEC TO CHUC LAP, THAM DINH, PHE DUYET, PIEU
CHINH QUY HOACH KHU VU'C TOD TREN DJA BAN TINH PAK LAK

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét khoan 1
Diéu 25 Luat Buong sat doi voi ndi dung:

1. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach khu vuc TOD do6i véi
duong sat qudc gia, duong sat dia phuong
trén dia ban tinh.

2. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, diéu
chinh phuong &n tuyén cong trinh, vi tri
cong trinh, tong mat bang tuyén doi voi
duong sat dia phuong trén dia ban tinh.

Quy dinh nay cu thé hoa khoan 4 Diéu
25 Luat Puong sit d6i voi nodi dung
khoan 1 Piéu 25 Luat Puong sat vé noi
dung va tham quyén caa UBND tinh
trong viéc lap, thim dinh, phé duyét,
diéu chinh quy hoach khu vie TOD d6i
v6i dudng sat quoc gia, duong sat dia
phuong va viéc 1ap, tham dinh, phe
duyét, diéu chinh phuong 4n tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat
bang tuyén d6i v6i duong sat dia
phuong trén dia ban tinh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc co quan, to chirc, c4 nhan tham gia
viéc 1ap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh
Quy hoach khu vuec TOD déi v6i dudng st
qudc gia, duong st dia phuwong trén dia ban
tinh va viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu
chinh Phuong 4n tuyén cong trinh, vi tri
cong trinh, tong mit bang tuyén dbi véi
duong sit dja phuong trén dia ban tinh.

2. Céc co quan, don vi c6 lién quan trong
viéc t0 chuc lap, cap nhat, diéu chinh va
cong bd quy hoach str dung dat, ké hoach sur
dung dét va cac quy hoach hoach khac lién
quan quy hoach khu vuc TOD, Phuong an
tuyén cong trinh, vi tri cOng trinh, tong mat
bang tuyén ddi véi duong sit dia phuong
trén dia ban tinh.

Quy dinh cy thé cic ddi twong thudc
pham vi &p dung du thao Nghi quyét
quy dinh.

Pi¢u 3. Nguyén tic, trinh tu, thi tuc xac

Noi dung cu thé héoa mo hinh TOD tir




dinh pham vi ranh gi¢i nghién ciru lap
quy hoach khu vuc TOD

1. Pham vi nghién ctu 13p quy hoach khu
vuc TOD dugc xac dinh trong pham vi xung
quanh cac ga duong sat qubc gia, ga duong
sat dja phuong, dam bao tinh két ndi dong
bo giita ha tAng duong sat voi cac loai hinh
giao thong khac va khong gian phat trién do
thi va nong thén. Tuy thudc tinh chét cia
khu vuc xung quanh ga, luu lwgng hanh
khach thong qua va dic diém két ndi giita
cac tuyén duong sat hodc loai hinh giao
thong cong cong khéc, pham vi nghién ctru
1ap quy hoach khu virc TOD c6 thé bao gdm
ba khu wvuc, gém: Khu vuc 101, khu vuc
chinh va khu vuc mé rong.

a) Khu vuc 16i 14 khu vuc bao gdm nha ga
hodc dé-pd, c6 pham vi khoang 200m-500m
tir cac 16i vao ctia ga hoic dé-pd, duoc quy
hoach nham wu tién xay dung cac cong trinh
kinh doanh dich vu thuong mai, van phong,
co quan hanh chinh va ha tang giao thdng
nham phuc vu tdt nhat cho viéc két ndi, tiép
can thuan tién va st dung giao thong cong
cong;

b) Khu vuc chinh 1a khu vuc tiép theo bén
ngoai khu vuc 161, c6 pham vi tir ranh giéi
ngoai cua khu vuc 18i dén khoang 500m-
800m tir cac 16i vao cua nha ga hodc dé-po,
dugc quy hoach nham vu tién xay dung cac
cong trinh nha & cao tang, cong trinh dich
vu cong cong nhu truong hoc, trung tam
cham soc suc khoe, khong gian sinh hoat
cong dong, phu hop véi cac muc tiéu cua
TOD;

¢) Khu vuc mé rong 1a khu vuc tiép theo
bén ngoai khu vuc chinh, c6 pham vi tir
ranh giéi ngoai ciia khu vuc chinh dén
khoang 800m-1.000m tir cac 16i vao cia nha
ga hodc dé-pd, duoc quy hoach nhim uu
tién xdy dung cdc cong trinh nha ¢, cong

ly thuyét vao thuc tién dia phuong,
phan dinh rd trach nhiém cua cac co
quan lién quan va thiét 1ap cac tiéu
chuan khoang cach khoa hoc. Pay la co
sO phap 1y quan trong dé trién khai cac
budc 1ap quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét va dy én dau tu cu the;
trong do, viéc xac dinh pham vi ranh
gi61 nghién ctru 18p quy hoach TOD la
budc quan trong cho viéc khai thac
hiéu qua dat dai xung quanh céc dau
moi giao thong, dam bao viéc phat
trién do thi khong bi dan trai, tap trung
nguén luc vao cac khu vuc c6 kha nang
tiép can glao thong cao nhat, tr do
giam Un tac va t6i wu hoa ha tang
duong sit.




trinh cong cong va khong gian md.
2. Trinh ty, thu tuc chép thuan pham vi ranh
gidi 1ap quy hoach khu vuc TOD

a) Co quan, don vi dugc Uy ban nhan dan
tinh giao t6 chic ldp quy hoach khu vuc
TOD chu tri, phbi hop véi cac co quan va
Uy ban nhan dan cdp x lién quan ra soat
quy dat va hién trang st dung dé dé xuat
ranh gidi khu vye TOD, trinh S& Xay dung
ra soat, danh gia bang van ban, bao cao Uy
ban nhan tinh xem xét chdp thuan pham vi
ranh gidi khu vue TOD.

b) HO so Phuong an ranh giéi khu vuc
TOD, bao gém: Ban dd vi tri, toa do ranh
gidi (theo hé toa d6 VN-2000) dugc thé
hién theo ty 1& thich hop trén nén ban db dia
hinh hién trang két hop ban do dinh hudng
phat trién khong gian hoic ban d6 st dung
dat quy hoach ctia quy hoach chung duoc
duyét; thuyét minh 1y do xac dinh pham vi
ranh gioi.

¢) Vian ban chap thuan ranh giéi khu vuc
TOD ciia Uy ban nhan tinh 1a co s¢ dé to
chuc lap quy hoach khu vuc TOD theo quy
dinh tai Nghi quyét nay.

Diéu 4. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét,
diéu chinh quy hoach khu vwe TOD dbi
v6i dwong siat quoc gia, dwong sat dia
phwong trén dia ban tinh

1. Viéc to chic lap, lay y kién, thim dinh,
phé duyét va diéu chinh nhiém vu quy
hoach, quy hoach khu vuc TOD doéi voi
ting cdp d6 quy hoach thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi va
ndng thén; trong d6, Uy ban nhan dan tinh
cin ctr diéu kién thuc té va cac yéu cau
quan 1y phat trién dé xem xét quyét dinh noi
dung, trinh ty, thu tuc thuc hién khac voi
quy hoach d6 thi va néng thon, quy hoach
su dung dat, ké hoach st dung dat d3 duoc

Noi dung nay quy dinh cu thé hoa viéc
lap quy hoach dé hién thyc héa mod
hinh TOD, thiét 1ap khung phap ly dé
chuyén d6i tir tu duy quy hoach d6 thi
va néng thdn truyén théng (dua trén xe
co gi6i) sang tu duy quy hoach lay giao
thong cong cong lam trung tim, cu thé
hoa cac noi dung quy dinh dot pha vé
co ché tai khoan 1 Diéu 25 Luat duong
sit, cho phép UBND tinh diéu chinh
cac chi tiéu quy hoach nhim tbi wu hoa
gia trj dat dai xung quanh nha ga.

Quy hoach TOD thuong yéu cidu mat
d6 nén cao va hon hop chic ning dat
dai. Néu tuan thu ctng nhic theo cic
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phé duyét trong pham vi quy hoach khu vuc
TOD.

2. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, diéu
chinh va trién khai quy hoach khu vyc TOD
phai dam bao tuan thu cic yéu cu sau day:
a) Uu tién stir dung phwong tién giao thong
cong cong, di bo va di xe dap; tang cuong
két ndi chang dau - chang cudi, bao dam
tiép can thuan tién, an toan cho nguoi di bg,
di xe dap; han ché phuong tién giao thong
co giéi ca nhan. Thiét ké khu d6 thi mo,
dam bao duy tri va thiét lap két ndi lién
thong voi mang ludi duong giao thong xung
quanh;

b) Tang mat 46 duong bo, hé thong co sd ha
tang va khong gian danh cho nguoi di bo,
xe dap, bdo dam tiép can thuan tién, an toan,
thong sudt tir nhiéu huéng; giam chi tiéu bai
dd xe 6 t6 trong khu vuc 15i;

¢) Quy hoach, thiét ké khong gian cong
cong, khong gian xanh khu vuc TOD phai
vu tién bo tri khong gian cong cong, quang
truong két ndi truc tiép véi 16i vao nha ga
tao diéu kién phan tan ludng hanh khach dé
dang, an toan. Uu tién bd tri khong gian
xanh va mai che trong khu vuc TOD, dé
cung cap cac 16i di co bong mat, khuyén
khich nguoi dan di bo va di xe dap.

3. Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh diéu
chinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat, chirc
nang str dung cac khu dat, chi tiéu sir dung
dat quy hoach xay dung trong khu vuc TOD
khac véi quy chuan k¥ thuat vé quy hoach
xdy dung phai dam bao diéu kién khong
vugt qua kha niang dap tng cua hé thong
cong trinh ha téng ky thuéat, ha t?mg xa ho1
trong khu vuc TOD va vung phu can, duoc
thé hién théng qua viéc luan ching vé can
ctr, tiéu chi va két qua danh gia kha ning
dap Ung co s& ha tang trong hd so quy
hoach, bao gé)m:

quy hoach dugc duyét c6 lién quan
hoic ké hoach st dung dat cii (chua
tinh dén yéu t6 duong sit), s& lam mat
di co hoi dau tu va giam hiéu qua khai
thac nha ga. Noi dung quy dinh la co
so dé phat trién cac khu vuc xung
quanh nha ga thanh nhiing trung tam
d6 thi nén, hién dai va dang song.
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a) Ha tang k¥ thuat trong khu vyc TOD va
ving phu can (giao thong, cip nudc, cung
cap nang luong, thoat nude va xir Iy nudc
thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang (néu
c6), ha ting vién thong thu dong va cong
trinh ha ting k¥ thuat khac);

b) Ha tang x3 hoi trong khu vuc TOD va
ving phu can (gido duc, y té, van hda - thé
thao, cay xanh, ...);

¢) Kha ning dap tmg co sé ha tang theo cac
kich ban phat trién duogc lya chon trong hd
so quy hoach khu vuc TOD;

d) Néu c6 tac dong vuot ngudng kha nang
dap Gmg thi phai c6 giai phap dong bd bao
dam kha nang dap ung trudc hodc cung tién
do thyc hién du an TOD theo quy hoach.

4. Sau khi quy hoach khu vuc TOD duogc
phé duyét, ké hoach str dung dat va cac quy
hoach khac c6 lién quan phai dugce kip thoi
ra soat, diéu chinh, cip nhat va cong bo
cong khai dé dam bao tinh dong bd.

Picu 5. Vé lap, tham dinh, phé duyét,
diéu chinh phwong 4n tuyén cong trinh,
vi tri cdng trinh, tong mit bang tuyén doi
v6i dwong sat dia phuwong

1. Nguyén tic xac dinh phuong 4n tuyén
phuong 4n tuyén cong trinh, vi tri cong
trinh, tong mit bang tuyén ddi véi duong
sat dia phuong

a) Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong
trinh, tong mit bang tuyén ddi véi duong
sat dia phuong phai dam bao phu hop theo
phuong an phat trién dudng st dia phuong
cua quy hoach tinh;

b) Hudng tuyén duong sat dia phwong phai
dam bao cac thong sb ky thuat chuyén
nganh vé ban kinh dudong cong, d6 ddc doc
va toc do thiét ké theo quy chuan, tiéu
chuén k¥ thuat qudc gia vé duong sat;

c) bam bao khoang cach an toan, hanh lang

Noi dung quy dinh cac nguyén tac, tiéu
chuan mang tinh cét 16i dé dinh hinh
hudng tuyén va vi tri nha ga, dam bao
du 4n duong sat dia phuong khong chi
t61 wu vé mat van hanh k¥ thuat ma con
phai 1a dong lyc thuc ddy phat trién
kinh té - xa hoi, giam thiéu chi phi dau
tu va tdc dong moi truong.

Quy dinh v& trinh ty thu tuc ddi véi
viéc l1ap, tham dinh, phé duyét, diéu
chinh phuong 4n tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh, tong mat bang tuyén ddi
v6i dudng sat dia phuong theo phép
luat vé& xdy dung nhung cho phép
UBND tinh linh hoat xur ly céc noi
dung chua phu hop véi quy hoach hién
tai, tao quy trinh thong sudt, Kip thoi
ndm bt co hoi dau tu.
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bao vé cong trinh duong sit va an toan tai
cac diém giao cit véi duong bo hodc cac
tuyén duong sit khac;

d) Han ché tdi da viéc di qua cac khu vuc di
san van hoa, khu bao ton thién nhién, qué)c
phong - an ninh va cac khu dan cu hién hiru
mat do cao dé giam thiéu chi phi giai phong
mit bang;

e) Téong mit bang tuyén phai bd tri khong
gian hgop 1y cho cic cong trinh trung
chuyén, bai d6 xe c4 nhan, diém dung don
trd khach cua xe buyt va cac loai hinh giao
thong cong cong khac;

g) Vi tri nha ga phai wu tién bd tri tai cac
khu vuc trung tdm d6 thi, cac dau mdi giao
théng hodc noi c6 tiém ning phat trién do
thi c6 mat do cao dé thu hat luu lwong hanh
khach;

h) Phuong 4n tuyén phai xem xét dén cac
yéu té vé dia chat, thily van nham giam
thiéu rai ro thién tai va tac dong ti€u cuc
dén moi truong ty nhién trong qua trinh xay
dung va van hanh.

2. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, diéu
chinh phuong an tuyén cong trinh, vi tri
cong trinh, tong mit bang tuyén duong sat
dia phuong dugc thuc hién theo quy dinh vé
trinh tu, thi tuc dbi v6i cong trinh xay dung
theo tuyén cua phap luit vé xay dung va
phap luat khac cé lién quan; trong d6, Uy
ban nhan dan tinh cin ct diéu kién thuc té
va cac yéu cau quan ly phat trién dé xem xét
quyét dinh noi dung chua phu hop theo quy
hoach d6 thi va néng thon, quy hoach st
dung dét, ké hoach str dung dat da duoc phé
duyét trong pham vi Phuong an.

3. Sau khi phuong 4n tuyén cong trinh, vi tri
cong trinh, tong midt bang tuyén duong sat
dia phuong dugc phé duyét, ké hoach su
dung dat va cac quy hoach khac co6 lién
quan phai dugc kip thoi ra soat, diéu chinh,
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cip nhét va cong bd cong khai dé dam bao
tinh dong bo.

Diéu 6. T6 chire thue hi¢n

1. Uy ban nhéan dan tinh c6 trach nhiém sau
day:

a) T chire trién khai thuc hién Nghi quyét
nay;

b) Chi dao viéc to churc 1ap, tham dinh, phé
duyét quy hoach khu vuc TOD, phuong an
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit
bang tuyén duong sat dia phuong theo quy
dinh cia Nghi quyét ndy, bao dam cong
khai, minh bach, hiéu qua, kha thi va tién
d6, khong dé truc loi chinh sach, that thoat,
ling phi; chi dao cic s&, nganh, cap x4 to
chtrc thuc hién bao dam tinh dong b, thong
nhat, hiéu qua;

¢) Quyét dinh thanh 1ap, kién toan thanh
phﬁn cua Hoi déng tham dinh Quy hoach
khu vec TOD dé thyc hién cong tac tham
dinh cac nhiém vu quy hoach va quy hoach
khu vuc TOD dam bao tuan thu cac muc
tiéu, nguyén tic quy hoach khu vuc TOD va
rGt ngan thoi gian tham dinh;

d) Pinh ky so két, tong két, danh gia viéc
thuc hién Nghi quyét nay gan voi viée so
két thyc hién cic van ban quy pham phéap
luat co lién quan; nghién cuu, dé xuét dé
sira doi, bo sung Nghi quyét nham nang cao
hi¢u qua, hi€u luc cua viéc thi hanh cac quy
dinh ctia Nghi quyét va phu hop véi thuc
tién quan 1y quy hoach, dau tu duong sat va
khu vuc TOD.

2. Thuong truc Hoi ddng nhan dan tinh, cac
Ban cua Hoi déng nhan dan tinh, T6 Pai
biéu va Dai biéu Hoi dong nhan dan tinh
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

3. bé nghi Uy ban Mit tran T qué)c Viét
Nam tinh va cac té chic chinh tri - xa hoi
phéi hop tuyén truyén, tham gia giam sat

Quy dinh trach nhiém caa Uy ban nhan
dan tinh va cac co quan lién quan trong
viéc thuc hién nhiém vu, quyén han
duoc giao tai Quy dinh.




thue hién Nghi quyét.

Piéu 7. Hiéu lwc thi hanh Quy dinh thoi diém c6 hiéu luc cua du
Nghi quyét nay c6 hidu luc thi hanh ké tr | thao Nghi quyét Quy dinh.
ngay .. thang .. nam 2026.




