Du thiao To trinh cia Sé Xay dung
(Kém theo Viin ban sé6 ...../SXD-QLN&TTBPS ngady ...../....../2026 ciia S¢ Xdy dung)

UBND TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: ITTr-SXD Paik Lik,ngdy  thang  ndam 2026
TO TRINH

Du thio Quyet dinh quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri
phai phat trién nha & theo du an trén dia ban tinh Pik Lik

Kinh gtri: Uy ban nhéan dén tinh.

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, S& Xay
dung kinh trinh UBND tinh du thiao Quyét dinh quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri
phai phat trién nha & theo du an trén dia ban tinh Pak Lik, véi mot sb noi dung, nhu
Sau.

I. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s¢ chinh tri, phap ly
Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Luat Nha & ngay 27/11/2023, trich:

“4. Do6i véi khu viee dé thi, viée phat trién nha & chii yéu duwoc thuce hién theo du
dn, ¢ cdc co cdu logi hinh, dién tich nha & phit hop véi nhu cau cia thi trieong. Doi
VGi cdc khu viee con lai thi can cir diéu kién cu thé cia dia phwong, Uy ban nhén ddn
cap tinh quy dinh cu thé cdc dia diém, vi tri phdi phdt trién nha & theo dw dn. Tai dé
thi loai I, tai cac phuong, qudn, thanh phé thuoc do thi loai dac biét thi chu yéu phat
trién nha chung cuw”.

Vi viy, UBND tinh ban hanh Quy dinh cu thé cic dja diém, vi tri phai phat trién
nha & theo du 4n trén dia ban tinh Pak Lik ddi v6i cac khu vuc ngoai d6 thi 1a can
thiét.

2. Co sé thyec tién

- Hién nay, trén dia ban tinh cac du an nha ¢ hau hét ndm tai khu vuc do thi, cu
thé: C§ 27 dy 4n nha & (24 du 4n nha ¢ thuong mai, 03 du &n nha & xa hoi) da lya chon
nha dau tu, dang trién khai dau tu xay dung; trong do, 26 du an nam tai khu vue do thi,
01 dy 4n nam tai khu khuc nong thon (Nha ¢ lién ké Thuong mai xa Pong Drang, huyén
Krong BUk, nay thudc xd Kréng Buk); hon 27 du an nha & dang thu hut dau tu déu nam
tai khu vuc do thi.



- Tai khu vuc nong thon, dan cu & phan tan, viéc phat trién nha ¢ cha yéu theo
hinh thirc nguoi dan tu xay dung nha & trén dat & ¢ sin hodc dat & do nha nude giao
dat thong qua diu gia quyén sir dung dit, gdy ra mot sd bt cép, cu thé:

+ Viéc nha nudc dau tu xay dung ha ting k¥ thuat va ha tAng xa hoi gip nhiéu
kho khin (do dan cu phan tan), chua dau tu ddng bo (ddc biét 1a cip nude sach, xu 1y
nuéc thai, truong mam non, cong vién cdy xanh...);

+ Xay dung nha ¢ khong dang muc dich, khong dam bao quy hoach dugc duy¢t,
gdy mit my quan va kho khin trong cong tac quan 1y trat tu xdy dung.

+ Nguoi dan khong xay dung nha 6.

- Ty 1& @6 thi hoa nam 2025 wéc khoang 27% va tiép tuc ting theo timg nam, Vi
vay can dam bao ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi dong bo dé phuc vu phat trién do
thi. Tuy nhién, ngudn lyc cta tinh con han ché, chu yéu vu tién xay dung ha ting giao
thong va cap nudc.

- Dan s6 d6 thi cta tinh hinh thanh va phat trién tir cac truc giao thong dong luc
(duong Qudc 16); dan sé nong thon hién trang tap trung chi yéu khu vuc trung tim x4
va bam theo céc tuyén dudng tinh, duong xi. Cac khu vuc quy hoach phat trién d6 thi
chu yéu 1a khu vuc tiép giap voi cac do thi hién hitu.

- Yéu cau phat trién khu dan cu tap trung dé thu hat dau tu vao Khu kinh té Nam
Pha Yén (xa Hoa Xuan), Khu ing dung nong nghiép cong nghé cao (xa Phu Hoa 2),
cac khu cong nghiép (xa Hoa Pht, Cu Bao,....) ...

* Tu nhiing ly do trén, dé viéc phat trién nha & khu vuc ngoai do thi déng bo
phat trién ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hd1, dam bao dﬁy du tiéu chuan phuc vu nhu cu
d6 thi hoa va giam ap lyc ngan sach nha nudc thi can thiét phai ban hanh chinh séach
dé déy manh phat trién nha & theo du an tai khu vuc nong thon.

Il. MUC PICH BAN HANH VAN BAN, QUAN PIEM XAY DUNG DU
THAO VAN BAN

1. Muc dich ban hanh van ban

Lam co s& phap Iy d¢ UBND céc xa tich cyc phat trién nha & theo du an, hinh
thanh cac khu & tap trung dam bao déng bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, ting budc
hinh thanh nép séng van minh, hién dai.

2. Quan diém xay dung du thao vin ban

- Bao dam phu hop diéu kién , dinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi, dic diém
phan bb dan cu va mirc d6 d6 thi hoa cua tinh.

1 Quyét dinh sé 219/0P-UBND ngay 13/01/2026 ciia UBND tinh.



- U tién phat trién nha & theo du 4n tai cac khu vuc c6 kha nang phat trién dan
cu tap trung, lya chon hinh thirc phat trién nha & theo quy dinh tai diém ¢ khoéan 1 Diéu
30 Luat Nha & vé hinh thtc phat trién nha & theo du an: “c) Du dn dau tw xdy dung
khu nha & dong b viéc xdy dung nha 6 véi cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa hi
va cdc cong trinh khdc phuc vu nhu cau 6.

- S& Xay dung dang tham muu UBND diéu chinh Chuong trinh phét trién nha ¢
tinh Pik Lik giai doan 2021-2030 (dy kién trinh trong Quy III), trong d6 da c6 noi
dung “Xdc dinh cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du én trén co sé khu vuee
dwoc dinh hudng phdt trién khu dan cu hodc don vi & trong do dn quy hoach chung dé
thi va khu vuc dwoe dinh hudng té chire khong gian khu dan cu trong do dn quy hoach
chung xdy dung xd da dwoc phé duyér”; dong thoi trong K& hoach phat trién nha & tinh
Pik Lak giai doan 2026-2030 (dy kién trinh UBND tinh phé duyét trong Quy IV) c6
Danh muc dir 4n phét trién nha ¢. Vi vy, noi dung Quyét dinh quy dinh cu thé cac dia
diém, vi tri phai phat trién nha & theo du n trén dia ban tinh Pak Lik ctia UBND tinh
1a co s& d& UBND cap xa xac dinh cu thé dy 4n nha ¢ trong qua trinh 1ap, diéu chinh
d6 an quy hoach chung, quy hoach chi tiét va dwa vao Danh muc dy 4n phat trién nha
& cua tinh.

- Han ché tinh trang phan 16 nho 1é, phat trién dan cu tu phéat ngoai quy hoach.

- No6i dung dy thao bam sat quy dinh cta Luat T6 chie chinh quyén dia phuong,
Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat, Quyét dinh s6 09/2025/QD-UBND ngay
24 thang 01 nam 2025 cua UBND tinh Phu Yén (trude day) va cac quy dinh khac lién
quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO

Trién khai Quyét dinh s6 1188/QD-UBND ngay 13/04/2026 ctia UBND tinh vé
viéc ban hanh danh muc vin ban quy dinh chi tiét va ndi dung giao quy dinh thudc
tham quyén ban hanh cia UBND tinh, S& Xdy dung d3 xy dung du thao Quyét dinh
theo quy dinh, cu thé:

(1) T6 chire xay dung du thao;

(2) Pang tai hd so du thao trén Trang thong tin dién tir S Xay dung va giri vé
Vin phong UBND tinh (Trung tim Cong nghé va Cong thong tin dién tir tinh Dak Lak)
dé dang tai du thao Quyét dinh néu trén 1én Cong thong tin dién tir cua tinh trong thoi
gian it nhat 10 ngay dé cic co quan, tO chiic, ca nhan goép y kién tai Vin ban sb
..../SXD-QLN&TTBDS ngay ..../...../2026.

- T6 chie lay y kién céc 6, ban nganh, don vi, dia phwong co lién quan (trong
d6 c6 So Tai chinh, S& No1 vu, S6 Tu phap, S& Khoa hoc va Cong ngh¢), thoi gian gbp
y la 10 ngay.



- Gri ho so dén Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tinh dé thuc hién phan bién

xa hoi.
- Tong hop, nghién ctru tiép thu, giai trinh cac ¥ kién gop v, phan bién x3 hoi va
hoan thién ho so dy thao vin ban.

(3) Ngay ..../.../2026, S¢ Xay dung c6 Vin ban sé ..../SXD-QLN&TTBDS dé
nghi S& Tu phap t6 chirc tham dinh (kém theo Ho so du thao) va ding tai trén Trang
thong tin di¢n tir SO Xay dung.

- S& Tu phap c6 Bao céo tham dinh s6 ..../BCTD-STP ngay .../.../2026.

(4) S& X4y dung tiép thu, hoan thién dy thao theo y kién tham dinh cta S& Tu
phap va ¢6 To trinh s6 ..../TTr-SXD ngay ..../.../2026 d& nghi UBND tinh ban hanh
du thao Quyét dinh.

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO
1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung
a) Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét Khoan 4 Piéu 5 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15
vé cac dia diém, vi tri ngoai khu vuc do thi trén dia ban tinh Dak Lak phai phat trién
nha & theo du an.

b) Ddi twong ap dung
- Co quan quan 1y nha nuéc vé nha ¢ trén dia ban tinh.

- Cac s0, ban nganh, cac co quan, t6 churc, cad nhan c6 li€én quan dén cong tac
quan ly dau tu xay dung du an phat trién nha & trén dia ban tinh Dak Lak.

- Nha dau tu, chu dau tu va céac to chire, ca nhan co lién quan dén viéc dau tu,
phét trién dy 4n nha ¢ theo dy 4n dau tu xay dung d6i véi cac loai hinh nha & theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 31 Luat Nha & trén dia ban tinh Pk Lak.

2. B6 cuc ciia dw thao vin ban

Du thao Quyét dinh gom 5 biéu:

- Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi tuong ap dung;
- PBiéu 2. Nguyén tic ap dung;

- biéu 3. Quy dinh cac dia diém, vi tri ngoai khu vuc d6 thi phai phat trién nha
o theo du an;

- Piéu 4. T chuc thuc hién;
- Diéu 5. Diéu khoan thi hanh.

3. N¢i dung co ban



Quyét dinh nay quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri ngoai khu vuc do thi trén
dia ban tinh Pak Lik phai phat trién nha & theo du 4n, lam co s& phap 1y dé cac dia
phuong phat trién nha & dung quy dinh ctia Luat nha &, hinh thanh cac khu dan cu dam
bao dé)ng bo ha t?lng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi. Cu thé: Céc khu vuc ngoai do thi dugc
dinh huéng 1a khu vuc phat trién do thi, khu trung tdm x4, khu vuc tiép gidp voi cac
tuyén dudng giao thong dong luc, khu dan cu tap trung phuc vu phat trién khu kinh té,
khu cong nghiép, ...

V. NHUNG NOQI DUNG MOI SO VOI DU THAO VAN BAN GUI THAM
PINH (néu c6): Khong

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

- Cac s6, ban nganh, UBND céc phuong, xa str dung ngudn luc va diéu kién
hién c6 dé dam bao thi hanh Quyét dinh nay.
- Du kién trinh UBND tinh ban hanh trong thang 6/2026.

Trén ddy 1a To trinh du thao Quyét dinh quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai
phat trién nha ¢ theo du 4n trén dia ban tinh Pak Lak.

S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

* Dinh kém: Dy thdo Quyét dinh, cdc vin ban cé lién quan.
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