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	DỰ THẢO 1


QUYẾT ĐỊNH

Ban hành hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk 
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các Tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội có hiệu lực từ ngày 01 tháng 01 năm 2026 Quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thì hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND, ngày 24/12/2025 của HĐND tỉnh Đắk Lắk ban hành Quy định Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường;
Ủy ban nhân dân ban hành Quyết định quy định hệ số điều chỉnh giá đất tnăm 2026 trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk.

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 
Quyết định này quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk theo quy định tại Điều 8 Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc hội.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

Cơ quan có chức năng quản lý đất đai; Văn phòng đăng ký đất đai; cơ quan thuế và các tổ chức, cá nhân khác có liên quan.

Điều 3. Hệ số điều chỉnh giá đất (K) đối với các loại đất ban hành kèm theo Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND, ngày 24/12/2025 của HĐND tỉnh Đắk Lắk ban hành Quy định Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk
1. Hệ số điều chỉnh giá đất (bao gồm hệ số quy định tại khoản 1 Điều 8 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ) đối với các loại đất ban hành kèm theo Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND, ngày 24/12/2025 của HĐND tỉnh Đắk Lắk để làm căn cứ tính tiền, thuế, phí của các trường hợp thuộc phạm vi áp dụng quy định tại khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai năm 2024 là: K=1 (bằng chữ: một).
2. Hệ số điều chỉnh giá đất (bao gồm hệ số quy định tại khoản 1 Điều 8 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ) đối với các loại đất ban hành kèm theo Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND, ngày 24/12/2025 của HĐND tỉnh Đắk Lắk ban hành Quy định Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk để làm căn cứ tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất và tái định cư cho người có đất thu hồi là: K = 1 (bằng chữ: một). Trừ những đường, đoạn đường, khu vực tại Phụ lục kèm theo Quyết định này.

3. Hệ số điều chỉnh giá đất đối với các loại đất ban hành kèm theo Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND, ngày 24/12/2025 của HĐND tỉnh Đắk Lắk để làm căn cứ tính tiền giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất đối với tổ chức, xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất (trừ các trường hợp thuộc khoản 1, khoản 2 Điều 5 Nghị định 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ và các trường hợp tại Phụ lục kèm theo Quyết định này) là: K = K điều chỉnh mức biến động thị trường x K điều chỉnh theo quy hoạch x K điều chỉnh theo yếu tố ảnh hưởng. Trong đó:

a) Hệ số (K) điều chỉnh mức biến động thị trường (Ktt): K = 1 (bằng chữ: một). 
b) Hệ số (K) điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh): xác định theo từng loại đất và tính theo hệ hệ số sử dụng đất (theo quy hoạch), cụ thể như sau:
- Khu vực đất chưa có đồ án quy hoạch chi tiết được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt: Hệ số (K) điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh) = 1 (bằng chữ: một).
- Khu vực có quy hoạch chi tiết được phê duyệt mà hệ số sử dụng đất nhỏ hơn hoặc bằng 2,0: Hệ số (K) điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh) = 1 (bằng chữ: một).

- Khu vực có quy hoạch chi tiết được phê duyệt mà hệ số sử dụng đất trên 2,0 đến 3,5: Hệ số (K) điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh) = 1,05 (bằng chữ: một phẩy không năm).

-  Khu vực có quy hoạch chi tiết được phê duyệt mà hệ số sử dụng đất lớn hơn 3,5: Hệ số (K) điều chỉnh theo quy hoạch (Kqh) = 1,1 (bằng chữ: một phẩy một).

4. Hệ số (K) điều chỉnh theo yếu tố ảnh hưởng: K = 1 (bằng chữ: một).

Điều 4. Điều  khoản chuyển tiếp

Đối với các trường hợp đã có Quyết định giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan có thẩm quyền trước Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội có hiệu lực thi hành, thuộc trường hợp áp dụng giá đất cụ thể theo quy định Luật Đất đai năm 2024 mà cơ quan Nhà nước có thẩm quyền đã ký hợp đồng với đơn vị tư vấn để thực hiện xác định giá đất, nhưng đến thời điểm Quyết định này có hiệu lực thi hành mà các cơ quan, người có thẩm quyền chưa ban hành quyết định về giá đất cụ thể thì tiếp tục áp dụng xác định giá đất theo quy định của Luật Đất đai.
Điều 5. Tổ chức thực hiện
Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm phối hợp các Sở, ngành và đơn vị có liên quan, Ủy ban nhân dân các xã, phường: rà soát, tham mưu trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét điều chỉnh Quyết định hệ số điều chỉnh giá đất (nếu có) theo đúng trình tự, thủ tục quy định của pháp luật, đảm bảo phủ hợp tình hình thực tế về giá đất trên địa bàn; báo cáo, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo, giải quyết các khó khăn, vướng mắc (nếu có) theo quy định.

Điều 6. Hiệu lực thi hành 
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày     tháng      năm 2026. 
2. Chánh Văn phòng Uỷ ban nhân dân tỉnh, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường; Thủ trưởng các Sở, ban, ngành; Chủ tịch Uỷ ban nhân dân các xã, phường và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	Nơi nhận:

- Văn phòng Chính phủ;   
- Bộ Nông nghiệp và Môi trường; 
- Bộ Tài chính;
- Cục Kiểm tra văn bản và Tổ chức thi hành pháp luật, Bộ Tư pháp;
- TT TU, TT HĐND tỉnh;
- Đoàn ĐB Quốc hội tỉnh Đắk Lắk;

- Ủy ban MTTQVN tỉnh;
- CT và các PCT UBND tỉnh;

- Như Điều 6;
- Đài PTTH và Báo Đắk Lắk;

- Cổng Thông tin điện tử tỉnh;

- Website VP UBND tỉnh;

- Lưu: VT, ĐTKT.
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