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Bản so sánh, thuyết minh nội dung dự thảo Quyết định quy định cụ thể các địa điểm, vị trí phải phát triển  

nhà ở theo dự án trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk với văn bản quy phạm pháp luật hiện hành 
(Kèm theo Văn bản số ……./SXD-QLN&TTBĐS ngày ……/……./2026 của Sở Xây dựng) 
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Quyết định số 09/2025/QĐ-UBND ngày 24 tháng 01 năm 

2025 của UBND tỉnh Phú Yên (trước đây) quy định các địa 

điểm, vị trí phải phát triển nhà ở theo dự án trên địa bàn 

tỉnh Phú Yên 

Quyết định quy định các địa điểm, vị trí phải phát triển 

nhà ở theo dự án trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk  

 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

1. Phạm vi điều chỉnh 

Quyết định này quy định chi tiết Khoản 4 Điều 5 Luật 

Nhà ở số 27/2023/QH15 về các địa điểm, vị trí ngoài khu 

vực đô thị trên địa bàn tỉnh Phú Yên phải phát triển nhà ở 

theo dự án. 

2. Đối tượng áp dụng 

a) Cơ quan quản lý nhà nước về nhà ở trên địa bàn tỉnh; 

b) Các sở, ban ngành, các cơ quan, tổ chức, cá nhân có 

liên quan đến công tác quản lý đầu tư xây dựng dự án phát 

triển nhà ở trên địa bàn tỉnh Phú Yên; 

c) Nhà đầu tư, chủ đầu tư và các tổ chức, cá nhân có liên 

quan đến việc đầu tư, phát triển dự án nhà ở theo dự án 

đầu tư xây dựng đối với các loại hình nhà ở theo quy định 

tại khoản 1 Điều 31 Luật Nhà ở trên địa bàn tỉnh Phú Yên. 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

1. Phạm vi điều chỉnh: 

Quyết định này quy định chi tiết Khoản 4 Điều 5 Luật 

Nhà ở số 27/2023/QH15 về các địa điểm, vị trí ngoài khu 

vực đô thị phải phát triển nhà ở theo dự án trên địa bàn 

tỉnh Đắk Lắk. 

2. Đối tượng áp dụng: 

a) Cơ quan quản lý nhà nước về nhà ở trên địa bàn tỉnh; 

b) Các sở, ban ngành, các cơ quan, tổ chức, cá nhân có 

liên quan đến công tác quản lý đầu tư xây dựng dự án phát 

triển nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk; 

c) Nhà đầu tư, chủ đầu tư và các tổ chức, cá nhân có liên 

quan đến việc đầu tư, phát triển dự án nhà ở theo dự án 

đầu tư xây dựng đối với các loại hình nhà ở theo quy định 

tại khoản 1 Điều 31 Luật Nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk. 

 

 

- Kế thừa nội dung Quyết định cũ 

 

Điều 2. Nguyên tắc áp dụng 

1. Địa điểm, vị trí ngoài khu vực đô thị phải phát triển nhà 

ở theo các loại hình dự án đầu tư xây dựng quy định tại 

khoản 1 Điều 31 Luật nhà ở trên địa bàn tỉnh Phú Yên 

phải phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây 

dựng, tuân thủ quy định pháp luật về nhà ở, pháp luật về 

đất đai và quy định pháp luật khác liên quan. 

2. Làm cơ sở để đề xuất vị trí, địa điểm phát triển nhà ở 

theo dự án vào Chương trình phát triển nhà ở của tỉnh. 

Điều 2. Nguyên tắc áp dụng 

1. Các địa điểm, vị trí ngoài khu vực đô thị phải phát triển 

nhà ở theo các loại hình dự án đầu tư xây dựng quy định 

tại khoản 1 Điều 31 Luật Nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk 

phải phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây 

dựng, tuân thủ quy định pháp luật về nhà ở, đất đai, xây 

dựng và pháp luật khác liên quan. 

- Kế thừa nội dung Quyết định cũ 

- Bổ sung thêm nội dung yêu cầu cụ 

thể hình thức phát triển dự án nhà ở. 
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2. Việc phát triển nhà ở theo dự án phải đảm bảo đầu tư 

đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong 

và ngoài dự án. 

3. Làm cơ sở để đề xuất vị trí, địa điểm phát triển nhà ở 

theo dự án vào Chương trình phát triển nhà ở của tỉnh. 

Điều 3. Quy định các địa điểm, vị trí ngoài khu vực đô 

thị phải phát triển nhà ở theo dự án 

1. Đối với các xã thuộc huyện, trong khu vực định hướng 

phát triển không gian kiến trúc cảnh quan đô thị thành phố 

Tuy Hòa theo Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung thành 

phố Tuy Hòa và khu vực phụ cận, tỉnh Phú Yên đến năm 

2040: Các địa điểm, vị trí tiếp giáp đường có chiều rộng 

từ 23 m trở lên (bề rộng tối thiểu của đường chính khu 

vực). 

2. Đối với các xã còn lại: Các địa điểm, vị trí thuộc khu 

vực trung tâm xã, tiếp giáp đường có chiều rộng từ 26 m 

trở lên (bề rộng tối thiểu của đường liên khu vực). 

Điều 3. Quy định các địa điểm, vị trí ngoài khu vực đô 

thị phải phát triển nhà ở theo dự án  

1. Các khu vực ngoài đô thị được định hướng là khu vực 

phát triển đô thị và được xác định trong đồ án quy hoạch 

là khu đô thị mới, khu dân cư mới. 

2. Các khu vực thuộc trung tâm xã hoặc khu vực được quy 

hoạch là trung tâm hành chính, thương mại, dịch vụ, giáo 

dục, y tế, văn hóa của xã và được xác định trong đồ án 

quy hoạch là khu dân cư mới. 

3. Các khu vực tiếp giáp với các tuyến đường giao thông 

động lực: 

a) Cao tốc; 

b) Quốc lộ; 

c) Đường tỉnh; 

d) Đường vành đai, đường trục chính đô thị, đường trục 

chính khu vực theo quy hoạch được phê duyệt. 

4. Các khu vực được quy hoạch phát triển nhà ở tập trung 

phục vụ cho các khu kinh tế, khu công nghiệp, khu công 

nghệ cao, …. 

 

 

Điều chỉnh quy định cho phù hợp 

với: 

- Mô hình cấp xã hiện nay (có khu 

vực nông thôn, có khu vực phát triển 

đô thị, có khu vực là trung tâm hành 

chính mới, ..) 

- Thực trạng phát triển khu dân cư 

tập trung. 

- Định hướng phát triển dọc các 

tuyến đường giao thông động lực 

của tỉnh. 

- Yêu cầu phát triển các khu dân cư 

tập trung phục vụ thu hút đầu tư vào 

Khu kinh tế Nam Phú Yên (xã Hòa 

Xuân, …) và các khu công nghiệp 

lớn của tỉnh. 

Điều 4. Tổ chức thực hiện 

1. Sở Xây dựng 

a) Tổ chức, hướng dẫn Ủy ban nhân dân các huyện, thị 

xã, thành phố triển khai thực hiện Quyết định này. 

b) Định kỳ hàng năm rà soát, tổng hợp, báo cáo Ủy ban 

nhân dân tỉnh tình hình thực hiện Quyết định này; kịp thời 

xem xét, giải quyết các vấn đề phát sinh, vướng mắc (nếu 

có); trường hợp vượt thẩm quyền tham mưu đề xuất, báo 

cáo Ủy ban nhân dân tỉnh. 

2. Các sở, ban ngành khác liên quan 

Căn cứ chức năng nhiệm vụ được giao, triển khai thực 

hiện, góp ý các nội dung liên quan đến phát triển nhà ở 

phải phù hợp với Quyết định này. 

3. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố 

Điều 4. Tổ chức thực hiện 

1. Sở Xây dựng 

a) Tổ chức, hướng dẫn Ủy ban nhân dân cấp xã triển khai 

thực hiện quy định này. 

b) Định kỳ hàng năm rà soát, tổng hợp, báo cáo Ủy ban 

nhân dân tỉnh tình hình thực hiện Quyết định này; kịp thời 

xem xét, giải quyết các vấn đề phát sinh, vướng mắc (nếu 

có); trường hợp vượt thẩm quyền tham mưu đề xuất, báo 

cáo Ủy ban nhân dân tỉnh. 

2. Các sở, ban ngành khác liên quan 

Theo chức năng, nhiệm vụ triển khai thực hiện, góp ý các 

nội dung liên quan đến phát triển nhà ở phải phù hợp với 

Quyết định này. 

3. Ủy ban nhân dân các xã, phường 
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a) Công khai, thông tin, tuyên truyền cho các tổ chức, cá 

nhân có liên quan về Quyết định này. 

b) Triển khai phát triển nhà ở phù hợp theo Quyết định 

này và quy định pháp luật khác có liên quan. 

c) Báo cáo các khó khăn, vướng mắc trong quá trình triển 

khai thực hiện Quyết định này về Sở Xây dựng để tổng 

hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết. 

a) Công khai, thông tin, tuyên truyền cho các tổ chức, cá 

nhân có liên quan về Quyết định này; 

b) Triển khai phát triển nhà ở phù hợp theo Quyết định 

này và quy định pháp luật khác có liên quan; 

c) Báo cáo các khó khăn, vướng mắc trong quá trình triển 

khai thực hiện quy định này về Sở Xây dựng để tổng hợp, 

báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết. 

- Điều chỉnh cho phù hợp với mô 

hình địa phương 02 cấp. 

Điều 5. Điều khoản thi hành 

1. Quyết định này có hiệu lực từ ngày … tháng … năm 

2024. 

2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các 

Sở, ban ngành, Chủ tịch Ủy ban nhân dân các huyện, thị 

xã, thành phố, Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên 

quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Điều 5. Điều khoản thi hành 

1. Quyết định này có hiệu lực từ ngày … tháng … năm 

2026 và thay thế Quyết định số 09/2025/QĐ-UBND ngày 

24 tháng 01 năm 2025 của UBND tỉnh Phú Yên (trước 

đây). 

2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các 

Sở, ban ngành, Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, các cơ 

quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết 

định này./. 

- Kế thừa nội dung Quyết định cũ 

- Bổ sung nội dung thay thế Quyết 

định cũ 

 


