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Tai diém a khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh
50 49/2026/ND-CP,
quy dinh “2. Cac
trwong hop sira doi
bang gid ddt, bao
gom:

a) Khi sia doi hé
sé dieu chinh mikc
bién dong  thi
trwong vée gid dat
quy dinh tai Phu
luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay
ma hé s6 diéu chinh
mikc bién dong thi
trwong ve gid dat
nay cao hon muc
16i da hoac thap
hon mwc t6i thiéu.
Mirc_tdi_da, mikc
tbi thiéu ciia hé sé

diéu chinh mirc
bién __dong  thi

Diéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh mirc tdi da, toi thleu cua hé
sO diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gia dat trén
dia ban tinh Pak Lak theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi
quyét sd 254/2025/QH15 ctua Qubc hoi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng mic
trong to chuc thi hanh Luat Dat dai.

2. Béi tuong 4p dung

a) Co quan thyc hién chitc niang quan 1y nha nudc vé
dat dai.

b) T chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dit, ca
nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

¢) Cac co quan, don vi, to chirc, ca nhan khéac co lién
quan.

Picu 2. Mirc toi da, toi thiéu ciia hé s6 diéu chinh
mtrc bién dong thi treong vé gia dit

Mt toi da, toi thiéu cta hé sé diéu chinh mirc bién
dong thi truong vé gia dat trén dia ban tinh Pak Lak
nhu sau:

1. Mirc tdi da ctia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi
truong: K = 3.

1. Co sé dé xuat mirc toi da Ktt_max =3 (ba)

- Phu hop véi dit liéu thuc tién tai dja phuong: Két qua
phan tich tir 22.855 giao dich thyc té tai Pak Lik cho
thdy c6 tdi 99,88% sd giao dich c6 hé s6 K thyc té tir 3
tr& xudng.

- Hé s6 K trung binh toan tinh chi 1a 1,0099, do d6 muc
tran bang 3 da bao phi gin nhu tuyét déi cac bién dong
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trwong vé gid dit
do Hji dong nhin
din cdp tinh quyét
dinh;”

2. Mirc t6i thiéu ciia hé s diéu chinh muc bién dong
thi truong: K =0,8.

pho bién va tao du dja an toan gap gan 3 1an muc bién
dong thuc té cao nhat.

- Su thé)ng nhét vé mat chinh sich: Mic K=3 13 mirc
phd bién dugc nhiéu tinh thanh khac lya chon (nhu
Thai Nguyén, Tuyén Quang, Lang Son, Ha Tinh), giup
Dik Lik dam bao tinh twong dong va thuén loi khi giai
trinh véi cac co quan tham dinh.

- Pam bao chiic nang "van an toan" va canh bao:
Ngudng bang 3 dugc xem la ranh gi6i hop 1y; néu bién
dong vuot qua muirc nay (thuong do tac dong dot bién
tir cac du an ha tang 16n nhu cao tdc, dudng sat) co
ché bit budc s¢€ la sua d6i Bang gia dat thay vi tiép tuc
kéo gidn hé s, nham bao vé quyén loi nguoi bi thu hoi
dat va tranh that thu ngan sach

-Tinh 6n dinh trung han: Muc t6i da nay du rong dé
hép thu cac dot st dat cuc bo (1én dén 200%) hodac tac
dong tir d6 thi hoa ma khong can phai diéu chinh Nghi
quyét thu’O'ng Xuyén trong chu ky 3-5nam

2. Co s dé xuat mire toi thiéu Ktt_min = 0,8 (khdng
phay tam)

- Ké thira nguong diéu chinh lich st: Mtc 0,8 tuong
g v6i mirc bién dong giam 20% so voi Bang gia dat.

- bay la ngudng tham chiéu truyén thong tir Luat Dat
dai 2013, von quy dinh diéu chinh bang gia khi thi
truong bién dong trén 20% kéo dai.

- Phu hop véi dic diém Bang gia dat méi: Bang gia dat
nam 2026 cua tinh (NQ19) da duogc xay dung sat voi
gia thi truong.

- Viéc dat muc t6i thiéu 0,8 cho phép linh hoat diéu
chinh giam khi thi truong suy thodi hodc tai cac khu
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vuc ving siu, ving xa cé tinh thanh khoan thap ma
khong gay bat cong x4 hoi.

- Du phong rui ro thi truong: Mac du dir liéu thuc té
cho thiy chua c6 giao dich nao c6 K<1 (gia thi truong
thap hon bang gid), nhung muc 0,8 13 can thiét dé lam
ngudng san du phong cho cac kich ban thi truong di
xuéng trong twong lai.

- Tuong déng véi cac dia phuong khac: Mirc 0,8 nim
trong dai lua chon phd bién nhat ciia cc tinh di ban
hanh (dao dong tir 0,75 dén 0,9), dam bao tinh hop 1y
khi so sanh mit bang chung

Phuong an K tir 0,8 dén 3 duoc danh gia 1a lya chon can
bang nhat, vira dam bao tinh bao quat thuc té, vira gitr
vitng chitc ning kiém soat ctia co quan nha nudc d6i
v6i bang gia dat

Piéu 3. To6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhan dan tinh trién khai thuc hién
Nghi quyét theo ding quy dinh phap luit va bao céo
Ho6i dong nhan dan tinh tai cac ky hop. Chiu trach
nhiém tinh chinh xac vé noi dung, s6 liéu trinh dam
bao theo quy dinh phap luat.

2. Giao Thuong truc Hoi déng nhan dan tinh, cac Ban
cua Hoi déng nhén dan tinh, cac To dai biéu Hoi déng
nhan dan tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan tinh giam
sat viéc trién khai, thuc hién Nghi quyét.

Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh 7
Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ...
thang ... ndm 2026.




