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DU THAO

TO TRINH
Du thao Nghl quyet quy dlnh mic tdi da, t6i thiéu cia hé s6 diéu
chinh mitc bién dong thi trwomg vé gia dit trén dia ban tinh Pik Lik

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan tinh

Thyc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét sO 64/2025/QH15,
Luat Stra d6i, bo sung mot sd dicu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phéap
luat sd 87/2025/QH15; UBND tinh kinh trinh HDND tinh xem xét, thong qua du
thao Nghi quyét quy dinh murc t6i da, toi thleu cua h¢ s6 diéu chlnh mirc bién
dong thi truong vé gia dat trén dja ban tinh Pak Lik nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s& chinh tri, phap ly

Vi€c xay dung, ban hanh Nghi quyet quy dinh muc téi da, toi thiéu ctia hé
s6 diéu chinh murc bién dong thi trudng vé gia dat trén dia ban tinh Pak Lak dya
trén cac co sé chinh tri, phép 1y sau:

- Tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu
quy dinh:

“2. Cdc truong hop sira doi bang gid dat, bao gom:

a) Khi sira doi hé so diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gid dat quy
dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ma hé so diéu chinh mic bién
dong thi truong vé gid dat ndy cao hon mirc t6i da hodc thiap hon mirc toi thiéu.
Mikc t6i da, mirc i thiéu ciia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gid
dat do Hoi dong nhdn dén cdp tinh quyét dinh;”

- Tai diém a khoan 1 Diéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
s6 64/2025/QH15 (dugc sua d6i, bo sung tai khoan 3 Diéu 21 Luat stra doi, bo
sung mot s6 diéu coa Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat sO
87/2025/QHI15) quy dinh: “Hoi dong nhdn ddn cdp tinh ban hanh nghi quyét dé
quy dinh chi tiét diéu, khodn, diém va cdc ndi dung khdc duoc giao trong van ban
quy pham phap ludt cua co quan nha nuoc cap trén’”.

2. Co s& thue tién

Hién nay thi truong bat dong san Viét Nam noi chung, UBND tinh Pak Lak
noi riéng dién b1en phuc tap, dé Xuat hién cac dot sdt a0 hodc suy giam dot bién;

mirc toi da, murc tdi thiu ctia hé sb didu chinh muc bién dong thi truong 1a khung
kiém soat, dong vai trd “van an toan” quan trong, gitip kiém soat nhip do diéu
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chinh gia dét trong bang gia dét sat v6i thuc tién thi truong ma khong gay sdc cho
nguoi dan, doanh nghi€p va moéi trudng dau tu.

Viéc quy dinh rd mirc tran (t6i da) va muc san (tbi thiéu) tao co s¢ phéap 1y
vitng chic dé tranh tinh trang diéu chinh bang gia dat tuy tién, dam bao tinh minh
bach, cong bang va 6n dinh chinh sach. Dong thoi, bao vé quyén lgi hop phap cua
nguoi sit dung dat, han ché rai ro khiéu nai kéo dai, hd tro ngan sach nha nudc
thu dung, thu du, dong thoi duy tri stc hat dau tu lau dai. Khong c6 khung gioi
han nay, viéc dinh gia dat dé roi vao trang thai bat 6n, thiéu kiém soat, dan dén hé
luy tiéu cuc cho phét trién kinh té - x3 hoi cta dia phuong.

Tu co s6 phap ly va thuc tién néu trén, vige trinh HO1 déng nhan dan tinh
ban hanh Nghi quyet quy dinh mirc t6i da, toi thiéu ctia hé so diéu chinh mirc bién
dong thi truong ve gia dat trén dia ban tinh Pk Lak 1a can thlet nham bao dam
cac diéu kién can thiét cho viéc t6 chirc thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phil va 1a nhu cau cp
thiét tir thyc tién quan 1y dat dai hién nay tai dia phuong.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG VAN BAN
1. Muc dich ban hanh

Nghi quyét nay quy dinh Ve mirc t6i da, t01 thiéu cta hé s6 dleu chinh murc
bién dong thi truong cua hé s6 diéu chinh gla dat theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

Béao dam tinh hop hién, hop phap, thong nhat voi hé thong phap luat; phu
hop voi tinh hinh thyc tién va diéu kién kinh té - x4 hdi cta tinh, dam bao tinh kha
thi sau khi van ban c6 hi¢u lyc thi hanh; quy trinh xay dung tuan tha theo dung
quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va cac van ban huéng
dan hudéng dan thi hanh.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thuc hi¢n Cong van 5O 10391/UBND-NC ngay 10/7/2026 caa UBND tinh
Ve viéc trién khai Quyét dinh s6 26/QD-HPND ngay 03/7/2026 caa HDND tinh
vé viéc ban hanh Danh muc van ban quy dinh chi ti€t va ndi dung giao quy dinh
thudc tham quyen ban hanh cua HDND tinh; theo d6 giao S& Nong nghi€p va Moi
trudng chu tri, phdi hop véi cac co quan, dO’n vi lién quan tham muu UBND tinh
trinh HDND tmh ban hanh Nghi quyet quy dinh murc t6i da, t6i thleu cua hé 5O
diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gia dat trén dia ban tinh Dak Lak.

SG& Nong nghiép va Moi tru’ong da Du thao Nghl quyet cua HDND tinh quy
dinh mtrc t6i da, to1 thleu cua h¢ so dleu chinh mirc bién dong thi truong vé gia
dat trén dia ban tinh Bak Lak, lay y k1en gop v, ¥ kién phan bién xa hoi va ding
tai Dy thao Nghi quyét tai Cong van sb .../SNNMT-CCQLDD ngay .../7/2026

Ngay ../../12026, S& Nong nghlep va Moi truong c¢6 Cong van sO
.../SNNMT- CCQLDD gri SO Tu phép vé dé nghi tham dinh vin ban quy pham
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phap luat. Ngay .../.../2026, S¢ Tu phap da c6 Bao céo thim dinh s6 ..../BC-STP
vé tham dinh du thao van ban quy pham phap luét.

Trén co s6 két qua tham dinh cta S& Tu phap, S& Nong nghiép va Moi
truong da tiép thu, hoan thién va tham myuu UBND tinh trinh Ho1 dong nhan dan
tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh murc t6i da, murc tdi thleu ctia hé s diéu chinh
murc bién dong thi trudng vé gia dat trén dia ban tinh Pak Lik.

IV. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh, d6i twong 4p dung
a) Pham vi diéu chinh

Quy dinh murc tdi da, tbi thleu cua h¢ s6 diéu chinh mtrc bién dong thi
truong veé gia dat trén dja ban tinh Pak Lak theo quy dinh tai dlem a khoan 2 Piéu
6 Ngh1 dinh sO 49/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
mat sO diéu ctia Nghj quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot so co
ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat DAt dai.

b) Pdi twong ap dung
- Co quan thyc hién chirc néng quan Iy nha nude vé dat dai.

- To chirc ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van
xéc dinh gia dat.

- Cac co quan, don vi, td chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan.

2. B6 cuc du thdo viin ban

Du thao Nghi quyét gom 04 Piéu

- Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i tuong ap dung;

- Dleu 2: Mitrc tdi da, t6i thiéu cua hé s6 diéu chinh muc bién dong thi trudng
vé gia dat;

- Biéu 3: T6 chuc thyc hién;

- Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh.

2. N6i dung co ban

Quy dinh mirc t6i da, toi thleu cua hé sO diéu chinh muc bién dong thi
truong vé gia dat trén dia ban tinh Pak Lk nhu sau:

1. Mitrc ti da caa hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong: K = 3.

2. Miic t6i thiéu ctia hé sb diéu chinh murc bién dong thi truong: K = 0,8.

V.DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOT GIAN BAN HANH

Nghl quyet cua HDND tinh quy dinh murc t6i da, toi thleu cua hé 5O diéu
chinh murc bién dong thi tru:cmg ve gia dat trén dia ban tinh bik Lak duoc xay
dung trén co s¢ quy dinh cua phap luét Ve dat dai dé 1am co s& cho cac co quan,
don vi trong chtrc nang, nhiém vu, quyén han thuc hién nhiém vu quan ly nha
nuéc vé dat dai theo quy dinh phéap luat. Du thao dd duoc lay ¥ kién gop y cua



4

cac co quan, don vi, dia phu’O'ng, lay y kién phan bién x4 hoi ciia Uy ban Mt tran
T6 Qubc Viét Nam tlnh lay y klen tham dinh vin ban quy pham phap luat cua S¢&
Tu phap, co quan soan thido da tiép thu, glal trinh ¥ kién tham dinh cia S Tu
phap, cac y kién cia cac co quan, don vi ¢o lién quan. Theo do, ngudn lyc, diéu
kién dé thi hanh Quyét dinh duoc dam bao.

Thoi gian dy kién thong qua van ban: Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan
tinh Dk Lak ban hanh Quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Dik Lak du kién
thong qua Ky hop thuong 18, Hoi dong nhan dan tinh khoéa X (du kién thang

...12026).

Trén day la TG trinh cia UBND tinh Ve du thao Nghi quyet quy dinh mtrc
tbi da, toi thleu cua h¢ sd diéu chinh murc bién dong thi truong veé giad dat trén dia
ban tinh Pik Lak. Kinh trinh HDND tinh xem xét, thong qua dé UBND tinh to
chtrc trién khai thyc hién./.

(Giri kém: Dy thdo Nghi quyét va cdc tai liéu lién quan)

Nof1 nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; "’

- TT Tinh uy; TT HPDND tinh; CHU TICH

- Céc Pai biéu HDND tinh;

- Ban KTNS-HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cac So: NNMT, TC;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luu: VT, BTKT.
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