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BẢNG SO SÁNH THUYẾT MINH, NỘI DUNG DỰ THẢO 
[bookmark: _Hlk229385701]Quyết định ban hành Quy định về bàn giao, tiếp nhận đối với công trình hạ tầng kỹ thuật, 
công trình hạ tầng xã hội tại các dự án Khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk 
so với Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 23/12/2024 của UBND tỉnh Đắk Lắk 
về việc quy định bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầngkỹ thuật của các dự án khu dân cư, khu đô thị, 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk

	STT
	Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND 
	Dự thảo
	Nhận xét/thuyết minh sửa đổi
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	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh
a) Quy định này quy định việc bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án đầu tư xây dựng khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk, gồm: công trình giao thông, thoát nước, xử lý nước thải, chiếu sáng công cộng, công viên, cây xanh sử dụng công cộng, hệ thống cấp nước và chữa cháy, cấp điện, công trình viễn thông (nếu có); quỹ đất để xây dựng công trình công cộng. 
b) Các nội dung khác có liên quan đến bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật không được quy định tại quyết định này được thực hiện theo quy định của các văn bản pháp luật hiện hành có liên quan. Trường hợp các văn bản viện dẫn tại quyết định này được sửa đổi, bổ sung, thay thế bằng văn bản khác thì thực hiện theo văn bản đó.
	1. Quy định này quy định về phân cấp, nguyên tắc và các nội dung cụ thể trong việc bàn giao, tiếp nhận quản lý các công trình hạ tầng kỹ thuật, các công trình hạ tầng xã hội tại các dự án khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk.
2. Các nội dung khác liên quan đến bàn giao, tiếp nhận tài sản không được quy định trong Quy định này được áp dụng theo quy định của pháp luật hiện hành. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật được dẫn chiếu trong Quy định này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì thực hiện theo văn bản mới.
	Dự thảo tập trung vào các khó khăn vướng mắc, bất cập trong thực tiễn chủ yếu phát sinh ở việc tiếp nhận, bàn giao hệ thống hạ tầng kỹ thuật tại các dự án khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở

	
	2. Đối tượng áp dụng
Quy định này áp dụng đối với cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước tham gia hoặc có liên quan đến công tác bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án đầu tư xây dựng khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk.
	Điều 2. Đối tượng áp dụng
Quy định này áp dụng đối với cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước tham gia hoặc có liên quan đến công tác bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội của các dự án đầu tư xây dựng khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở được đầu tư xây dựng bằng nguồn vốn không phải từ ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk.
	Bổ sung mở rộng công trình hạ tầng xã hội.
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	Điều 2. Giải thích từ ngữ
1. Công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở gồm: công trình giao thông, thoát nước, xử lý nước thải, chiếu sáng công cộng, công viên, cây xanh sử dụng công cộng, hệ thống cấp nước và chữa cháy, cấp điện, hạ tầng thông tin (nếu có), quỹ đất để xây dựng công trình công cộng.
2. Bên bàn giao là Chủ đầu tư xây dựng (sau đây gọi là chủ đầu tư) là cơ quan, tổ chức, cá nhân sở hữu vốn, vay vốn hoặc được giao trực tiếp quản lý, sử dụng vốn để thực hiện hoạt động đầu tư xây dựng.
3. Bên tiếp nhận là Ủy ban nhân dân cấp huyện. Trường hợp công trình nằm trên địa bàn từ 02 (hai) đơn vị hành chính cấp huyện trở lên thì bên tiếp nhận sẽ do Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định cho từng trường hợp cụ thể.

	Điều 3. Giải thích từ ngữ
1. Các công trình hạ tầng kỹ thuật trong quy định này gồm: công trình đường giao thông; công trình cấp nước (bao gồm cả cấp nước phòng cháy chữa cháy); công trình thoát nước và xử lý nước thải; công trình thoát nước mưa; công trình cấp điện; công trình chiếu sáng; công trình hào và tuy nen kỹ thuật; công trình viễn thông.
2. Các công trình hạ tầng xã hội trong Quy định này gồm: công viên - cây xanh; vườn hoa; sân chơi; sân thể thao; mặt nước - hồ cảnh quan; hồ điều hòa phục vụ cộng đồng (không bao gồm hồ sự cố, hồ kỹ thuật trong hệ thống xử lý nước cấp hoặc nước thải).
3. Bên tiếp nhận gồm:
a) Ủy ban nhân dân tỉnh Đắk Lắk hoặc cơ quan, đơn vị được Ủy ban nhân dân tỉnh Đắk Lắk phân cấp.
b) Ủy ban nhân dân các phường, xã được Ủy ban nhân dân tỉnh Đắk Lắk phân cấp (gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã).
c) Các Sở chuyên ngành hoặc các cơ quan, đơn vị được Ủy ban nhân dân tỉnh Đắk Lắk phân cấp, giao quản lý tài sản hoặc giao quản lý, sử dụng công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội.
d) Các đơn vị chuyên ngành hoặc các cơ quan, đơn vị khác theo quy định của pháp luật chuyên ngành.
4. Bên bàn giao: Chủ đầu tư các dự án khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk.
	Dự thảo giải thích để phù hợp với chính quyền 02 cấp và tình hình thực tế hiện nay 
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	Điều 3. Nguyên tắt bàn giao và tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Việc bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật thực hiện theo Điều 124 của Luật Xây dựng và được bổ sung tại khoản 46 Điều 1 của Luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; Điều 27 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 7 Điều 11 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 và các quy định khác có liên quan.
2. Chủ đầu tư phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về chất lượng công trình xây dựng; việc quản lý chất lượng công trình thực hiện theo quy định của pháp luật về quản lý chất lượng công trình xây dựng.
3. Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật chỉ được bàn giao cho bên tiếp nhận khi công trình đã được chủ đầu tư và các bên liên quan trực tiếp đến hoạt động xây dựng công trình tổ chức nghiệm thu theo đúng quy định của pháp luật về quản lý chất lượng công trình ở từng thời điểm xây dựng công trình, được cơ quan chuyên môn về xây dựng kiểm tra công tác nghiệm thu theo quy định pháp luật.
4. Trường hợp công trình hạ tầng kỹ thuật đã qua sử dụng hoặc trước khi bàn giao có biểu hiện không đảm bảo chất lượng theo yêu cầu thiết kế thì bên tiếp nhận yêu cầu chủ đầu tư tổ chức kiểm định chất lượng, thí nghiệm khả năng chịu lực của kết cấu công trình theo quy định tại khoản 2 Điều 5 và khoản 5 Điều 33 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ (chi phí kiểm định do chủ đầu tư chi trả).
5. Khuyến khích các chủ đầu tư dự án khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở mời bên tiếp nhận tham gia quản lý, giám sát trong quá trình thi công xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật nhằm tạo sự đồng thuận trong công tác quản lý chất lượng và nghiệm thu công trình từ giai đoạn xây dựng đến khi bàn giao, tiếp nhận, khai thác, vận hành, để tạo thuận lợi trong quá trình bàn giao, tiếp nhận, khai thác, vận hành.
6. Việc bàn giao có thể thực hiện đối với toàn bộ hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật hoặc một phần của hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật thuộc dự án đầu tư xây dựng khu nhà ở, khu đô thị, khu dân cư. Trường hợp bàn giao một phần thì phải đảm bảo các điều kiện:
a) Đảm bảo việc kết nối đồng bộ với hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật ngoài phạm vi dự án.
b) Phạm vi bàn giao phải hoàn thành việc xây dựng nhà ở để bán theo quy hoạch chi tiết, dự án được duyệt. Trường hợp phải xây dựng các công trình hạ tầng xã hội phục vụ lợi ích cộng đồng như công viên cây xanh, các công trình văn hóa, thể dục, thể thao,... theo quyết định phê duyệt dự án hoặc theo quyết định, văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư của cơ quan nhà nước có thẩm quyền thì phải hoàn thành việc đầu tư theo đúng các nội dung đã được phê duyệt.
c) Đảm bảo việc đầu tư hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật còn lại của dự án không ảnh hưởng đến việc quản lý, vận hành hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật đã bàn giao.
7. Bên tiếp nhận có trách nhiệm tiếp nhận, tổ chức khai thác, sử dụng theo đúng công năng thiết kế và bảo trì công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy định của pháp luật.
	Điều 4. Nguyên tắc bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội
[bookmark: dc_11]1. Tùy theo điều kiện cụ thể của từng dự án, công trình đã hoàn thành có thể được tổ chức tiếp nhận, bàn giao toàn bộ dự án hoặc từng hạng mục công trình đã hoàn thiện, đã được kiểm tra công tác nghiệm thu, đảm bảo chất lượng cũng như tính kết nối. Để thực hiện tiếp nhận, bàn giao tài sản là các công trình xây dựng, hạng mục công trình thuộc dự án thì chủ đầu tư căn cứ Điều 29 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng để thực hiện.
2. Trường hợp công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội trước khi bàn giao có dấu hiệu không đảm bảo chất lượng theo yêu cầu thiết kế thì Bên tiếp nhận có quyền từ chối tiếp nhận, yêu cầu Chủ đầu tư tổ chức kiểm định xây dựng, thử nghiệm khả năng chịu lực của kết cấu công trình theo quy định tại khoản 2 Điều 8 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP và tổ chức khắc phục các tồn tại của hệ thống hạ tầng kỹ thuật cho đến khi đạt yêu cầu (chi phí kiểm tra, kiểm định chất lượng và khắc phục các tồn tại do Chủ đầu tư chi trả).
3. Việc tiếp nhận công trình cấp điện và cấp nước được thực hiện theo quy định pháp luật chuyên ngành (Nghị định số 02/2024/NĐ-CP đối với công trình cấp điện; Nghị định số 43/2022/NĐ-CP đối với tài sản kết cấu hạ tầng cấp nước sạch và văn bản liên quan).
4. Bên tiếp nhận có trách nhiệm tiếp nhận, tổ chức khai thác, sử dụng theo đúng công năng thiết kế và bảo trì công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội theo quy định của pháp luật.

	Dự thảo quy định tham chiếu các Nghị định số Nghị định số 207/2026/NĐ-CP quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng để thực hiện; Nghị định số 02/2024/NĐ-CP đối với công trình cấp điện; Nghị định số 43/2022/NĐ-CP đối với tài sản kết cấu hạ tầng cấp nước sạch và văn bản liên quan
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	[bookmark: dieu_3_1]Điều 4. Điều kiện thực hiện bàn giao hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Đảm bảo thực hiện tuân thủ các nội dung được quy định tại Điều 3 Quy định này.
2. Chủ đầu tư đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính liên quan đến đất đai của dự án đầu tư xây dựng nhà ở, khu đô thị, khu dân cư gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, thuế, phí, lệ phí liên quan đến đất đai (nếu có).
3. Đảm bảo cung cấp các dịch vụ đô thị thiết yếu gồm cấp điện, cấp nước, thoát nước, thu gom rác thải và kết nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực ngoài phạm vi dự án.
4. Các công trình hạ tầng kỹ thuật của dự án (giao thông, thoát nước, xử lý nước thải, chiếu sáng công cộng, cây xanh sử dụng công cộng) được bàn giao đồng thời cho bên tiếp nhận sau khi chủ đầu tư kết thúc giai đoạn đầu tư xây dựng dự án. Trường hợp bàn giao từng hạng mục hạ tầng kỹ thuật theo quy định tại khoản 7 Điều 11 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ thì phải đảm bảo phải hoàn thành xây dựng các công trình thuộc hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và các công trình khác (nếu có) trong dự án theo kế hoạch xây dựng nêu tại báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng của dự án hoặc dự án thành phần đã được thẩm định, phê duyệt theo quy định.
5. Các công trình cấp điện, cấp nước, hạ tầng thông tin (nếu có), chủ đầu tư được phép bàn giao trước từng hạng mục công trình trước hoặc sau khi kết thúc giai đoạn đầu tư xây dựng của dự án nếu được sự đồng ý của bên tiếp nhận.
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	Điều 5. Phương án bàn giao quản lý
1. Nội dung bàn giao tiếp nhận thực hiện theo phương án bàn giao trong Báo cáo nghiên cứu khả thi được cơ quan chuyên môn về xây dựng thẩm định theo quy định của pháp luật về xây dựng.
2. Trường hợp trong Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án chưa có phương án bàn giao quản lý thì bên bàn giao lập phương án bàn giao theo nội dung quy định tại điểm b khoản 5 Điều 38 Nghị định số 11/2013/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 8 Điều 4 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP) để làm căn cứ thực hiện bàn giao, tiếp nhận.
	Tham chiếu quy định tại điểm b khoản 5 Điều 38 Nghị định số 11/2013/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 8 Điều 4 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP)
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	[bookmark: dieu_6]Điều 5. Hồ sơ, tài liệu để bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Danh mục hồ sơ bàn giao, tiếp nhận công trình thực hiện theo quy định tại Phụ lục IX kèm theo Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ. Trường hợp hồ sơ hoàn thành công trình chưa đầy đủ theo quy định thì chủ đầu tư có trách nhiệm bổ sung, giải trình và tổ chức lập lại bản vẽ hoàn công theo kích thước, thông số thực tế của công trình hiện trạng.
2. Hồ sơ gửi về bên tiếp nhận để kiểm tra, tiến hành khảo sát hiện trạng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật được đề nghị bàn giao. Trường hợp chưa đủ điều kiện bàn giao, chủ đầu tư phải giải trình, khắc phục các tồn tại và hoàn chỉnh lại hồ sơ gửi bên tiếp nhận để được xem xét, giải quyết. 
3. Hồ sơ tài liệu bàn giao công trình được lập tối thiểu thành 03 (ba) bộ, chủ đầu tư lưu trữ 01 (một) bộ và gửi 01 (một) bộ cho bên tiếp nhận, 01 (một) bộ cho Bên chủ quản bên tiếp nhận (nếu có).
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	Điều 6. Thời điểm đủ điều kiện thực hiện bàn giao
Các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội thuộc phạm vi bàn giao của dự án chỉ được tổ chức bàn giao cho Bên tiếp nhận khi đáp ứng đầy đủ các điều kiện sau:
1. Đã hoàn thành thi công xây dựng theo hồ sơ thiết kế được phê duyệt.
2. Đã hoàn thành công tác nghiệm thu về quản lý chất lượng công trình theo quy định của pháp luật về xây dựng.	
3. Đối với các công trình có yêu cầu vận hành thử nghiệm theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường, Chủ đầu tư phải hoàn thành vận hành thử nghiệm và được cơ quan có thẩm quyền xác nhận hoàn thành theo quy định.
4. Đáp ứng điều kiện để đưa công trình, hạng mục công trình vào khai thác, sử dụng thực hiện theo quy định tại Điều 29 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP. 
	Tham chiếu quy định tại Điều 29 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP
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	Điều 6. Trình tự thực hiện việc bàn giao, tiếp nhận hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Sau khi kết thúc giai đoạn đầu tư xây dựng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo thực hiện tuân thủ các nội dung được quy định tại Điều 3, Điều 4 Quy định này, chủ đầu tư gửi văn bản đề nghị bên tiếp nhận để được xem xét, giải quyết (kèm theo Biểu mẩu thống kê danh mục hồ sơ bàn giao, tiếp nhận công trình thực hiện theo quy định tại Phụ lục IX ban hành kèm theo Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/1/2021 của Chính phủ; Bảng mẫu thống kê công trình đã hoàn thành, đưa vào sử dụng theo hướng dẫn tại Phụ lục 1 ban hành kèm theo Quy định này).
2. Bên tiếp nhận chủ trì thành lập đoàn kiểm tra; xây dựng nội dung kiểm tra và tổ chức kiểm tra theo nội dung kiểm tra; yêu cầu thực hiện các nội dung đảm bảo theo quy định về quản lý chất lượng công trình xây dựng.
3. Bên tiếp nhận được quyền từ chối tiếp nhận hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật khi chủ đầu tư chưa thực hiện đầy đủ các nội dung được nêu tại Điều 4 và Điều 5 Quy định này.
4. Việc bàn giao, tiếp nhận hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật phải được lập thành biên bản theo quy định.
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	Điều 7. Phân cấp tiếp nhận bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội
1. Uỷ ban nhân dân cấp xã tiếp nhận bàn giao đối với:
a) Công trình đường bộ, công trình chiếu sáng, công trình thoát nước và xử lý nước thải, công trình thoát nước mưa, công viên, cây xanh, mặt nước do Uỷ ban nhân dân cấp xã trên địa bàn xã quản lý;
b) Hệ thống công trình hào, tuy nen kỹ thuật trên các tuyến đường do Ủy ban nhân dân cấp xã trên địa bàn xã quản lý.
2. Đối với công trình thuộc dự án nằm trên địa bàn từ hai đơn vị hành chính cấp xã trở lên, Sở Xây dựng chủ trì, tổng hợp và tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh quyết định Bên tiếp nhận phù hợp với phạm vi quản lý và đặc thù công trình.
	Xác định rõ đơn vị chủ trì tiếp nhận theo từng nhóm hạ tầng bảo đảm tính khả thi, phù hợp phân cấp mới của Nghị định số 140/2025/NĐ-CP và Nghị định số 144/2025/NĐ-CP; không trùng lặp pháp luật chuyên ngành
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	Điều 7. Thành phần đoàn kiểm tra và nội dung kiểm tra
1. Sau khi tiếp nhận và kiểm tra hồ sơ đảm bảo các điều kiện để tổ chức kiểm tra, bên tiếp nhận có trách nhiệm chủ trì tổ chức đoàn kiểm tra để xem xét hồ sơ pháp lý và tiến hành khảo sát hiện hạng của công trình đề nghị được bàn giao, tiếp nhận.
2. Thành phần đoàn kiểm tra
a) Bên tiếp nhận là đơn vị chủ trì tổ chức kiểm tra.
b) Bên tiếp nhận mời Sở Xây dựng (quản lý Hạ tầng kỹ thuật) và các sở, ban, ngành, cơ quan, đơn vị liên quan.
c) Chủ đầu tư dự án (chủ sở hữu tài sản) và các đơn vị tham gia thực hiện dự án.
3. Nội dung kiểm tra
Chủ đầu tư có trách nhiệm chuẩn bị đầy đủ hồ sơ, phương tiện cần thiết để tạo điều kiện thuận lợi và phối hợp với đoàn kiểm tra. Nội dung kiểm tra chủ yếu gồm:
a) Kiểm tra sự tuân thủ các nội dung pháp lý của dự án theo quy định tại các thời điểm triển khai dự án.
b) Kiểm tra sự phù hợp giữa hồ sơ chất lượng của công trình đề nghị được bàn giao, tiếp nhận so với thực tế.
c) Kiểm tra một số nội dung cần thiết khác khi đoàn kiểm tra phát hiện và yêu cầu thực hiện.
4. Kết quả sau kiểm tra
a) Kết quả sau kiểm tra phải được đơn vị chủ trì lập thành biên bản; biên bản phải thể hiện rõ nội dung đạt và không đạt yêu cầu; nhận xét, kết luận và kiến nghị; đồng thời phải có đủ chữ ký của thành viên trong đoàn kiểm tra.
b) Trường hợp kết quả kiểm tra đủ điều kiện tiếp nhận: bên tiếp nhận có trách nhiệm ban hành Quyết định tiếp nhận chính thức hoặc đề xuất cấp có thẩm quyền ban hành Quyết định tiếp nhận chính thức công trình.
c) Trường hợp kết quả kiểm tra không đạt yêu cầu để bàn giao, tiếp nhận: đơn vị chủ trì có văn bản yêu cầu chủ đầu tư thực hiện theo các yêu cầu của đoàn kiểm tra và xem xét tiếp nhận khi đạt yêu cầu; nếu chủ đầu tư không thực hiện thì không tiếp nhận và có văn bản báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét xử lý từng trường hợp cụ thể.
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	Điều 8. Hồ sơ, tài liệu để bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tài sản là công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội.
[bookmark: dc_18][bookmark: dc_19]1. Danh mục hồ sơ bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tài sản là công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội thực hiện theo quy định tại phụ lục X ban hành kèm theo Nghị định số 207/2026/NĐ-CP; hồ sơ bàn giao, tiếp nhận công trình điện thực hiện theo quy định tại khoản 3 Điều 72 Luật Điện lực số 61/2024/QH15, Điều 7 Nghị định số 02/2024/NĐ-CP; Công trình cấp nước sạch theo quy định tại Nghị định 43/2022/NĐ-CP.
2. Chủ đầu tư tổ chức lập 01 bộ hồ sơ phục vụ quản lý, vận hành và bảo trì công trình theo quy định tại khoản 1 Điều này và 01 (một) bộ hồ sơ quyết toán được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt (nếu có) để bàn giao cho bên tiếp nhận khi tổ chức bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội. Bên tiếp nhận có trách nhiệm lưu trữ hồ sơ này trong suốt quá trình khai thác, sử dụng (trường hợp bên tiếp nhận là đơn vị nhận tài sản) hoặc chuyển giao toàn bộ hồ sơ cho đơn vị được giao tài sản để lưu trữ trong suốt quá trình khai thác, sử dụng công trình.
	Tham chiếu theo quy định tại phụ lục X ban hành kèm theo Nghị định số 207/2026/NĐ-CP; hồ sơ bàn giao, tiếp nhận công trình điện thực hiện theo quy định tại khoản 3 Điều 72 Luật Điện lực số 61/2024/QH15, Điều 7 Nghị định số 02/2024/NĐ-CP; Công trình cấp nước sạch theo quy định tại Nghị định 43/2022/NĐ-CP.
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	[bookmark: dieu_9]Điều 8. Báo cáo, xử lý sau kiểm tra
1. Kết quả sau kiểm tra phải được đơn vị chủ trì lập thành biên bản (theo mẫu tại Phụ lục 2 kèm theo quy định này); biên bản phải thể hiện rõ nội dung đạt và không đạt yêu cầu; nhận xét, kết luận và kiến nghị; đồng thời phải có đủ chữ ký các thành viên trong đoàn kiểm tra.
2. Trường hợp kết quả kiểm tra đủ điều kiện tiếp nhận: bên tiếp nhận có trách nhiệm ban hành Quyết định tiếp nhận chính thức hoặc đề xuất cấp có thẩm quyền ban hành Quyết định tiếp nhận chính thức công trình để quản lý, khai thác và bảo trì theo quy định.
3. Trường hợp kết quả kiểm tra không đạt yêu cầu để bàn giao, tiếp nhận
Đơn vị chủ trì có văn bản yêu cầu chủ đầu tư thực hiện theo các yêu cầu của đoàn kiểm tra và xem xét tiếp nhận khi đạt yêu cầu; nếu chủ đầu tư không thực hiện thì không tiếp nhận và có văn bản báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét xử lý từng trường hợp cụ thể.
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	Điều 9. Các bước thực hiện việc bàn giao, tiếp nhận
1. Khi đến thời điểm bàn giao công trình theo Điều 6 Quy định này, Bên bàn giao gửi văn bản đề nghị kèm theo phương án bàn giao, hồ sơ, tài liệu theo quy định tại Điều 5, Điều 8 Quy định này đến bên tiếp nhận để thực hiện quy trình tiếp nhận bàn giao.
2. Tổ chức tiếp nhận bàn giao
Sau khi tiếp nhận hồ sơ, Bên tiếp nhận chủ trì, phối hợp với: Bên bàn giao, các cơ quan, đơn vị liên quan đến quản lý chuyên ngành; tổ chức kiểm tra hồ sơ, kiểm tra thực địa (nếu cần) và thiết lập Biên bản bàn giao.
Biên bản bàn giao gồm tối thiểu các nội dung:
a) Thông tin các bên tham gia;
b) Danh mục công trình/hạng mục công trình bàn giao (theo mẫu tại Phụ lục kèm theo quy định này);
c) Tình trạng kỹ thuật và hiện trạng công trình tại thời điểm bàn giao;
d) Danh mục hồ sơ, tài liệu bàn giao;
e) Các tồn tại và đề xuất hướng xử lý (nếu có);
f) Kết luận thống nhất của các bên về việc bàn giao.
3. Ban hành Thông báo tiếp nhận bàn giao
Căn cứ biên bản bàn giao, Bên tiếp nhận ban hành Thông báo tiếp nhận bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội, trong đó gồm các nội dung chính:
a) Căn cứ pháp lý của việc tiếp nhận;
b) Danh mục công trình, hạng mục được tiếp nhận (kèm biên bản bàn giao);
c) Tình trạng công trình tại thời điểm tiếp nhận;
d) Thời điểm chính thức tiếp nhận và trách nhiệm quản lý, vận hành, bảo trì; 
đ) Các tồn tại, yêu cầu tiếp tục thực hiện (nếu có);
e) Cam kết và trách nhiệm của các bên sau khi tiếp nhận.
4. Trường hợp công trình chưa đủ điều kiện tiếp nhận
Trường hợp qua rà soát hồ sơ, kiểm tra thực địa (nếu có) xác định công trình, hạng mục công trình chưa đáp ứng điều kiện tiếp nhận theo quy định của pháp luật và Quy định này, Bên tiếp nhận ban hành văn bản thông báo chưa đủ điều kiện tiếp nhận; trong đó nêu rõ lý do, nội dung chưa đáp ứng và yêu cầu Bên bàn giao tiếp tục hoàn thiện.
Sau khi Bên bàn giao hoàn thành việc khắc phục, bổ sung theo nội dung thông báo, việc bàn giao, tiếp nhận được thực hiện lại theo trình tự quy định tại Điều này.
5. Tổ chức quản lý sau tiếp nhận
Từ thời điểm hiệu lực của Thông báo tiếp nhận, Bên tiếp nhận có trách nhiệm quản lý, vận hành, khai thác và bảo trì công trình theo thẩm quyền và quy định của pháp luật.

	Cụ thể các bước bàn giao để chủ đầu tư và các bên dễ thực hiện
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	[bookmark: dieu_10]Điều 9. Bảo hành hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật sau khi được bàn giao cho bên tiếp nhận
1. Chủ đầu tư có trách nhiệm bảo hành hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật cho bên tiếp nhận theo thời hạn thỏa thuận nhưng phải đảm bảo tối thiểu 12 tháng kể từ ngày bàn giao. Hình thức bảo hành sẽ được chủ đầu tư và bên tiếp nhận thỏa thuận theo quy định pháp luật.
2. Thời hạn và hình thức bảo hành được nêu cụ thể trong nội dung Quyết định tiếp nhận hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và được tính từ thời điểm bên tiếp nhận ban hành Quyết định.
3. Trong suốt thời gian bảo hành, chủ đầu tư có trách nhiệm chi trả các chi phí cho công tác quản lý, vận hành và bảo trì hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật nhằm đảm bảo chất lượng vận hành của các công trình đã được bàn giao. Trường hợp phát hiện dấu hiệu chưa đảm bảo chất lượng, chưa đáp ứng được yêu cầu vận hành, khai thác theo thiết kế trong giai đoạn này thì thời hạn bảo hành có thể được xem xét kéo dài hơn trên cơ sở thỏa thuận giữa chủ đầu tư và bên tiếp nhận.
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	Điều 10. Xác định giá trị tài sản của công trình khi bàn giao
Đối với công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội của dự án đã hoàn thành nhưng chưa bàn giao cho Bên tiếp nhận, đến khi thực hiện công tác bàn giao cho Bên tiếp nhận ngoài các yêu cầu đảm bảo kỹ thuật, chất lượng công trình hạ tầng kỹ thuật Bên bàn giao cần phải tính toán, xác định giá trị tài sản tại thời điểm bàn giao (sau khi giảm trừ giá trị hao mòn tài sản theo thời gian sử dụng) theo quy định.
	Tham chiếu theo quy định của Luật Quản lý tài sản công; Luật kế toán 
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	Điều 11. Bàn giao tài sản công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội do tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài hiến, biếu, tặng cho tỉnh
1. Đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật là tài sản do tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài hiến, biếu, tặng cho, đóng góp, viện trợ, tài trợ và hình thức chuyển giao quyền sở hữu khác cho tỉnh; tài sản do doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài chuyển giao không bồi hoàn cho tỉnh; tài sản được đầu tư theo hình thức đối tác công tư được chuyển giao cho thành phố theo hợp đồng dự án, khi bàn giao Bên tiếp nhận phải thực hiện theo các quy định tại quy định này và phải thực hiện các thủ tục xác lập quyền sở hữu toàn dân theo quy định tại Nghị định số 77/2025/NĐ-CP quy định thẩm quyền, thủ tục xác lập quyền sở hữu toàn dân về tài sản và xử lý đối với tài sản được xác lập quyền sở hữu toàn dân.
2. Riêng việc bàn giao, tiếp nhận tài sản là công trình hạ tầng kỹ thuật điện do tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài hiến, biếu, tặng cho tỉnh được thực hiện theo Chương IV Nghị định số 02/2024/NĐ-CP về việc chuyển giao công trình điện là tài sản công sang tập đoàn Điện lực Việt Nam.

	Tham chiếu theo quy định tại Nghị định số 77/2025/NĐ-CP quy định thẩm quyền, thủ tục xác lập quyền sở hữu toàn dân về tài sản và xử lý đối với tài sản được xác lập quyền sở hữu toàn dân và Chương IV Nghị định số 02/2024/NĐ-CP về việc chuyển giao công trình điện là tài sản công sang tập đoàn Điện lực Việt Nam
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	[bookmark: dieu_11]Điều 10. Quyền và trách nhiệm của các bên đối với công trình hạ tầng kỹ thuật được bàn giao, tiếp nhận
1. Chủ đầu tư
a) Hoàn thành việc bàn giao hồ sơ quy định tại khoản 1 Điều 5 Quy định này cho bên tiếp nhận trước thời điểm bên tiếp nhận ban hành Quyết định tiếp nhận chính thức hoặc đề xuất cấp có thẩm quyền ban hành Quyết định tiếp nhận chính thức công trình.
b) Tất cả các công trình hạ tầng kỹ thuật chưa được bàn giao cho bên tiếp nhận thì chủ đầu tư phải tổ chức đầu tư, quản lý, vận hành, duy tu, bảo dưỡng đảm bảo theo quy định pháp luật hiện hành về quản lý đầu tư xây dựng và quản lý chất lượng công trình.
c) Trong thời gian bảo hành công trình xây dựng, nếu phát hiện tình trạng hư hỏng phải kịp thời khắc phục và có văn bản báo cáo hoàn thành công tác bảo hành công trình.
d) Thực hiện theo các nội dung yêu cầu của đoàn kiểm tra trong quá trình kiểm tra.
đ) Tổ chức lập và phê duyệt quy trình bảo trì công trình xây dựng, hồ sơ bảo trì công trình; tổ chức lập và phê duyệt kế hoạch bảo trì công trình xây dựng, thực hiện bảo trì công trình xây dựng đảm bảo về trình tự thực hiện bảo trì công trình xây dựng trong thời gian chưa bàn giao cho bên tiếp nhận.
2. Bên tiếp nhận
a) Có trách nhiệm tiếp nhận các công trình hạ tầng kỹ thuật do chủ đầu tư bàn giao. Sau đó trực tiếp quản lý hoặc đấu thầu, đặt hàng đơn vị có năng lực để trực tiếp quản lý khai thác, vận hành và triển khai thực hiện bảo trì theo quy trình bảo trì công trình xây dựng.
b) Xây dựng kế hoạch, bố trí vốn (hoặc kiến nghị bố trí vốn) định kỳ, hàng năm nhằm đảm bảo triển khai tốt công tác quản lý vận hành, duy tu, bảo dưỡng đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật được quyết định tiếp nhận.
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	Điều 12. Trách nhiệm của bên bàn giao
1. Tổ chức lập phương án bàn giao quản lý trong dự án khu đô thị, khu nhà ở theo quy định tại Điều 5 Quy định này.
2. Phối hợp thực hiện việc bàn giao, tiếp nhận theo quy định tại Điều 9 Quy định này.
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	Điều 13. Trách nhiệm của Bên tiếp nhận
1. Thực hiện các nội dung liên quan đến việc tiếp nhận, bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội được quy định tại Quy định này.
2. Tiếp nhận các công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội đủ điều kiện tiếp nhận do chủ đầu tư bàn giao
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	[bookmark: dieu_14]Điều 12. Tổ chức thực hiện
1. Sở Xây dựng là đơn vị đầu mối hướng dẫn, đôn đốc, kiểm tra việc tổ chức thực hiện bàn giao, tiếp nhận các công trình hạ tầng kỹ thuật trên toàn địa bàn tỉnh; hướng dẫn bên tiếp nhận đối với các công trình chưa đảm bảo về hồ sơ pháp lý, quản lý chất lượng công trình; trường hợp vượt quá thẩm quyền sẽ báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, chỉ đạo từng trường hợp cụ thể.
2. Các sở quản lý công trình xây dựng chuyên ngành có liên quan theo chức năng nhiệm vụ được phân công, phối hợp với Sở Xây dựng và đơn vị chủ trì khi được đề nghị tham gia đoàn kiểm tra.
3. Ủy ban nhân dân cấp huyện
a) Tuyên truyền, phổ biến quy định này đến các tổ chức, cá nhân tham gia đầu tư xây dựng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở trên địa bàn được giao quản lý.
b) Kịp thời báo cáo Sở Xây dựng trong trường hợp phát sinh khó khăn, vướng mắc trong quá trình bàn giao, tiếp nhận hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật.
c) Trực tiếp quản lý hoặc tổ chức lựa chọn đơn vị có năng lực để quản lý khai thác, sử dụng công trình theo đúng công năng, bảo trì công trình theo các quy định của pháp luật về xây dựng.
d) Xây dựng kế hoạch, bố trí vốn (hoặc kiến nghị cấp có thẩm quyền bố trí vốn) định kỳ, hàng năm nhằm đảm bảo thực hiện tốt công tác quản lý, vận hành, bảo trì công trình đối với hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật đã được tiếp nhận.
đ) Báo cáo công tác bàn giao và tiếp nhận các công trình hạ tầng kỹ thuật của các dự án khu dân cư, khu đô thị, dự án đầu tư xây dựng nhà ở theo định kỳ hằng quý (trước ngày 10 của tháng đầu quý) và hằng năm (trước ngày 15/01) về Sở Xây dựng để tổng hợp báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh. 
4. Chủ đầu tư: Thực hiện trách nhiệm của chủ đầu tư trong việc cung cấp hồ sơ có liên quan đến dự án; phối hợp cùng đoàn kiểm tra; thực hiện bảo hành, bảo trì và các nội dung theo yêu cầu của Quy định này.
5. Trong quá trình thực hiện, nếu có khó khăn, vướng mắc, các tổ chức, cá nhân có liên quan gửi ý kiến về Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, sửa đổi, bổ sung cho phù hợp./.

	Điều 14. Tổ chức thực hiện
1. Sở Xây dựng
a) Tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh trong việc phân cấp, hướng dẫn và theo dõi tổ chức bàn giao, tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội tại các dự án khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở theo quy định;
b) Tổng hợp, hướng dẫn cho bên tiếp nhận xử lý đối với các dự án khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở gặp khó khăn, vướng mắc trong quá trình tiếp nhận bàn giao. Trường hợp vượt quá thẩm quyền, thì chủ trì phối hợp với các cơ quan liên quan tham mưu báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định.
[bookmark: dc_25][bookmark: dc_26][bookmark: dc_27]c) Khi tổ chức thực hiện thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, dự án đầu tư xây dựng khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở theo thẩm quyền hoặc kiểm tra phương án bàn giao tiếp nhận trong báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, dự án không thuộc thẩm quyền thẩm định hoặc khi có Văn bản trả lời gửi cho chủ đầu tư về nhà ở đủ điều kiện được bán, cho thuê mua hoặc về việc đất đã có hạ tầng kỹ thuật đủ điều kiện được chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho cá nhân tự xây nhà ở thì phải kiểm tra, đánh giá phương án bàn giao quản lý trong dự án khu đô thị, khu nhà ở đảm bảo tuân thủ đúng các quy định tại Điều 38 Nghị định số 11/2013/NĐ-CP, được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 8 Điều 4 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP của Chính phủ và các nội dung tại Điều 29 Nghị định 217/2026/NĐ-CP quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng. 
2. Sở Tài chính
[bookmark: dc_28]Trên cơ sở đề xuất của đơn vị tiếp nhận tài sản, đề xuất của các bên liên quan và khả năng cân đối của ngân sách địa phương, Sở Tài chính thực hiện tổng hợp và báo cáo cấp có thẩm quyền bố trí kinh phí để thực hiện quản lý, sử dụng các công trình nêu trên đảm bảo theo quy định của Luật Ngân sách nhà nước, đảm bảo thực hiện hiệu lực, hiệu quả theo quy định tại khoản 2 Điều 13 Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15, trừ trường hợp bên tiếp nhận có đề nghị và tự bảo đảm thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được phân cấp.
3. Các sở, ban, ngành liên quan
a) Các Sở quản lý công trình xây dựng chuyên ngành theo chức năng nhiệm vụ được giao, có trách nhiệm phối hợp với Bên tiếp nhận trong quá trình bàn giao, tiếp nhận.
b) Đóng góp ý kiến liên quan đến lĩnh vực, chức năng quản lý khi được lấy ý kiến thẩm định chủ trương đầu tư dự án, trong đó đảm bảo phải có nội dung sơ bộ phương án bàn giao quản lý theo quy định hiện hành.
4. Ủy ban nhân dân cấp xã
a) Thực hiện trách nhiệm của bên tiếp nhận công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội tại các dự án khu dân cư, khu đô thị, khu nhà ở thuộc phạm vi địa bàn quản lý.
b) Trong quá trình tiếp nhận bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, UBND cấp xã có trách nhiệm phối hợp với Sở Xây dựng để được hướng dẫn, tháo gỡ vướng mắc trong quá trình tiếp nhận bàn giao.
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	[bookmark: dieu_13]Điều 11. Xử lý chuyển tiếp
1. Đối với các dự án đã triển khai theo quy hoạch chi tiết nhưng chưa thực hiện đúng về trình tự đầu tư xây dựng khu đô thị, khu dân cư theo quy định tại thời điểm triển khai dự án, thì phải được xem xét xử lý vi phạm theo quy định trước khi hoàn tất thủ tục đề nghị bàn giao, tiếp nhận các hạng mục hạ tầng kỹ thuật về cho đơn vị quản lý.
2. Đối với những công trình hạ tầng kỹ thuật của dự án đầu tư đã được phê duyệt trước khi Quy định này có hiệu lực thi hành và đang trong giai đoạn thực hiện dự án chưa bàn giao thì việc thực hiện các bước tiếp theo của dự án phải tuân thủ Quy định này.
3. Các dự án đang thực hiện với nhiều hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật, thì ngoài các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật đã bàn giao trước ngày Quy định này có hiệu lực, các hạng mục công trình còn lại chưa bàn giao thì phải thực hiện theo Quy định này.
	Điều 15. Xử lý chuyển tiếp
1. Đối với trường hợp dự án khu đô thị, khu nhà ở đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt trước ngày Nghị định số 35/2023/NĐ-CP có hiệu lực nhưng chưa có phương án bàn giao quản lý được phê duyệt thì chủ đầu tư tổ chức thực hiện lập phương án bàn giao quản lý theo quy định tại khoản 8 Điều 4 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP.
2. Đối với các dự án đang thực hiện với nhiều công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội, ngoài các công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội đã bàn giao trước ngày Quy định này có hiệu lực, các hạng mục công trình còn lại chưa bàn giao thì phải thực hiện theo Quy định này.

	



